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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforening Solhdjden i Tyresd (769616-7878) far hdarmed
avge drsredovisning for rakenskaps8ret 2017-07-01 - 2018-12-31.

Foreningens information

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader 8t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. En medlems rétt i fdreningen, pa grund av sddan uppldtelse,
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen registrerades 2007-06-08.
Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24 hos Bolagsverket.

Fastigheter

Fdreningen &ger fastigheten Bollmora Berg 1 bestdende av femton flerfamiljshus
uppférda mellan dren 1964 - 1966. Fastigheterna ar belagna pd Granitvigen 1 — 42, i
Tyresd kommun. Féreningen forvarvade fastigheten 2009-10-14, fran Akelius
Fastigheter.

Fastigheterna &r fullvérdesfdrsdkrade hos forsakringsbolaget Nordeuropa Forsakring
AB. I forsékringen ingar momenten styrelseansvar, férsékring mot ohyra samt
kollektiv bostadsrattsforsakring for alla vara medlemmar.

Ldgenheter och lokaler

Foreningens fastigheter bestér av 508 idgenheter/kontor/ateljéer, 1 butik, samt ett
antal iokaler och forradsutrymmen. Till fastigheterna hor ocksd 366 parkeringsplatser
som &r fordelade pd garageplatser med eller utan el, utomhusplatser samt ett fatal
mc platser. Bostadsrétterna (406 st.) uppgdr till 30 954 kvm, hyresratterna (91 st.)

6 796 kvm och lokalerna till 2 320 kvm inklusive férrad.

Lagenhetsférdelning
Antal Benamning
36 1 rum och kok
111 2 rum och kdk
280 3 rum och kok
39 4 rum och kok
26 5 rum och kok
16 Ovriga

508 Totalt



Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma avhélls 2017-12-06. Pa stdmman fanns 38 ligenheter

representerade, varav 0 fullmakter,

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar gemensamt
har en bostadsrétt, har de en rdst tillsammans. Rstberéttigad &r endast den mediem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Extra foreningsstamma hélls 2018-05-29. Totalt var det 20 lagenheter
representerade, varav 0 fullmakter.

En andra extra féreningsstdmma hdlls den 2018-12-11. Totalt var 104 ligenheter
representerade varav 9 med fullmakt.

Under dret har 53 (f.& 45) st. bostadsréatter Sverlatits.
Antalet medlemmar per den 2018-12-31 var 528 (f.4 524) st,
Under &ret har foreningen upplatit 5 (f.8 3) st ligenheter,
Den 2018-12-31 var det 87 hyresgaster i féreningen.

Foreningen tar ut dverlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med stadgarna.

Styrelse: Roll:

Anna Lekander Ordférande
Kent Hellqvist Vice ordférande
Susanne Borgstrom Sekreterare
Margareta Bylund Ledamot
Henrik Lagerhed Ledamot
Anette Weski Ledamot
Roger Gusthage Ledamot
Elizabet Dragos Suppleant
Anna Ostman-Carlsson Suppleant
Nathalie Jarvilehto Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 19 protokollférda sammantriden. Tva
heldagskonferenser har genomférts for att ga igenom alla pdgdende projekt samt en
konferens handlade temat energieffektiviseringar i foreningen. Styrelsen har &ven
varit representerade pd samrddsméten med 6vriga HSB bostadsrattsforeningar i
Tyresd samt deltagit pd moten med Iokala hyresgdstféreningen pd Granitviigen.
Styrelsen har dven deltagit pa kurser hos savél Bostadsritterna som HSB.



Firmatecknare
Firman tecknas Anna Lekander, Kent Hellqvist, Susanne Borgstrom, Henrik Lagerhed,
Anette Weski och Roger Gusthage. Firman tecknas tva i forening.

Revisor
For verksamhets8ret har Fredrik Aborg fr&n MT revisionsbyr8 varit revisor.

Valberedning

Martin Jarl, sammankallande.
Catharina Hansen

Jesper McNae

Vasentliga hdndelser under dret

Stadgar
Ett nytt forslag pa stadgar har tagits fram och godkénts.

Byte av verksamhetsar

Solhdjden beslutade vid forra ordinarie rsstdmman att byta frén brutet
verksamhetsdr till kalenderdr. Detta medftr att denna &rsredovisning behandlar
1,5 ér.

Energikartidggning
Genomférdes 2018 efter foreldggande fran Soderttrns Miljo- & Hilsoskyddsférbund.

Atervinningsrum och matavfallshantering

Ett forsokt att dppna ett atervinningsrum i omr&det har under 8ret gjorts. Uttver
detta har dven Junkbusters kommit ungefar en gang i mdnaden for att himta
grovsopor pa en utsatt dag.

Ett steg i dtervinningsprojektet har dven varit att erbjuda matavfallshantering till de
boende. Kérl har tillkommit och intresserade boende kan tillgd pasar och kérl for
hanteringen. Kérlen for mathantering ar beldgna vid hushéllsavfallskirlen

Flaggstang

Lagom till sommaren s& koptes en flaggstdng in till fdreningen, dels for att gora det
mer valkomnande till Solh&jden men &ven att spara pd miljtn och inte kdpa in en
stor gran varje ar som sedan kastas nar den gjort sitt,

Granaten

Har varit det projekt som tagit mest tid i styrelsen, Under verksamhetséret har
diskussioner férts med kommunen och byggaktor, och i slutet p8 8ret limnades
forslaget till detaljplanen in till kommunen. Styrelsen har dven fétt i uppdrag av
foreningsstdmman att gd vidare med att teckna avtal med sdvél Tyresé kommun som
SPG for att affdren ska kunna bli av, Det &r de hus om Vida arkitektkontor hjalpt till
att ta fram som ingdr i detaljplanen. Solhtjden kommer sélja mark och byggrétt s3
inget ska byggas av Solhéjden. Avtal med byggherre har undertecknats och trider i
kraft ndr planen vunnit laga kraft. I detta projekt ingdr aven att iordningstélla nya
parkeringsplatser for Brf Solhdjden.



Byte av radiatorventiler

Under verksamhetsdret har samtliga radiatorventiler i [igenheter och i biutrymmen
bytts. Projektet kantades av férseningar och tidig kyla, vilket gjorde att fastigheten
blev valdigt kall i september/oktober. Det var dven stora bekymmer med att komma
in i samtliga lagenheter trots avisering, s manga omtag fick géras. Men | december
2018 avslutades projektet.

Byte av fonster

Upphandling har pdgétt under 2018 och entreprendr har valts ut. Byte av samtliga
fonster pabdrjas 1 januari 2019 och beréknas pagd &ret ut. Aven utfackningsvidgg mot
balkong byts ut i sin helhet.

Omklassning av lokaler

Styrelsen har under dret arbetat med att forsika klassa om ett antal lokaler till
lagenheter for att kunna sélja dessa. Ett arbete som gjorts | samarbete med Ateljé
Nord. Bygglov ldmnads in i slutet pd 2018, men &nnu har vi inte fatt ok p8
ritningarna.

Ny foreningslokal/styrelselokal och tvéttstuga

I samband med férséljning av mark i Granaten-projektet ser vi 6ver méjligheten for
ny/nya tvattstugor. Forslaget &r att dessa kommer ligga i befintlig fastighet vid
Granitvagen 22 och 38. En tvattstugekonsult har samarbetat med arkitekter och de
har tagit fram férslag pd utformning av ny tvéttstuga/or.

I och med att affaren och tvattstugehuset kommer rivas sa finns en plan att géra en
ny foreningslokal i bottenvaningen pa baksidan av 40 - 42, och géra féreningslokal
for méten men &ven rum for entreprendrer att halla till i.

Markavtal

Det markavtal Solhdjden hade med HSB sades upp under 2018 och anbud har tagits
in under hdsten. Frén och med 2 Maj 2019 kommer ny entreprentr att ta hand om
marken. Det blir Trivseltradgdrdar som finns i Oringe som &r nya samarbetsparter p&
mark.

Stadavtal for portar och tvittstuga
Aven entreprendren som stadar trapphusen sades upp under 2018 och i januari 2019
bbrjade istdllet Ed s stad har.

Uthyrning av féreningslokal och dvernattningsligenhet
Under verksamhetsaret har foreningsiokalen under tvéttstugan varit uthyrd 62
gdnger och Gvernattningsidgenheten i 10C har varit uthyrd 194 natter.

Avgifter och hyror

Avgiftshéjning for bostadsrattsinnehavare fr om 2018-07-01, 6kning var med 2%.
Den genomsnittliga arsavgiften (2018-07-01) for bostadsratter &r ca 648 kr per
kvm/ar.

Hyresférhandlingar har pd vart uppdrag gjorts av HSB med Hyresgastféreningen
Region Stockholm, och verenskommit om en hyreshéjning for vira hyresgéster med
1% fran och med 2018-04-01.



Utférda dtgarder i fastigheten

2010 Genomgang av taksakerhet

2012 Renovering av utomhustrappor/racken

2013/2015 Stambyte

2014 Renovering av utomhustrappor/racken

2015-2016 OVK besiktning (Obligatorisk ventilationskontroll)
2015 Tradvarsplan

2015 Renovering av flerbilsgarage

2015 Byte av flaktar pd vindarna

2016/2017 Radonbesiktning

2017 Byte av undercentraler

2017 Installation av 100 st temperaturmétare i ldgenheter
2017 Trapphusmélining samt byte av belysning och undertak, slipning av stengolv i
portar

2017 Byte av belysning | trapphus

2017 Nytt ldssystem med I-log, till samtliga 13s

2017 Installation av postboxar

2018 Byte av samtliga radiatorventiler i légenheter och i biutrymmen
2018 Nytt dtervinningsrum dppnades

2018 konverterade alla stolpbelysningar pé& gardarna till LED
2019 Byte av samtliga fonster i fastigheten

Arligen Beslktning av lekplatser utférs enligt plan

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

F&r att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram
ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora
bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfrening. Syftet &r att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem,
kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska
stélining och géra det enkelt for ldsaren att jamféra exempelvis en
bostadsréttsférening med en annan.



For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem
aren. Observera att det forlangda rakenskaps8ret pdverkar jamftrelsebarheten mot
tidigare dr. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje
nyckeltal betyder.

Nyckeltal 201707-201812 201706 201606 201506 201406
Rrsavaift, kr/kvm 956 638 637 628 537
Totala Intékter krfkvm 1093 723 742 715 670
Sparande till underh@ll och investeringar kr/kvm 292 144 164 145 82
Beldning, kr/kvm 6777 6 866 6921 6480 5370
Rantekdnstighet 9% 14% 14% 14% 13%
Drift och underhdll krfkvm 621 415 431 391 308
Energlkostnader krfkvm 300 192 192 186 189

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i
foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utg8 frin
bostadsrattens andelsvérde.

Totala intakter

Anger fGreningens totala intékter for rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea ach
lokalarea. Mdnga bostadsréttsforeningar har intékter utéver 3rsavgiften (exempelvis
garage- och iokalintékter) och d& syns det hr.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar,
fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det framtida underhdllet och utbytet av
dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iépande &verskott fdreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande fill olika saker varje &r (amorteringar,
sparande pd bankkonto eller utforda investeringar). P8 18ng sikt g&r pengarna tili de
planerade underhdll och investeringar vi behéver gbra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och p8 s sétt skapat ett [3neutrymme.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa
hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av
skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utg8 frdn den bostadsriittens
andelsvarde.

Réntekdnslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om
rantan pa ldnestocken gér upp med en procentenhet for att bibehdlla samma
sparande till framtida underhdll och investeringar.



Drift och underhadll

Genomsnittlig drift och underhall fordelas pé ytan fér bostider och lokaler och
beréknas pa drift och underh@Il exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for
varje rakenskapsar, Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fr&n separat debitering
av dessa kostnader men f6r bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal
Nettoomsdttning

Resultat efter finanstella poster
Soliditet

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forandring eget kapital

Insatser

Belopp vid 8rets ing8ng 275 078 000

Reservering tll fond 2017
Reservering till fond 2016
Tanspréktagande av fond 2017
Tanspraktagande av fond 2016
Balanserad [ ny rakning

Uppldtelse ligenheter
Arets resulta
Belopp vid drets slut

3384 000
278 462 000

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhdllsfond
Tanspréktagande av underhéllsfond
Summa till stdmmans forfogande

Stdmman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning

201707-201812

201706 201606 201506 201406
43805 28983 29743 28647 26850
500 -3795 -850 -26/4 2391

2% 51% % 52% 55%

Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
35586996 3759639 -14217 275 -3794 778
1381000 -1385 000
678 875 -678 875
1242208 1242208
-1061 053 1061 053
-3794778 3794778
6 126 000
900 051
41712996 3516293 -17 768667 900 051
-17 629 875
900 051
-1 381 000
1 242 208
-10 868 616
-16 868 616

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i
efterfGljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Org Nr: 769616-7878

Bostadsrattsforeningen Solhéjden i Tyresd

2017-07-01  2016-07-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 43 805 303 28 983 199
Rbrelsekostnader
Drift och underhadll Not 2 -24 879 750 -16 627 393
Ovriga externa kostnader Not 3 -991 839 -641 970
Planerat underhall -1 242 209 -1 061 053
Persanalkostnader ach arvoden Not 4 -707 260 -492 242
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -9 561 613 -8 492 342
Ovriga rérelsekostnader Not 5 0 -1 250 445
Summa rérelsekostnader -37 382 671 -28 565 444
Rérelseresultat 6422 632 417 754
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 15613 31 659
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -5 538 194 -4 244 191
Summa finansiella poster -5 522 581 -4 212 532
Arets resultat 900 051 -3794778



' ! . Org Nr: 769616-7878

Bostadsrittsforeningen Solhtjden i Tyresd

Balansrdkning 2018-12-31 2017-06-30

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar

Materielia anidggringstiigdngar

Byggnader och mark Not 8 554 867 797 548 382 303

Pagdende nyanléggningar Not 9 19 975 333 16 463 615
574 843 129 564 845 918

Summa anldggningstillgéngar 574 B43 129 564 B45 918

Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 55 383 94 319

Avrakningskonto HSB Stockholm 8 283 213 11 166 519

Ovriga fordringar Not 10 156 669 44 021

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 1221759 877 291

9717 024 12 182 149

Kassa och bank Not 12 360 405 357 662

Summa omsattningstillgdngar 10 077 429 12 539 811

Summa tiligangar 584 920 558 577 385 729
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Bostadsrittsféreningen Sothéjden i Tyresd

Org Nr. 769616-7878

Balansriikning 2018-12-31 2017-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 278 462 000 275 078 000

Upplatelseavgifter 41 712 996 35 586 996

Yttre underhallsfond 3516 253 3759639
323691 249 314 424 635

Fritt eget kapital/ansamlad fGriust

Balanserat resultat -17 768 667 -14 217 275

Krets resultat 900 051 -3794 778
-16 868 616 -18 012 053

Summa eget kapital 306 822 633 296 412 582

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 269 113 866 272848 174
269 113 866 272848 174

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2426 129 2261112

Leverantdrsskulder 2877 102 2 688 379

Skatteskulder 370 190 0

Ovriga skulder Not 15 138 144 40 693

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 3172 493 3134788

8 984 058 8124972
Summa skulder 278 097 924 280 973 146
Summa eget kapital och skulder 584 920 558 577 385 729



@ Org Nr: 769616-7878

Bostadsrattsfareningen Solhdjden i Tyresd

2017-07-01  2016-07-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-06-30
Ldpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 900 051 -3794 777
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 9 561 613 8 492 342
Avyttring mark 0 1 880 445
Kassaflode fran l6pande verksamhet 10 461 664 6 578 010
Kassaflgde fran foréndringar i rrelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -418 181 -14 500
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 694 069 1353 015
Kassafldde frén I6pande verksamhet 10 737 553 7 916 526
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -19 558 825 -20 537 263
Kassafldde frén investeringsverksamhet -19 558 825 -20 537 263
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [8ngfristiga skulder -3 569 291 -2 204 114
Inbetalda insatser ach uppldtelseavgifter 9 510 000 7 940 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 5940 709 5735 886
Arets kassaflode -2 880 564 -6 884 852
Likvida medel vid drets borjan 11524 181 18 409 033
Likvida medel vid &rets slut 8 643 617 11524 181

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medlen,



@ ', Org Nr: 769616-7878

Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyresd
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokf6ringsnamndens allménna rd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas infiyta,

Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas | 8rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg@ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda fdrutsittningar.

Byggnadens kompanenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,95 % av
anskaffningsvardet,

Avskrivning inventarier ach maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhail
Reservering fir framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhdllsplan. Avsatining ach iansprakstagande frén underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostiider som higst f3r vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskaps8ret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % far verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p3 en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgSende till 0 kr.



Org Nr: 769616-7878

Bostadsrittsforeningen Sclhéjden | Tyress

2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-12-31 2017-06-30
Not 1 Nettoomsdttning
Krsavgifter 29 700 398 19 555 223
Hyror 13012 641 8962 475
Ovriga intakter 1486 199 B98 017
Bruttocomsétining 44 199 238 29415715
Avgifts- och hyresbortfall -391 409 -418 855
Hyresféiuster -2 526 -13 661
43 805 303 28983 199
Not 2 Drift och underhilt
Fastighetsskétsel och lokalvard 4 425 000 2 685839
Reparationer 2 560 103 2 150 816
El 878 073 492 219
Uppvdrmning 7 559 269 5437 308
Vatten 3 590 255 1777 466
Sophdmtning 1777 601 1394 232
Fastighetsfirsakring 436 273 239 768
Kabel-TV ach bredband 597 673 307 193
Fastighetsskalt och fastighetsavgift 1045 B49 686 255
Forvaitningsarvoden 1811528 1323978
Ovriga driftkostnader 198 126 132 319
24 879 750 16 627 393
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 185 021 110 245
Hyror och arrenden 3750 3750
Férbrukningsinventarier och varuinksp 216 212 75 463
Administrationskostnader 310 343 257 595
Extern revision 42 375 29 375
Konsultkostnader 128 404 152 562
Medlemsavgifter 105734 12 980
991 839 641 970
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 505 585 358 000
Ldner och tivriga ersdtiningar 0 526
Sociala avgifter 201 675 133716
707 260 492 242
Utdver styrelsearvode har tre prisbasbelopp, 136 500kr, inkluderats i pig8ende nyanldggningar.
Not 5 Gvriga rérelsekostnader
Avyttring mark 0 1 250 445
0 1250 445
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rdnteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 8231 7076
Rdntelntdkter skatiekonto 0 438
Ranteintdkter HSB bunden placering 0 16 250
Owriga rinteintékter 7 382 7 895
15 613 31659
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 5537 486 4 244 191
Ovriga réntekostnader _ 708 0
5538 194 4244 191
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Noter 2018-12-31 2017-06-30
Not8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 473 737 643 443 004 500
Anskaffningsvarde mark 99 338 492 101 218 937
Krets forsalining/utrangeringar 0 -1 880 445
Krets Investeringar 16047 107 30733 143
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 589 123 292 573 676 135
Ingaende avskrivningar -24 693 832 -16 201 490
Krets avskrivningar -0 561 613 -B 492 342
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 255 445 -24 693 832
Utgdende bokfart virde 554 867 797 548 382 303
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 264 000 000 264 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 860 000 1 860 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 102 000 000 102 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 1 147 000 1 147 000
Summa taxeringsvirde 369 007 000 369 007 000
Not 9 Pagaende nyanliggningar och férskott
Ing8ende anskaffningsvirde 16 463 615 26 659 495
Mrets investeringar 19 558 824 20537 263
Omklassificering till byggnad -16 047 107 -30 733 143
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 975 333 16 463 615
Not 10 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 156 669 4165
Skattefordran 0 39 B56
156 669 44 021
Not 11 Frutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 1221759 B73 300
Upplupna intdkter _0 3991
1221759 877 291
Ovanstdende poster bestdr av fMrskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kassa och hank
SBAB 360 405 357 662
360 405 357 662
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Noter 2018-12-31 2017-06-30
Not 13 Shulder tilt kreditinstitut
Réntedndr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 20417730 0,79%  2019-03-11 29 645 894 127 505
SBAB 20425229 4,91%  2019-12-13 30000 000 0
SBAB 20425253 0,61% 2019-01-21 29 434648 143 602
SBAB 20425318 0,61%  2019-01-21 29 434 648 143 602
SBAB 20425326 0,61%  2019-01-21 29710910 92 817
SBAB 24656322 0,58%  2019-02-11 22 B75 000 1 500 000
SBAB 25255496 0,75%  2019-03-07 29 645 894 127 505
SBAB 25713532 0,58%  2019-02-11 29 678 724 125 003
SBAB 26495520 0,59%  2019-02-14 29 742 464 120 146
SBAB 26495555 0,59%  2019-02-14 11 372 444 45 949
271540 626 2426129
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 269 113 866
Om fem &r beraknas nuvarande skulder tilt kreditinstitut uppg4 till 259 409 981
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 2B8 101 000 288 101 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Karifristig del av lAngfristig skuld 2426129 2261 112
Not 15 Gvriga skulder
Momsskuld 44 086 36 286
Kaliskatt 88 675 0
Ovriga kortfristiga skulder 5 363 4 407
138 144 40 693
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda int3kter
Upplupna réntekostnader 297 11742
Firutbetalda hyror och avgifter 2097918 2 339530
Gvriga upplupna kostnader 1074 278 783 516
3172493 3134788
Ovanstaende poster bestdr av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under néstkommande 3r.
Not 17 Viasentliga hdndelser efter Arets slut

Utbyte av sambiiga finster sker under 2019. Far att finansiera de pAgende prajekten kammer foreningens fastighetslan

utdkas med 50 Mkr.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Brf Solhéjden i Tyreso
Org.nr 769616-7878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhgjden i Tyrest for rikenskapsaret 2017-07-01 -
2018-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &ir férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for witalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tillréickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer #r niidvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmningen av foreningens fSrmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och alt anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mil #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittclse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hég grad av sékerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatggirder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tilirtickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for ait inte upptéicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hbgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller fdrh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om f8reningens forméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarmna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrtickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten,

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna ph ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsrcdovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Solhdjden i Tyreso for riikenskapsaret 2017-07-01 - 2018-12-31 samt av forslaget il dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag éir oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillesickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigl.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
inncfattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och féreningens ckonomiska
angeliéigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisornus ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis {or att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pi ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen elier stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet & en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder cller fSrsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och férslaget till
dispositioner av frcningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras P4 min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och véisentlighet. Del innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgérder, omraden och
férhallanden som #r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr [Srenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 21 maj 2019

Urgflih o4

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Solhéjden i Tyreso

Totala kostnader

Personalkostnader

Rintekostnader 2%
13%

Avskrivningar
22%

Drift
58%

Planerat underh3ll
BOwriga exté¥@a kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2018 aAr 2017
8 000 600 ]

7 000 000 +

8 600 000

5000 000
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3 000 000 1
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1000 000 1




Fullmakt

Varje medlem har en rést.

Om fler medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger fler bostadsrétter i féreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende (=férélder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hégt ett ar efter utfirdandet.

Ot ettt eerrerreresencsessnnnssesssnanns DatUM ceieeiieeceiieciciieiereenesereaeenseans
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Bostadsrittshavarens enhdndiga namntickning:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(NaMINFOrYAIIZANAE) ....eceeeeerreeecrert sttt cesesessnesasesesasess e sessnesnen

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av drsredovisningen som
i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberittelse
(ibland verksamhetsberittelse eller

styrelseberattelse). Forvaltningsberittelsen talar om vilka
som haft uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekornmit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade Arsredovisningslagen.

Redovisningen bestér av resultatriikning, balansrikning
och noter. I resultat- och balansrikningarna redovisas
klumpsummor. Noterna innehaller mer detaljerad
information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under dret. Intikter minus
kostnader = drets fverskott/underskott,

For en bostadsrittsférening galler det nu inte att fi s stort
Gverskott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna
till kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sd att de tiicker de kostnader (inklusive avsittning till
fonder) som man véntar ska uppkomma.
Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar fireningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansicras
(skuldsidan). P tillgAngssidan redovisas féreningens
anlédggningstillgdngar i form av fastigheter och inventarier
samt féreningens omséttningstillgdngar i form av t ex
kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital

som innehéller medlemmamas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan iir skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anliggningstillgdngar &r tillgAngar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med mark
och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pi fastigheterna och inképta
inventarier minskar p4 grund av forsliming. Detta

redovisas som en kostnad f6r avskrivning i
resultatrdkningen varje &r, Det viirde som stir som
tillgdng i balansrikningen ir virdet efter alla
avskrivningar,

Omsiittningstillgdngar kan i allminhet omvandlas
till kontanter inom ett ir. Bland omsttningstillgingar kan
niimnas HSB avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som fireningen
midste betala senast inom ett r, t ex leverantorsskulder.

Likviditet ir bostadsrittsfbreningens firmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réintor,
brinsle). Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsrittsforeningens omsittningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna
storre an de kortfristiga skuldema, ar likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sidana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond fér yttre underhall: Styrelsen ska uppriitta
underhillsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsiittas for underhéllet. Genom beslut om
rsavgifiens storlck sikerstiills erforderliga medel
for att trygga underhéllet av fireningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsriittsforeningar som har en inre
underhillsfond, regleras avsittmingen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behdllningen av samtliga bostadseitters
tillgodohavanden. Fondens firdelning pa respektive
ligenhet framgdr av den avispecifikation som fljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsfarbindelser dir dtaganden fir foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
itagande, som avgald.

Stiillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sitkerhet fér erhdlina 1an,



