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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Skogslunden har till indamail att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadsligenheter och mark med nyttjander#tt och utan tidsbegriinsning.

Nybyggnad av fyra bostadshus inneh&llande sammanlagt 64 liigenheter pigér och inflytining berdknas
ske med bisrjan under Q4 2014 och avsiutas under Q2 2015.

Upplételse av bostadsriitterna beriiknas ske med bétjan prelimindrt under Q4 2014,

Berikning av foreningens &rliga kapital- och drifiskostnader grundar sig p4 vid tiden f6r planens uppriittande
kiinda forhatlanden.

For byggnadsprojektet, som genomfirs som tofalentreprenad av M AB har tecknats képe- och entreprenad-
kontrakt daterade 2014-09-24. Av entreprenadkontraktet framgir bland annat ait M AB képer de

bostadsrétter som inte upplétits (shlts) pd avrikningsdagen, det vill sfiga den dag fSreningen tar Sver det
ekonomiska ansvaret, Detta sker efter det att byggnaderna éir firdigstillda och placering av fireningens [an skett.

Foreningen tecknar forsikring fr entreprenadsikerhet under entreprenadtiden - for entreprenadkontraktet samt
tagandet att kbpa icke upplitna bostadsriitier — hos GAR-BO Forsdkring AB.

Féreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de langfristiga |5n som beritknas upptas fir foreningens
finansiering.

Stkerhet f6r foreningens skyldighet att Aterbetala insatser ach upplitelseavgifier enligt 4 kap 2 § bostadsritislagen
Bimnas av GAR-BO Farsiikring AB.

Byggfelstirstkring tecknas hos GAR-BO Ftirsikring AB.

B. BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: del av Niisby 4:1472, Tyress Kommun
Adress: Lovskogsvigen 3,5,7 och 9.

Tomitens areal: ¢a 6200 m2

Boarea enligt tabell: ca 5337 m2

Byggnadernas utformning: 4 st bostadshus i 4 véningar.

Antal bostadsligenheter: 64 st

Fareningen har fler 4n et hus som #r s& placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavama,

Parkering
28 Sppna parkeringsplatser med motorviirmare
34 tppna parkeringsplatser

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderitt
Fastigheten befastas av en nyttjanderétt for tele och ett officialservitut for in- och utfartsfarbud.

Gemensamhetsanliiggaing

Foreningens fastighet ska delta i:

Gemensamhetsanliggning avseende vigar, gingviigar, belysning, gistparkering, ledningar fiir kall-, spill-
och dagvaiten, lekplats och grinomréde/skag samt andra for Fastigheten erfoderliga gemensamma
anliggningar. Andelstalen #r finnu inte faststéilda.

Gemensamhetsanliggningen firvalias genom samfllighetsfirening.

Beroende pa utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen inte att finnas
tillglingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.
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Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sdrskild ersétining halla ligenhelen tillginglig under ordinarie arbetstid, f5r
entreprentirens utfbrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,

Visningsligenheter
Entreprendiren &ger rlitt att nyttja ej upplatna (osdlda) samt av denne firviirvade ltigenheter for
visningstindamal.

Omvddets uthyggoad

[ omridet pgar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrdet &r avslutad. Nagon elitt for bostadsritts-
havaren att utkrdlva erséittning p.g.a. oligenheter av paghende arbeten p4 eller omkring foreningens fastighet
fireligger ej.

Gemensamma anordningar pd tomtmark

Plattbelagda eller grusade gngytor, lekplatser, belysning, grisytor och planteringar, ledningar fir fifireviieme, yitre VA,
el och bredband.

Cykel-och soprum samt rum for kiillsortering i komplementsbyggnader,

Gemeasamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att ansiutas till fjireviirme.
Undercentral fjirrviirme & vatten, el/telerum, flaktrum.
4 hissar, hisschakt, entréer, irapphus, postboxar.
Utrymme for killsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stiidrum och rullstolsférrid.
Kabel for bredband med telefoni och TV

Kortfatéad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning: Betongplatta

Stormme: Betong, stilpelare i fasad

Ytterviggar: Puts och triipane! pA utfackningsviigg
Innerviiggar, Igh skiljande: Betong

Innerviiggar, ej birande: Gipsskivor pé reglar

Inneviggar, birande: Betong

Yitertak: Papp, plét pa fliktrum

Teappor: Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik
Fénster ach fonsterdgrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklidd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefab betong

Entrépartier; Aluminium

Ligenhetsytterdtrrar: Sakerhetsdtrrar

Viirme

Fjdrrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostiider: Mekanisk frinfufisventilation med viirmestervinning, tituft via utelufisventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Meétare for individuell varmvattenmdiining till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per ligenhet fr TV ingér.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprumv/hall Parkett  Mdiat Gréingat Skapinredning entigt ritning,
Vardagsrum Parkett Mélat Griingat
Kok Parkett Maélat Griingat Spishiill och inbyggnadsugn
Stankskydd Kyl frys, vissa ldgenheter har
av kakel. separat kyl- och frysskap.
Diskmaskin.
Mikrovagsugn,
Kokssnickerier entigt ritning.
Ovriga rum Parkett Malat Gréingat Skipinredning enligt ritning.
Kladkammare Parkett Malat Gringat Hylla, kl4dstang.
Badrum Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning.
Skipinredning enligt ritning,
Duschskérm.

Tviittmaskin och torktumlare,

i vissa l3genheter kombimaskin
placerade i badrum.

Termostatstyrd vdrmeslinga pi el
{hushalisel) i badrumsgolv pA Plan (0

WwC Klinker Kakeloch Malat Sanitetsutrustning enligt ritning,
mélat,

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och jnredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tiligingliga hos bostadsriksfireningens stytelse.

Forsiikring
Fastigheten ir under entreprenadtiden fdrsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande kommer fSreningens
hus att vara fullvirdesférsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORYARY

Fastighetsforviirv och nybyggnadskostnad enligt kipe- och entreprenadkontrakt. 202 390 000 kr
Ospecificerat (kassa) 50 000 kr
Berliknad slutltig anskaffulngskostnad 202 440 000 kr
Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pi Allmin fastighetstax, 2013, virdeomrade 0138310

Taxeringsvirdet bostdder ca 75200 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AY FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ir 1.

Kapitalkostnrder {Inkl amortering)

Specifikation av tn som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beriikning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som siikerhet fr {4n l¥mnas pantbrev i fireningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade l4n baseras pa en i planen antagen rintenivA. Andras denna niva paverkas
riintekostnaden i motsvarande grad.

LAn Belopp Bindnings- Réinta REnte- Amartering Kapital-
tid 2} 3 kostnad 1) kostnad
Kr ar Yo Kr Kr Kr
Bottenldn 12 100 000 i 3,40% 411 400 8470 419 870
Bottenldn 12 100 000 2 3,70% 447 700 8470 456 170
Bottenldn 12 100 000 3 3,80% 459 800 8470 468 270
Bottenldn 12 100 000 4 4,00% 484 000 8470 492 470
Bottenldn 12 100 000 5 4,20% 508 200 8470 516 670
Amortering utiver avial 151 650 151 650
S:alan 60 500 000 2311100 194 000 23505100
Insatser 85 965 000
Upplételseavgifier 55975000
S:a finansierlng 202 440 000
Summa kapitalkostnader fir 1 {inkl amortering) 2505 100
1} Berknad [dnctid 50 &r
amortering &r | 421350
amortering Ar 2 45980
amortering ér 3 50 820
2) Linens bindningstid beriknas preliminiirt Brdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa riintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli akiuell.
Diérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d& gillande villkor.
3) Genomsnitt av antagna rintor pd fSreningens samiliga lan 3,82%
Efickten av minskade kostnader p& grund av ligre réinta vid slutplacering bor Lill stérsta delen
anvlindas (il $kad amortering av ldnen fr att sikerstilla fSreningens ckonomi pA lingre sikt.
Avskrivning (tugér inte | nedan summa beriiknade érliga kostnader)
Avskrivning for Wpande ritkenskapsdr sker enligt linjir plan pa 100 &r f6r byggoad med; -1 669 tkr
Basen [Or avskrivningen bygger pa en firdelning mellan mark och byggnad enligt preliminirt taxeringsviirde.
Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhd!l a) 30 kefm2 160110
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Driftskostnader b)

Ekonomisk firvalining ¢) 68 500
Styrelsearvode 30000
Revisionsarvode 16 000
Administrationskostnad inkt socialn kostnader styrelsearvode 16 000
Vattenavgifter 295 000
Virmeavgifier 200000
Elavgifter (exkl hushallset) 251000
Sophimining (hushalissopor) 60 000
Teknisk forveltning ink! fastighets- och tiiidgardsskitse], ' 3125000

stidning, sophémtning (kéiflsortering), jour, snbrijning samt sandning c)
Besikining och service hissar d)

Gemensamhetsanléggning e) 70000
Bredband med telefoni och TV (grundfeverans) 168 960
Férstikringar 22315
Vilderpragnosstyraing 22100
Diverse inkl. jour 10 000
Summa drifiskostnader 1554 875

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostlider h)

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivoingar i 4 220 085

a) Avsitining fdr fireningens fastighetsunderhall skall ske enligt fireningens stadgar.

b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalfrbrukning. Variationer Gver &ren forekommer och det beriik-

nede viirdet fr enstaka poster kan bli higre eller [4gre. Berliknad kostnad R individuell varmvatterifirbrukning
129300 ke Aterfinns under fera delposter; adm.kostnad, vatien-,virme- och elavgifter.

¢) Entreprentiren ansvarar fir teknisk- och ekonomisk Rirvalining under ca 2 dr,

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fran ar 6 kan

beriknas till 48 000 kr pec &r.

¢) Enligt kpekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhll av gemensamhets-

aniiggningen friin tilltriidesdagen av Rreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhets-

aniiggningen mot ersiittning av 70 000 kr per &r,

h) Féreningen #ir befriad frén fastighetsavgii avseende bostader under de Ptsia 15 Aven efler faststillt virdedr.

Eventuell fastighetsskatl avseende bostider till och med firdigstallandedret (viirdedret) betalas av cotreprendeen.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Lenlighet med vad som foreskrivs 1 fbreningens stadgar skall freningens [6pande utgifier, amorteringar och
avstiiningar tickas av Arsavgifier som fordelas efler bostadsriitternas insatser, faktisk férbrukning samt per igenhet.

Arsavgift ligenhet 5337 m2 3677865
Arsavgift bredband 168 960
Arsavgift varmvatten 129300
Avgili tppna p-platser 34 st 300 ki/plats/min 122 400
Avgift Sppna p-platser, motorvirmare 28 st 400 ks/plats/min 134 400
Quthyrda bilpiatser 5% av total intlikt p-platser - 12 840
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4220085 |

I nedanstéende tabel! liimnas en specifikation tver samtliga Figenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplatetseavgifter, Arsavgifier m.m,
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Enligt Bostadsrittslagen foresktivet intyg

Undertecknade, som for iindamil som avses i 3:de kap, 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan £6r bostadsrittsfireningen Skogslunden med org.nr 769626-8841, fir hiirmed avge foliande

intyg.

Planen innehiller de upplysningar som it av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehillet i tillgingliga
handlingar och i vrigt med forhillanden som ir kinda for oss.

I planen gjotda berikningar ir vedechiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att 4tsavgifterna ska ticka rintekostnader, amotteting och
Gvtiga driftkostnader. Eventuell forindting av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten ¢
utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amottering kan géea att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsiittning gdrs for yttre underhdll, de boende svarar £ér inre underhallet, det
finne en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras pi 50 ir, bedémer vi planen som
héllbar.

Bostadstiitesforeningen omfattar 64 st ligenheter som kommer att upplatas med bostadsriitt och
ligenheterna #r placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna,
Forutsitiningarna £6r registrering enligt 1 kap. 5 § bostadstittslagen &r uppfylida.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pi tillfsditliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar verit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2014.09.24

Stadgar for Bef Skogslunden antagna 2014.09.24

Registretingsbevis f6r Brf Skopslunden

Képekontrakt for del av fastigheten Nisby 4:1472 dat. 2014,09.24
Exploateringsavtal f6r Nisby 4:1472 m.fl.dat 2012.08.30
Totalentreprenadkontrakt mellan JM AB och Brf Skogslunden dat. 2014.09.24
Offett for finansietingen av Brf Skogslunden med rinteuppdateting 2014.08,12
Berikning av taxetingsvirde

Férsikringsbrev for byggfelsforsikeing dat. 2013.11.04

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2014.09.25

Lo ML?

Kent Ahtling “ Lennftth Astrand
Civilekonor Ciny?iﬂgefy'fir
Abriing Bastighetsekonomi AB Gir-Bo AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela siket, att utfirda intyg anghende ekonomiska
planer.



