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Kallelse till arsstamma 2015

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso
kallas hdrmed till ordinarie féreningsstamma.

Tid: tisdagen den 19 maj klockan 19:00
Plats: Kvarnhjulet Pluggvégen 6 B sal Nyfors.

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt ge-
mensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter
1 féreningen har medlemmen endast en rist. Rostberéttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stallivretrédare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftligt
dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
bara foretrédda en medlem. (Fullmakishlankett kan hdmtas pa Mandagstréffen.)

Medlem far vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitrade.

F&r fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, regi-
strerad partner, sambo, féraldrar, syskon och barn far vara bitrade eller ombud.

OBS! Medtag bostadsréttsbevis eller specifikation som f6ljer med avgiftsavin.

Dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmélan av ordférandens val av protokollférare

Godkénnande av réstlangd

Faststéllande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av réstraknare

Fraga om kallelse behdrigen har skeit

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststédllande av resultatrdkningen och balansrakningen

0. Besluti anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrak-
ningen

11. Beslutifraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

12.  Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fér kommande mandatperiod

13. Val av styrelseordférande, styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och revisorssuppleant

15. Val av valberedning

16. Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och évriga representanter i HSB

17.  Ovriga i kallelsen anmalda &renden

SO NOh W=

Tyresé den 31 mars 2015
HSB:s Bostadsraftsforening Sjétungan i Tyresd

(o

Bengt Rapp
Styrelseordfdrande

Sida 2



BRF Sjotungan Org nr 712400-1467
Myggdalsvidgen 102
135 43 Tyresd

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Sjdtungan i Tyres® far harmed avge &rsredovis-
ning for rakenskapséaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Férvaltningsberattelse 2014
Féreningens verksamhet

Fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400 2:401 och S9. Fastigheterna i
vilka man upplater [dgenheter och lokaler byggdes under ren 1966-68. P4 fastigheterna
finns 24 bostadshus innehallande 603 lagenheter samt 8 hyresratter och 5 kommersiella
lokaler samt 3 garagehus.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Gjensidige. | férsakringen ingdr momenten styrel-
seansvar samt férsakring mot ohyra. Fér samtliga bostadsrittslagenheter ingér Bostads-
rattstillaggsforsakring i Gjensidige enligt stammobeslut 2008.

Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades 2014, utan anmarkningar.

Légenheter och lokaler

Av féreningens 603 medlemslagenheter har under aret 41 éverlatits genom kop, 3 genom
arv, 6 som gava. Higsta pris 2.520.000kr, medelpris 21.711/m”.

Foreningen upplater 7 lagenheter med hyresrétt som ungdomsbostéder. Det finns fran
mitten av 2012 en géstlagenhst som medlemmar kan hyra till sina géster. Under 2014 s3
har den bokats 37 ganger och 298 gaster har bott dar en eller flera natter. Nyttjandegra-
den &r 24,93%.

L&genhetsférdelning:
6st 1 rum och kék

177 st 2 rum och kék

38 st 3 rum och kék
381 st 4 rum och kék

11st  Srumochkék Total bostadsyta: 55.548 kvm Total lokalyta: 385 kvm
Dessutom finns 273 garage-, 31 MC- och 283 bilplatser samt 38 avgiftsbelagda beséks-
platser.

Foreningsfragor

Ordinarie stimma avhdlls 2014-06-11. Pa stdmman deltog 47 réstberattigade medlem-
mar.

Foreningen hade vid arets slut 793 medlemmar.
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Styrelse

Ordinarie ledamadter

Bengt Rapp Ordférande

Mats Falt Ledamot

Bertil Neijj Sekreterare och studieorganisatdr
Andreas Tollefors Bristam Ledamot

Stefan Bengtsson Ledamot och info

Anita Buske Ledamot

Markku Sandelin Ledamot

Lena Wikiund Ledamof

Cecilia Alm Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter

Peter Fleury Suppleant

Peter Benisch Suppleant

| tur att avgé vid ordinarie féreningsstdmma &r Bengt Rapp, Lena Wiklund, Markuu San-
delin, Stefan Bengisson och Andreas Tollefors Bristam. Peter Benisch suppleant.

Revisor
Revisor har varit Alfonso Morales med Jonny Pegestam som suppleant valda vid fére-
ningsstdmman 2014 samt en revisor hos BoRevision utsedd av HSBs Riksférbund.

Representanter i HSBs distriktstimma
Fdreningens representant pa HSB Stockholm distriktsstdmma var Anita Buske.

Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Lovén, sammankallande, Aune Nordlund, Hilde Bjéns.

Studie och fritidsverksamhet
2 valberedare, kurs for valberedning och 1 suppleant, kurs i styrelsearbete.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden samt 11 arbetsméten.
Den ekonomiska férvaltningen har uiférts av HSB Stockholm Ekonomiférvalining.
Fastighetsskétseln har utférts av FSS, Fastighetsservice AB

Markskotsel och snoréjning har utférts av HSB Mark & Tradgard

Stadning av trapphus, gym, bastu, tvattstugor och alliménna ytor har utforts av Stadpoo-
len.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-28.
Fodreningens ekonomiska plan fasistélld 1970-10-22.

Renoveringar och ombyggnad
Foreningen tillampar en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund fér styrelsens fér-
slag till féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Fortsait plantering av vaxter och trad som aterstéllining av markarbeten. Extra stamma

besiutade att lokal cmbygges till 2 lagenheter varav den ena saldes under 2014 for
1.950.000kr.
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Ovriga atgirder

Efter misslyckad upphandling av ventilation, inga godtagbara anbud mottogs sa kontak-
tade féreningen DJ-Vent, numera Cistes, for att utféra prov enligt anbudshandlingarna.
Beslutades att provhusen M102, héghus och M86-88 laghus ska byggas om och testas
enligt férutséttningarna i upphandlingshandlingarna for att se om korrekta férutsattningar
finns f6r att uppna kriterierna i handlingarna, malet &r 20% energiminskning 2020 enligt
Energimyndighetens beslut. Detta inleddes i november 2014.

Foreningshuset

Detaljplanen antogs av Hégsta domstolen 2014-06-24 och kan inte langre 6verklagas.
Styrelsen avvaktar med stammobesiut om fortsatt handlaggning av bygglov da det finns
andra projekt som tar alla resurser i ansprak. Forslag fér Stammobeslut kan férvantas
presenteras under varen 2016.

Information

Styrelsen under &ret givit ut 10 portinfo. Tidningen Vii Sjétungan har kommit ut med ett
nummer vid jultid. Bidrag mottages gérna. Féreningens hemsida www.sjotungan.se upp-
dateras l6pande med aktuell information.

Arsavgifter

| budget for 2015 ligger inget fdrslag till avgiftsandring. Arsavgifterna har i praktiken sankts
med ca 2 % érligen da féreningen inte har hdjt avgifterna sedan ca 16 ar tillbaka. Senast
sénktes arsavgifterna med 4,5% 2010. Avsattningar har gjort enligt plan for att kunna ge-
nomfra beslutade atgérder. Under de senaste &ren har slutbetalning skett av 1an under-
stigande ca 4 miljoner.

Verksamhet under kommande ar 2015-2025

2015-2016

Tvéttstuga/or renoveras.

Installation av styrsystem fér varme och ventilation. 2 provhus M102 och M86-88 har ut-
sefts dar ny flaktutrustning provas. Samtliga 5 undercentraler har ny styrutrustning med
fiarratkomst for battre Svervakning. Varme och ventilation injusteras, OVK utfrs.
Renovering fortsatter av Garage och Bilplatser. SEHED har avtalats att utféra renovering-
en som berdknas ta nastan 2 ar.

Fristdende tvaitstugor och Miljshusens fasader laseras.

Markarbeten for att rusta upp utemiljon upphandias.

2017-2025

Féreningshus byggs pa nuvarande tennisplanen om man pa kommande stamma 2016 sa
beslutar. Tennisplanen anvénds som evakueringsplatser vid garagerenoveringen under
ca 1,54r.

| 6vrigt inga stérre atgarder planerade.
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 27 828 692
Arets resultat - 448172
27 382 520

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 6002816
Overféring till yttre underhalisfond 2 000 000
Balanserat resultat 31 385 336

27 382 520

Foreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av separat resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar samt kassaflédesanalys.

Dagordningens Punkt 12. Frdga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fér
kommande mandatperiod

Valberedningen foreslar stdmman besluta att arvodet &r 1,5 basbelopp per styrelsemed-
lem och styrelsesuppleant samt 1,5 basbelopp kollektivt fér revisor och revisorssuppleant.
Valberedningen har 0,5 basbelopp kollektivt. (Basbelopp 2015 = 44.500kr).

Dessa basbelopp ska férdelas internt inom styrelsen.

Revisor, revisorssuppleant och valberedare kan f max samma timarvode som styrelsele-
damdterna.

Styrelsen redovisade 3034 timmar for 2014 vilket gav en timerséttning pa 230kr fére skatt.
Revision 78 tim och valberedningen redovisade 156 tim med samma timerséitning.
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HSB Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyreso

Resultatréikning

Org Nr: 712400-1487

2014-01-01
2014-12-31

2013-01-01
2013-12-31

Rérelseint:
Nettoomsatining

Roérelsekostnader - o
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Planerat underhail

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

CNot2

Not 3

Not 4

Not 5
Not &

Csogan

20938437

-501 331
-6 002 816
-985 740
-3 928 513

36083 819

.18 816 229

-706 306
-6 584 054
-901 083
-4 799 751

-32 356 835

74 154
-4 091 832

-31 807 422

4276396

324 428
-4 412 419

-4 017 678

S446172

-4 087 991

© 188 405



Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsréttsforening Sjétungan i Tyreso

Balansrakning 2014-12-31  2013-12-31
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anléggningstiligdngar
Byagnader och mark Not 7 154 599 905 158 514 942
Inventarier och maskiner Not 8 0 13 476
Pdgdende nyanldggningar Not 9 4 989 961 0
159 589 866 158 528 418
Finansiella anldggningstiflgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 159 590 566 158 529 118
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avaifts-, hyres och andra kundfordringar 37 541 7 116
Avrékningskonto HSB Stockholm 3159 423 8 058 963
Placeringskonto HSB Stockholm 1 556 090 7 008 507
Aktuell skattefordran 267 182 271 442
Ovriga fordringar Not 11 195 658 192 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 629 167 141 265
5 845 062 15 679 717
Kortfristiga placeringar Not 13 3 000 452 1000 431
Kassa och bank Not 14 18 902 554 16 980 951
Summa omsattningstillgéngar 27 748 069 33 661 099
Summa tillgangar 187 338635 192190 217



Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsréttsforening Sjétungan i Tyresd

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 6 199 100 6 190 500

Upplatelseavgifter 7 968 900 6 018 900

Yitre underhllsfond 9 673 876 14 257 930
23 841 876 26 467 330

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 828 692 23 056 232

Arets resultat -446 172 188 405
27 382 520 23 244 638

Summa eget kapital 51 224 396 49 711 967

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 128 396 382 135 486 832

Leverantdrsskulder 2729816 2 358 370

Fond for inre underhall 742 364 766 413

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 4 245 677 3 866 615

Summa skulder 136 114 239 142 478 230

Summa eget kapital och skulder 187 338635 192 190 197

Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser ~ .~ e

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 161 130 000 161 130 000

Summa stéllda sékerheter 161 130000 161130000

Ansvarsférbindelser Inga Inga



Org Nr; 712400-1467

HSB Bostadsrdttsférening Sjotungan i Tyreso

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflddesanalys 2014-12-31  2013-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -446 172 188 405
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3928 513 4 799 751
Kassafltde frén [6pande verksamhet 3482 341 4 988 156
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -517 301 155 775
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 726 459 -946 007
Kassafléde frén I6pande verksamhet 3 691 500 4 197 924
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 989 961 2539078
Investeringar/férsaliningar av finansiella anléggningstiligéngar 0 630 000
Kassafltide fran investeringsverksamhet -4 989 961 3 169 078
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -7 090 450 -2 006 949
Inbetalda insatser 1 958 600 1 690 000
Kassafttide fran finansieringsverksamhet -5 131 850 -316 949
Arets kassaflode Uil U U.6430'314 - 7050083
Likvida medel vid rets borjan -~ . .. .33048852 25998779
Likvida edel vid dretsslut 0 7 26618541 33048832

I kassaflidesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



S Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Fran och med rékenskapsdret 2014 uppréttas drsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rdd fdrutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna |
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre foretag och kan dé vélja att inte rékna om jémférelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillimpats for de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister 1 jdmforbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfbrts med utglngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Detta medfor en foéréndring
gentemot fdregdende &rs berékning av avskrivningskostnader,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,66 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhlisfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r | normalfallet inte fisremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hgsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanfdriiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfdtliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %, Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229),



Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrittsforening Sjétungan i Tyresd
2014-01-01  2013-01-01

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not1 . . Nettoomsittning ~ .~
Arsavgifter 32881919 32 852072
Hyror 2 646 840 2945153
Ovriga Intakter 725 119 732 537
Bruttoomsétining 36 253 878 36 529 762
Avgifts- och hyresbortfall -319 127 -445 943
Hyresfariuster -6 409 0
35928 342 36 083 819
Not2 . .Driftskostnader - : i
Fastighetsskétsel och lokalvard 3625813 3445 035
Reparationer 1 849 258 1 906 933
El 1584 812 1683 036
Uppvérmning 6 533 698 5385481
Vatten 3086620 2 349 454
Sophémtning 1427 351 1252 708
Fastighetsférsakring 417 228 397 660
Kabel-TV och bredband 535 000 510 136
Fastighetsskatt 905 660 901 420
Forvaltningsarvoden 847 550 839 425
Ovriga driftskostnader 125 447 144 941
20938 437 18 816 229
Not 3. - : Ovriga externa kostnader . : .
Bevakningskostnader 106 991 93 283
Hyror och arrenden 1800 1800
Farbrukningsinventarier och varuinkdp 62 488 289 798
Administrationskostnader 186 945 195 226
Extern revision 26 938 25950
Konsultkastnader 40778 28 750
Medlemsavgifter 75 391 71 499
501 331 706 306
Not4 . - Personalkostnader och arvoden:
Arvode styrelse 734 251 682 003
Revisionsarvode 19 668 17 327
Owriga arvoden 20 370 17 097
Sodiala avgifter 190 817 172 176
Ovriga personalkostnader 20 634 12 480
985 740 901 083
Not5 -~ Riinteintdakier och liknande resultatposter -
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 2878 21 056
Ranteintdkter HSB placeringskonto 47 584 8 507
Rénteintakter skattekonto 3234 1326
Rénteintékter HSB bunden placering 4833 o
Ovriga ranteintakter 15 625 293 539
74154 324 428
Not6 Réntekostnader och liknande resultatposter =
Réntekostnader langfiistiga skulder 4067 128 4412 419
Ovriga réntekostnader 24 704 0

4091 832 4412 419



Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrittsférening Sjotungan i Tyreso

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not7 . Byggnadéroch mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 235 370 442 235370 442
Anskaffningsvarde mark 1 894 525 1894 525
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 237 264 967 237 264 967
Ingdende avskrivningar -78 750 025 -74 033 908
Arets avskrivaingar -3 915 037 -4 716 117
Utgdende ackumulerade avskrivningar -82 665 062 -78 750 025
Utgdende bokfért virde 154 599905 158 514 942
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 328 000 000 328 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 11 800 000 11 800 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 1i8 000 000 118 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 4 532 000 4 532 000
Summa taxeringsvirde 462332000 462332000
Not 8. Inventarier och taskiner .~~~ "
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 899 474 899 474
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 899 474 899 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -885 998 -802 364
Arets avskrivningar -13 476 -83 634
Utgdende ackumulerade avskrivningar -899 474 -885 998
Bokfort varde 0 13 476
Not g ' Pégdende nyanldggningaroch forskott . - -
Ingdende anskaffningsvérde 0 2 539 078
HArets investeringar 4989 961 -2 539 078
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 4989 961 0
Not'10 - . Aktier, andelar och vérdepapper . -
Ingdende anskaffningsvérde 700 630 700
Arets investeringar 0 -630 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11: - Ovriga kortfristiga fordringar- = =~ - St
Skattekonto 195 658 192 424
195 658 192 424



Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyresd

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 - - Férutbetaida kostnader och upplupiia intikter
Forutbetalda kostnader 624 334 141 265
Upplupna intdkter 4833 0
629 167 141 265
Ovanstdencle poster bestér av forskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar f3r innevarande rakenskapsér,
Not13 . - Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 2 000 000 0
Lux kortréntefond Sverige, bokféri till nominellt belopp marknadsvérde 1 051 984 1 000 000 1 000 000
Medlemskonto Fonus 452 431
3 000 452 1000431
Not14 - Kassaochbank .
Handelsbanken 9 346 236 7 414 147
Nordea 33 443 32998
Nordea plusgiro 163 205 213 753
Swedbank 9 173 839 9173821
Ovriga bankkonton 185 831 146 232
18 902 554 16 980 951
Not 15 *: Forandring av eget kapital - S e e L e
Uppt. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 6190 500 6018900 14257930 23 056 232 188 405
Resultatdisposition -4 584 054 4772459 -188 405
Arets resultat -446 172
Belopp vid drets slut 6199100 7968900 9673876 27 828 692 -446 172
Not16 . Skuider till kreditinstitut
Réntedndr Nasta &rs
LAneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 384884 3,79%  2015-10-30 19 623 735 0
Stadshypotek 481844 3,68%  2016-09-30 9670 032 99 948
Stadshypotek 481845 3,68%  2016-09-30 7471431 77 224
Stadshypotek 481846 3,68%  2016-09-30 9 933 566 102 672
Stadshypotek 481847 3,68%  2016-09-30 6 017 810 62 200
Stadshyp_otek 605777 2,70%  2024-12-01 10 505 614 340 000
Stadshypotek 605782 2,70%  2024-12-01 10 348 800 340 000
Stadshypotek 636040 3,13%  20i8-04-30 18 500 000 1 0G0 000
Stadshypotek 809322 2,63%  2024-12-30 14 403 707 201 281
Stadshypotek 792694 1,33%  2016-10-30 3 864 087 80 924
Stadshypotek 801345 1,33%  2016-12-01 4 752 000 100 000
Stadshypotek 801346 2,73%  2024-12-01 13 305 600 440 000
128 396 382 2 844 249
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 125552 133
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 tll 114 175 137



Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyresd

Noter ] 2014-12-31  2013-12-31

Not17 - Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Férutbatalda hyror och avgifter 2765712 2596933
Ovriga upplupna kostnader 1 479 965 1269 682
4 245 677 3866615

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

sorn avser innevarande rékenskapsr men betalas under néstkommande &r.

Bengt Rapp” 4 /
Bertil Nejj il Lena Wiklund

D7) oo

Stefan Bengtsson

Markku Sandelin

Hans Kypengren

Av foreningen vald revisor BoRevision AB ‘

Av HSB Riksfrbund forordnad revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 712400-1467

Till fdreningsstémman | HSB Bostadsrattsforening Sjiitungan i Tyresd, org.nr. 712400-1467

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bestadsrattsforening Sjdtungan i Tyresd for rakenskapsaret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar fr arsredovisningen

Det & styrelsen scm har ansvaret for aft upprétta en Arsredovisning
som ger en rativisande bild enligt arsredovisningstagen och or den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig f6r att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn fran BoRevision AB inneb#r detia att denne har utfdrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréaver aft revisom fofjer
yrkeseliska krav sami planerar och utfr revisionen for ait uppna
fimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felakligheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information | &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utfiras, bland
annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna konfrollen som &r relevanta for hur féreningen upprétiar
arsredovisningen fr att ge en rétivisande bild i syfie att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra elt uttalande om
effekfiviteten | foreningens intera kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamsenfigheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvrdering av
den évergripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enfighet
med Arsredovisningslagen och ger en | afla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflden 16r &set enligt

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
férfattningar

Utver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfdrl en
revision av forsfaget tifl dispositiener betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsfiraning Sistungan i Tyresd &r rakenskapsaret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir frslaget till dispositioner
befréffande foreningens vinst ellef forlust, och det ar styrelsen som
har angvaret f6r forvaltningan enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sakerhef uttala oss om forslaget fl
dispositioner av foreningens vinst eller farfust och om forvaliningen
pa grundval av var revision, Vi har utfdrt revisionen énligt god
revisionssed j Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betréffande fGreningens vinst eller firlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétisiagen.

Som underlag 6r var uttatande om ansvarsfrihet har vi uidver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och féehéllanden i foreningen #r att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersaitningsskyldig mot féreningen. Vi har Aven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt has handlat i strid
med drsredovisningstagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbavis vi har inh&mitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enfig
forslagat i forvaltningsberéttelsen och baviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet f&r rakenskapsaret,

Vid tidpunkten f6r undertecknandet av revisionsberittslsen
saknades underskiift av styre!seledamoten Marrku Sandelin,

,Sgt.‘:‘ctc'wlm Je,yl 2% 2.0]6’

argredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen &r fbrenlig med ? ‘
Arsredovisningens dvriga delar. K" - “‘(r 1.\ ‘QJB\ ____________ %
v foreningen val BoRevision | Sverige AB /
ans

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér fireningen,

Av HSB Riksforbund
férordnad revisor

revisor



Motioner att avhandlas pa Brf Sjétungan stamma den 19 maj 2015

Motion 1
Tyrest 2015-02-09

Forslag att andra dldersgréns i gymmet

Jag foreslar att dndra aldersgréns till 14 4r i gymmet precis som friskis & svettis gjort dd
manga ungdomar i denna alder vill komma igang att trdna pa gym.

F&S har gjort sa att ungdomarna far ga pa 2 st introduktionstillfallen och darefter bérja trana
sjilv i gymmet/ga pa pass.

| BRF sjdtungan skulle vi istéllet kunna s3tta en regel att villman borja anvinda gymrummet
och 3r mellan 14-16 ar s& maste man ha en fordlder/annan virdnadshavare/ annan myndig
person med sig ner till gymmet. Detta far bdda skriva under pa och pa sa satt franséger sig
styrelsen ansvar fér eventuella skador.

Jag kan inte se nat hinder eftersom nu F&S har borjat tillata 14-aringar trana.

Med vénlig hidlsning
Anki Ahlund

Styrelsens svar;

Styrelsen férslag till beslut: Styrelsen ser inte hur ansvarsfragan ska [6sas med underariga.
Vardnadshavare kan inte bevilja undantag fran ansvar,

Styrelsen féreslar att motionen avslas.

Motion 2
Ventilationsproblematik

Hur linge ska vi behdva vénta, tills vi fir en fungerande ventilation? S& som vi har det nu, ska
vi inte behdva ha det. Det bldser iskall luft fran friskluftventiler som kyler ner bostaden samt
orsakar drag. Luften ska vara uppvarmd, sdgs det, men det &r den inte. Det bldser in en
massa damm, det syns pa bordsytor m.m. ndr grannarna renoverar och anvander starkt
luktande kemikalier, tillex. Malarfarg, blaser lukten in genom friskluftventiler. Detta &r ett
jatteproblem. Vi far blixtrande huvudvirk, illamaende, blir nérmast omtdcknade, det sticker i
lungorna, svider | 6gonen. Det kinns som om man andades in gift! Aven mycket dkade
partiklarmiangder i luften i samband med renoveringar hos grannarna och det renoveras
néstan konstant hos nagon.

Vi vet att det pagér ndgon typ av forsok att forbéttra ventilationen, hur linge ska det pagd?



Byt ut firman om de inte kan atgarda problemet snarast, Som det &r nu dr vart boende
sjukdomsframkallande. Sarskilt for oss som inte ldngre arbetar och vistas mycket hemma. Att
andas in denna férpestade luft dygnet runt &r hemskt! Ventilationsproblemet maste
atgdrdas som akuta. Om inte detta sker, far det bli Miljé och Hilsovardsnimnden som far
agera.

Raija Lammi, Ofa Ring. M 16
Styrelsens svar:

Att f3 detta som en motion kénns konstigt och udda da det borde ha funnit mingder med
felanmélningar, konstigt nog finns det inte en enda felanmilan pa ventilationen fran M 16.
Visst vet vi att det finns brister i nuvarande ventilationsutrustning som kommer att atgérdas
bara proven ar avklarade och den ekonomiska biten &r férhandlad. Vissa delar &r redan
atgdrdade. Alla undercentraler har ny styrutrustning. | vissa lagenheter har rumsgivare
installerats som ger signal att det &r korrekt rumstemperatur, 21-22 grader.

D3 dessa atgarder redan dr pa gang anser styrelsen att motionen &r besvarad.

Motion 3

Nu ndr varen ar pa vag (mars) blir det uppenbart att ménniskor i omrddet tar sina egna vigar
Gver grasmattor och genom hackar. Det uppstar naturliga gangstrak vid sidan av redan
hardgjorda stigar o vagar.

Jag vill med denna motion vadja till féreningen att se dver omradet och platt-/stenldgga de
strak som uppenbart manga tar, sa att vi slipper leriga stigar.

Detta skulle vara bade snyggare och mer praktiskt ur alla synpunkter. P& en del stillen &r
detta redan gjort, men det skulle behbvas fler.

Bifogar omradeskarta med nagra forslag.

{(hdr har man borjat snedda upp till fontanen &ver grasmattan vid M 34-36)

(gaveln M 98 fran kallartrappan mot gatan 2 upptrampade stigar, hicken nedtrampad).
Torkel Sternberg M 92

Styrelsens forslag till beslut: Motionen antas och styrelsen far i uppdrag att inventera och
atgarda pa lampligt sitt.



Motion 4
Motion 1 till BRF Sjétungans drsstémma 19 maj 2015

Offentliga styrelseprotokoll

En fSrening som verkar i det moderna samhdllet borde inte ha ndgra problem med att I8ta sina protokoll
vara offentliga.

Att gora styrelseprotokollen offentliga for medlemmarna och att medlemmarna ocks8 kan f& utdrag frén der
innebdr att:

Demokratin &kas.
Transparensen och sékerheten i foreningen hdjs, fel och eventuella cegentligheter kommer att
upptéckas tidigare och kunna &tgdrdas snabbare.

» Medlemmen inte blir maktids. Medlemmen kan se om och nér medlemmens &rende har behandlats
av styrelsen,

o Nér medlemmen erhdller ett beslut kommer inga tvive! att rdda om denne har fatt hela beslutet och
motiveringen bakom, d.v.s. hur styrelsen resonerat.

o Genom att medlemmen far protoko!l elfer utdrag fr8n protokoll s3 vet medlemmen att den
information som medlemmen fér & samma som ledambéterna i styrelsen ftt.

o Offentliga protokolt stéller krav pa styrelsen att skriva kvalitativa och meningsfulla protokoll.

Jag foreslér darfsr foljande:

1, At styrelsens protokoll presenteras for medlemmarna (exkl. information som ror enskilda
mediemmar, som enbart lamnas ut till den mediem som denna information berér).

2. Att alla ledaméter i styrelsen mdste skriva under ett papper om att de vid begéran kommer att
famna ut styrelseprotokollen till medlemmarna utan fordrojning. En forutséttning f8r att f8 ingd |
styrelsen &r alltsa att detta krav uppfylls.

3. At ovanstdende snarast fors in i stadgarna s8 att det for framtiden inte ska r&da ngot tvivel om at
styrelsen ar skyldig att utan férdréjning [dmna ut utdrag frdn protokollen om enskilda medlemmar ti
dessa medlemmar, och att resten av protokollen (en kopia av originalet) lamnas ut till alla
medlemmar som begar detta.

Jag vill ocksd, i sann demokratisk anda, ha méflighet att kommentera styrelsens eventuelia svar pa min
motion, och f8 med mina kommentarer innan motionerna fardigstalls ach delas ut till medlemmarna.

QOscar Bueno-Martinez
Myggadalsvéagen 96, 2tr,
e-post: obmfilm@hotmail.com

Styrelsens forslag till beslut:

De viktiga protokollen. Vad ska finnas i protokollet och hur ska man skriva? Det viktigaste ar
inte hur man skriver ~ ett protokoll &r inte ndgot litterdrt verk. Huvudsaken &r att det i
protokollet tydligt framgér vad som beslutades pa motet i fréga. DA vet alla vad man kommit
Overens om och bade nya och gamla styrelseledamdter kan folja drenden bakat i tiden.

Utdver besluten finns det nagra andra uppgifter som alltid ska finnas med:

e | protokollet ska det framga vilken typ av mote som hillits — styrelsemote, extra elfer
ordinarie féreningsstdmma eller konstituerande sammantride.
o Styrelseprotokollen ska vara numrerade l6pande under &ret.



e Uppgift om vilka som varit narvarande ska anges, liksom uppgift om négon suppleant
trattini en ordinarie ledamots stille. Det ska ocksd framga om nagon inte varit med
under hela métet.

¢ Protokollen ska kortfattat redovisa vad som avhandlats under métet och vilka
motiveringar som finns till olika forslag. Det viktiga ar att alla férslag finns redovisade
och att det tydligt framgar vilka beslut som fattats. Det ska ocksa framga om nagon
ledamot reserverat sig mot ett beslut.

Protokoll fran styrelsemdten &r inte offentliga och medlemmar har inte ritt att begira att de
ska lamnas ut. De ska darfor férvaras sa att obehériga inte kan komma at dem.

Stdmmoprotokoll har ddremot alla medlemmar rétt att ta del av och de ska finnas
tillgéngliga senast tre veckor efter stimman.

Styrelsen foreslar darfor att motionen avslas i sin helhet.

Motiondren har inte beviljats mdjlighet att kommentera styrelsens férslag da s&dan ratt inte
finns.



Motion 5
Motion 2 till BRF Sj6tungans arsstamma 19 maj 2015

Okad transparens, tydligare information och skarpare kostnadskontroll av den pdg8ende
garagerenoveringen

Den pagdende renoveringen av A, B, C och D garagen samt tillhdrande parkeringsdick &r ett arbete av
sddan karaktér att det innebér en ekonomisk belastning for foreningen och dess medlemmar under de
kommande dren.

Trots det har endast ytterst begrénsad information hdrom Emnats till mediemmarna.

En kort information gavs pa extrastémman 4 mars 2014. Direfter har ingen ytterligare information
meddelats forrén séndagen den 22 mars 2015, d i form av ett uppsagningsbrev till innehavare av befintliga
garage/P-platser,

Iett sd viktigt och omfattande arbete skall medlemmarna hllas betydtigt bittre informerade och &
majlighet till en stérre insyn i projektet frén forsta bérjan.

Jag yrkar darfor att stémman dlagger styrelsen att:

1. P& &rsmotet den 19 maj 2015 | detalj redovisa och redogdra fr garagerenoveringen enligt foljande
punkter:
- behov och genomférd studie/utvérdering
- ekonomisk analys: budget, finansiering, kostnader, framtida avgifter
- upphandling: intagna anbud och offerter, antal och urvalsférfarande
- status: situation | dagsldget samt tidsplaner fér utférande

2. Omedelbart offentliggbra och tillhandah&la alla handlingar i &rendet for mediemmarna,

3. Senast en manad efter drsmétet 2015 infdra ett kostnadstak for hela gararerenoveringsprojektet.
Detta fdr att sakerstélla att slutnotan inte okontrollerat skenar iviig och for att styrelsen skall f& hela
projektets kostnadsbild klar for sig, vilket den fér nérvarande verkar sakna.

4. Hadanefter kvartalsvis skriftligen delge foreningens medlemmar tydlig och relevant information om
projektets fortskridande och fortispande ekonomiska tillstdnd till dess att det & avslutat,

Jag vill ocksd, | sann demokratisk anda, ha méjlighet att kommentera styrelsens eventuella svar p& min
motion, och f& med mina kommentarer innan motionerna fardigstalls och delas ut till medlemmarna.

Oscar Bueno-Martinez
Myggdalsvagen 96, 2tr.
g-post: obmfilm@hotmail.com

Styrelsens forslag till beslut:

1. Detta projekt har pdgatt under en l&ng tid. Mycket ordentlig utredning och
dokumentation av synliga fel och brister har legat som grund fér upphandling av
dtgdrder. Offertgivarna 4 stycken har begért att deras offerter inte far delges eller
offentliggdras av konkurrensskal enligt LOU. Detta har beviljats av projektgruppen.

2. Handlingarna finns tillgéngliga fér den som &r intresserad av grunderna for
upphandlingen.

3. Detfinns inte mojlighet att férdndra upphandlingen med nya villkor.

4. D-garaget &r upphandlat med atgérd av de kdnda fel och brister som &r synliga eller
kan férutses férekomma till ett pris av 3.273.000kr exkl moms. Nir arbetet val har
pabérjats kommer dolda brister och fel att dyka upp. Vissa &tgarder ar prissatta per



styck eller I6pmeter/kvadratmeter eller pa annat s att det blir regleringsbart. Helt
of6rutsedda atgarder av skador blir foremal for férhandling om pris och utférande.

Ovriga garage och Overdiickning

Ar upphandlat som optioner med ett grundpris som regleras med de kunskaper som erh3lls
fran Garage D inkl dverdédckning.

Styrelsen foreslar darfér att motionen avslas i sin helhet.

Motiondren har inte beviljats mojlighet att kommentera styrelsens forslag da sadan ritt inte
finns,



