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Att boi en
bostadsrattsforening
- vad innebar det?

¢ I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” X 12) ticker foreningens 1an, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsratt “ager” du inte din lagenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsrattshavare och har dairmed
enligt bostadsrittslagen en "i tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar véljer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot frdn HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder
ocksa fortldpande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ir med och dger
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en drsredovisning.
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Kallelse till arsstamma 2012

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyreso
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma.

Tid: mandagen den 14 maj klockan 19:00 Plats: Bio Forellen, Forellskolans aula.

Pa féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsréatt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsrat-
ter i féreningen har medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftligt
dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
bara féretrada en medlem. (Fullmaktsblankett kan hamtas pa Mandagstréffen.)

Medlem far vid féreningsstamma medfdéra hogst ett bitrade.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, regi-
strerad partner, sambo, féraldrar, syskon och barn far vara bitrade eller ombud.

OBS! Medtag bostadsrattsbevis eller specifikation som féljer med avgiftsavin.

Dagordning.
. Val av ordférande vid stamman.

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av réstraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

0. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststallda balansrak-
ningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande mandatperiod

13. Val av styrelseordférande, styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och revisorsuppleant

15.  Val av valberedning

16. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och évriga representanter i HSB

17.  Ovriga i kallelsen anmélda &renden

08 ST N 03—k

Tyresé den 23 april 2012
HSB:s Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso

(ot

Bengt Rapp
Styrelseordférande
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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyresé far harmed avge arsredovis-
ning fér rakenskapsaret 2011-01-01 — 2011-12-31.

Forvaltningsberattelse 2011
Foéreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400 2:401 och S9. Fastigheterna i
vilka man upplater lagenheter och lokaler byggdes under aren 1966-68. Pa fastigheterna
finns 24 bostadshus innehallande 602 lagenheter samt 9 hyresratter och 5 kommersiella
lokaler samt 3 garagehus.

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i HSB Foérsakring AB. | forsakringen ingar momen-
ten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. For samtliga bostadsrattslagenheter ingar
Bostadsrattstillaggsforsakring i HSB Forsakring AB enligt stammobeslut 2008.

Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades 2011, utan anmarkningar.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 602 medlemslagenheter har under aret 41 éverlatits genom kép, 2 genom
arv, 7 som gava och 1 genom bodelning. Hégsta pris 1.400.000kr, medelpris 12.540kr/m?.
Féreningen upplater 9 lagenheter med hyresratt som ungdomsbostader.

Lagenhetsfordelning:
6st 1rum och kdk

175 st 2 rum och koék

38st 3 rum och kok
381 st 4 rum och kék

11 st  5rumoch kék Total bostadsyta: 55.548 kvm Total lokalyta: 385 kvm
Dessutom finns 273 garage-, 31 MC- och 283 bilplatser samt 38 avgiftsbelagda besotks-
platser.

Féreningsfragor

Ordinarie stdmma avhélls 2011-05-17. Pa stamman deltog 53 rostberattigade medlemmar
varav 2 med fullmakt.

Foéreningen hade vid arets slut 761 medlemmar. 0‘5 %
/ = -
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Styrelse

Ordinarie ledamoter

Bengt Rapp Ordférande

Pether Johnsson Vice ordf

Bertil Neij Sekreterare och studieorganisator
Andreas Tollefors Bristam Ledamot

Stefan Bengtsson Ledamot och info

Anita Buske Ledamot

Markku Sandelin Ledamot

Hans Bilhimann Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter

Lena Wiklund

Rolf Lovén

Veikko Melakan utsedd av HSB Stockholm

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Bengt Rapp, Pether Johnsson, Bertil Neij,
Anita Buske. Lena Wiklund, Rolf Lovén suppleanter, Veikko Melakan, suppleant HSB.

Revisor
Revisor har varit Alfonso Morales med Karna Henseby som suppleant valda vid fére-
ningsstamman 2011 samt en revisor hos BoRevision utsedd av HSBs Riksférbund.

Representanter i HSBs distriktstamma
Foéreningens representant pa HSB Stockholm distriktsstamma var Anita Buske.

Valberedning
Valberedning har varit Hilde Bjéns, sammankallande, Christina Fredriksson, Sven Béck-
strom.

Studie och fritidsverksamhet

Kurs i forvaltning och ekonomi Andreas Tollefors Bristam och Anita Buske
Bostadsjuridik Stefan Bengtsson och Rolf Lovén

Aktivitetsgruppen har genomfért traffar ang. Balkong-Odling, Luciakaffe och Kom | Gang
Och Ga.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden samt 13 arbetsmoéten.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av HSB Stockholm Ekonomiférvaltning.
Fastighetsskoétseln har utforts av FSS, Fastighetsservice AB

Markskoétsel och snéréjning har utférts av HSB Mark & Tradgard i
Stadning av trapphus, tvattstugor och allménna ytor har utférts av NCA Facility AB&% A/%/
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Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-28.

Foéreningens ekonomiska plan faststalld 1970-10-22.

Renoveringar och ombyggnad
Foreningen har en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens férslag till
féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Fortsatt plantering av vaxter som aterstalining av markarbeten. Lekplats ombyggd vid
M14. Nya maskiner i tvattstugan M98. Tvattmaskiner i fristaende tvattstugor ombyggda for
att spara energi. Lokaler ombyggda till 3 Iagenheter varav en har salts for 1.650.000kr.

Ovriga atgarder

Lampor av lagenergityp installerades I6pande.

Avtal har tecknats med Vattenfall vilket inneburit en sankning av driftskostnaden for elfér-
brukning i allménna ytor med ca 30% jamfért med 2010. Aven kostnaden fér uppvarmning
och varmvatten har sénkts med ca 35%.

Foreningshuset

Projektering av Féreningshus med begéran om planandring hos Tyresé kommun for att
kunna byggas pa tennisplanen. Kommunfullmaktige antog planandringen 2011-08-18.
Beslutet dverklagades till Lansstyrelsen i Stockholm av kringboende. Lansstyrelsen av-
slog samtliga dverklagandens besvar den 25 november 2011. Lansstyrelsens beslut har
overklagats till Mark- och miljdédomstolen Nacka Tingsratt.

Information
Styrelsen under aret givit ut 9 portinfo samt 1 nummer av tidskriften Vi i Sjétungan. Foére-
ningens hemsida www.sjotungan.se uppdateras I6pande med aktuell information.

Arsavgifter
| budget for 2012 ligger inget forslag till avgiftsandring. Prognos for 2013 till 2023 visar att
behov av avgiftsandring styrs av de kostnadsandringar som kan komma i samhallet.

Verksamhet under kommande ar 2012-2022

2012

Tvattstuga/or renoveras.

Installation av styrsystem fér varme och ventilation. Varme och ventilation injusteras, OVK
utférs. Renovering pabérjas av Garage och Bilplatser. Utbyte av portar i laghus.

2013-2015

Renovering fortsatter av Garage och Bilplatser.

Fristaende tvattstugor och Miljchusens tak renoveras.

Foreningshus byggs pa nuvarande tennisplanen om man pa kommande stdmma sa be-
slutar.

2016-2022

Inga storre atgarder planerade. -
g g p s %
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Baianserat resultat 17 090 297
Arets resultat 5402 750
22 493 047

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond -1775520
Overforing till fond fér yttre underhall 2 000 000
Balanserat resultat 22 268 567

22 493 047

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av separat resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar samt kassaflédesanalys.

Punkt 12. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande
mandatperiod

Valberedningen foreslar stamman besluta att varje styrelseledamot, suppleant, revisor
bidrager med 1,5 prisbasbelopp (prisbasbelopp 2012 44. 000kr) till en gemensam pott
som fordelas enligt redovisad arbetad tid i tidsrapport. Samt att valberedningen disponerar
0,5 prisbasbelopp for sitt arbete. Dock att timpenningen ar maximerad till vad styrelsen
utfar per timme.

Styrelsen redovisade 3061 (2890) timmar fér 2011 vilket gav en timersattning pa 205kr
(155,40kr) fore skatt. Revision 65 tim och valberedningen redovisade 44,5 tim med sam-

ma ersattning. >
ol /if
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Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

2011-01-01  2010-01-01
Resultatrikning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsiattning Not 1 35942 348 36 086 268
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -18 334 838 -21 830 847
Planerat underhall -1 775 520 -9 568 474
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1 163 156 -1 147 956
Avskrivningar Not 3 -4 813 359 -4 688 922
Summa fastighetskostnader -26 086 873 -37 236 199
Rorelseresultat 9 855 475 -1 149 931
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 402 398 23 846
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -4 855 123 -3 684 655
Summa finansiella poster -4 452 725 -3 660 809
Arets resultat 5402 750 -4 810 740
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HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Org Nr: 712400-1467

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 165 792 016 165 329 294
Mark och markanlaggningar Not 7 1894 525 1 894 525
Inventarier Not 8 180 749 277 991
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 9 302 853 470 342
168 170 143 167 972 152
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 630 700 630 700
630 700 630 700
Summa anlaggningstillgdngar 168 800 843 168 602 852
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9922 11 009
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 680 405 9 536 565
Ovriga fordringar Not 11 279 442 532 411
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 857 250 628 679
7 827 020 10 708 664
Kortfristiga placeringar Not 13 10 633 861 2 500 318
Kassa och bank Not 14 1 853 550 8 731 699
Summa omsattningstillgédngar 20 314 431 21 940 681
Summa tillgédngar 189 115 274 190 543 533

S .
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HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 6 169 600 6 161 000
Upplatelseavgifter 1 849 800 208 400
Underhalisfond 9 260 270 16 828 744
17 279 670 23198 144
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 090 297 14 332 563
Arets resultat 5 402 750 -4 810 740
22 493 047 9 521 823
Summa eget kapital 39772716 32 719 967
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 142 044 448 148 606 964
Leverantorsskulder 2 247 652 3212 265
Skatteskulder 98 371 284 574
Fond fér inre underhall 855 859 934 066
Ovriga skulder Not 17 160 000 80 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 3 936 227 4 705 698
Summa skulder 149 342 557 157 823 566
Summa eget kapital och skulder 189 115 274 190 543 533
Poster inom linjen
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 161 130 000 161 130 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 161 130 000 161 130 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga b[ &
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HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyresé

2011-01-01  2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 5402 750 -4 810 740
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 4 813 359 4 688 922
Kassaflode frdn lopande verksamhet 10 216 109 -121 818
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 108 059 631 165
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 918 493 -1 692
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 189 557 507 656
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 011 350 3 343 829
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -67 384
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 -630 000
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -5 011 350 2 646 445
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -6 562 516 -4 984 498
Inbetalda insatser 1 650 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 912 516 -4 984 498
Arets kassaflode -9 734 309 -1 830 397
Likvida medel vid drets bérjan 18 268 264 20 098 662
Likvida medel vid arets slut 8 533 956 18 268 264

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

-

NO .



Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker 1,5% per &r och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livsiangd.
For dvriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10-50 ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens skattemassiga underskott har minskat med 152.458 kr ifran foregdende ar och uppgick vid utgéngen av
rakenskapsaret till 76.789.932 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden fortroendevalda 637 789 449 096
Sociala kostnader 148 886 98 226

786 675 547 322
Revisorer
Foreningsvald 13 349 0
Totalt 800 024 547 322
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. Q‘/& :
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HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

2011-01-01  2010-01-01
Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 32 741 413 32722676
Hyror 2973 701 2 976 648
Ovriga intakter 609 304 716 662
Bruttoomsattning 36 324 418 36 415 986
Avgifts- och hyresbortfall -382 070 -329 683
Hyresforluster 0 -35
35942 348 36 086 268
Not 2 Drift
Personalkostnader 841 472 553 322
Fastighetsskotsel och lokalvard 3 277 255 4 000 006
Reparationer 1 865 456 1 668 273
El 1986 140 2753 411
Uppvarmning 3 697 628 5 857 994
Vatten 2 698 553 3 158 996
Sophamtning 1303 080 1314 370
Fastighetsforsakring 374 707 380 000
Kabel-TV 447 992 432 536
Ovriga avgifter 392 776 396 608
Forvaltningsarvoden 775 505 781 827
Ovriga driftskostnader 674 274 533 504
18 334 838 21 830 847
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 1 666 931 1 666 931
Om- och tillbyggnad 3049 186 2919 445
Inventarier 97 242 102 546
4 813 359 4 688 922
Not 4 Réanteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 15111 16 831
Ranteintakter skattekonto 1793 164
Ovriga ranteintakter 385 494 6851
402 398 23 846
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 4 854 576 3 690 239
Erhdlina rantebidrag 458 -18 541
Ovriga rantekostnader 89 12 957
4 855123 3 684 655

oS
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HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 229917 250 229 917 250
Arets investeringar 5 178 839 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 235 096 089 229 917 250
Ingdende ackumulerade avskrivningar -64 587 956 -60 001 580
Krets avskrivningar -4 716 117 -4 586 376
Utgdende avskrivningar -69 304 073 -64 587 956
Bokftrt varde 165792016 165329 294
Taxeringsvarde
Byggnader 302 000 000 302 000 000
Mark 122 154 000 122 154 000
424 154 000 424 154 000
Not 7 Mark och markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 1894 525 1 894 525
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 1894 525 1894 525
Bokfort varde 1894 525 1894 525
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 899 474 832 090
Arets investeringar 0 67 384
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 899 474 899 474
Ing&ende avskrivningar -621 483 -518 935
Arets avskrivningar -97 242 -102 546
Utg8ende avskrivningar -718 725 -621 481
Bokfort varde 180 749 277 993
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 470 342 3814 169
Krets investeringar 5011 350 0
Omeklassificering -5178 839 -3 343 827
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 302 853 470 342
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 630 700 630 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 630 700 630 700
Handelsbankens aktieindexobligationsldn, bokf till nominelit belopp marknadsy 609 210 630 000 630 000
Andel i Fonus 200 200
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 190 633 390 742
Ovriga fordringar 88 809 141 669
279 442 532411 .
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HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bevakningskostnad 90 469 84 911
Kabel TV 113 722 109 622
Fastighetsforsakring 397 660 374 707
Bredband 0 6 750
Upplupen ranta Handelsbanken placeringskonto 16 994 0
Upplupen ranta Swedbank fastrantekonto 178 425 0
Varemeleverans Gunghasten 36 027 48 397
Vattenleverans Gunghdsten 23 954 3133
Rantebidrag 0 1159
857 250 628 679
Not 13 Kortfristiga placeringar
Handelsbankens aktieindexobligationslan 0 2 500 000
Lux kortrantefond Sverige, bokfart till nominellt belopp marknadsvérde 1 002 985 1 000 000 0
Swedbank fastrantekonto 8 633 489 0
Handelsbanken placering 1 000 000 0
Medlemskonto Fonus 372 318
10 633 861 2500 318
Not 14 Kassa och bank
Plusgiro 40 457 66 321
Bankkonton 1813 094 8 665 378
1853 550 8 731 699
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 6 161 000 208 400 16828 744 14 332 563 -4 810 740
Vinstdisp enl. stammobeslut -7 568 474 2757 734 4 810 740
Forsaljning lagenheter 8 600 1 641 400 0 0 0
Arets resultat 5402 750
Belopp vid drets slut 6169600 1849800 9 260 270 17 090 297 5402750
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 210597183741 3,81%  2013-12-30 14 983 230 235 340
Stadshypotek 210597384881 2,95%  2012-10-30 4 109 388 84 296
Stadshypotek 210597384882 2,95%  2012-10-30 3 608 458 74 020
Stadshypotek 210597394736 2,95%  2012-05-17 10943 350 0
Stadshypotek 257996183743 3,81%  2013-12-30 4 862 316 76 372
Stadshypotek 29881384884 3,79%  2015-10-30 19 623 735 0
Stadshypotek 396529 2,95%  2012-12-01 13 930 000 70 000
Stadshypotek 396531 2,95%  2012-12-01 4 975 000 25 000
Stadshypotek 396532 2,95%  2012-12-01 10 890 000 110 000
Stadshypotek 442170 3,76%  2013-04-30 20 000 000 0
Stadshypotek 481844 3,68%  2016-09-30 9 969 876 99 948
Stadshypotek 481845 3,68%  2016-09-30 7703 103 77 224
Stadshypotek 481846 3,68%  2016-09-30 10 241 582 102 672
Stadshypotek 481847 3,68%  2016-09-30 6 204 410 62 200
142 044 448 1017 072
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 141 027 376
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 136 959 088
Medelrantan for fastighetslanen ar 2011-12-31 3,49%.
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 160 000 80 000

160 000
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Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 186 681 186 705
Forutbetalda hyror och avgifter 2 858 766 2 873 007
El 158 303 280 108
Fastighetsskotsel mark 70 313 68 750
Fiarrvarme 400 950 700 000
Lopande underhall 45 538 75 295
Planerat underhall 0 97 772
Snérenhalining 24 156 330 150
Ovriga upplupna kostnader 191 520 93 911
3936 227 4 705 698
Tyreso, den ZW” / ‘20}2 | \
/Q / : : y&s
/ﬁ.dreas Tollefors-Bristam Bengt Rapp/ // 4
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso
Organisationsnummer 712400-1467

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for HSB Bostadsréattsforening Sjétungan i Tyreso for rakenskapsaret 2011-
01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta en
rsredovisning som inte inneh8ller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p8
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av v&r revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen
upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som ar
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
Uttalanden

Enligt vadr uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.
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Rapport om arsredovisningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vaér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyresd
for rakenskapsdret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat
vasentliga beslut, tgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Tyreso QO'&“‘OW = &L{

'{>Z (_\Leuﬁ %&@U

"' ana Strdmbéck
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Bilaga:

Motioner vid stimma 2012

Motion 1

Motion till arsstdamman den 14:e maj, 2012

Styrelsen har langt framskridna planer pa att bygga en féreningslokal med tillhérande garage
for 20 bilar pa tennisplanen som gransar mot Fardala. Lokalen &r ténkt att uppféras i 2 plan
med en total yta av cirka 675 kvadratmeter och kommer att ligga direkt utanfér sovrummen
hos de boende i uppgangarna 106, 108 och 110. Platsen &r mycket olyckligt vald och det &r
ofrankomligt att det kommer att medfora stora olagenheter i form av bl. a. 6kad trafik, ovésen
och andra stérande ljud fran de aktiviteter som kommer att hallas i féreningslokalen inte bara
for de narmast drabbade utan aven for samliga boende utmed lokalgatan.

Planerna pa att bygga en féreningslokal har drivits av styrelsen pa eget bevag och &r inte
férankrade hos medlemmarna. Jag yrkar darfor i enlighet med paragraf 29 i stadgarna att
fragan om ett eventuellt byggande av en foreningslokal tas upp pa féreningsstamman och
beslutas av medlemmarna. Om medlemmarna s&ger ja till att foreningen behéver en
féreningslokal s& bor bade storlek, kostnader och plats férankras.

Bo Gustafsson

Myggdalsvagen 108, 5 tr

Styrelsens svar:

Styrelsen avvisar att den handlar pa eget bevag som pastas av ett fatal boende. FAKTA ir att styrelsen
genomfor det beslut som féreningsstimman 2008 fattade med anledning av styrelsens proposition och
stimmobeslut enligt nedanstaende inklipp:

Styrelsens Proposition Byggande av foreningshus

Styrelsen foreslar att det kapital som blir verskott enligt *Styrelsens Proposition Ombildning av lokal till ligenhet’
satsas som grundplat till en foreningslokal som har énskats under manga ér.

Byggnationen foreslas bli pa tennisbanan, alternativt pa grisslinten utanfor C-garaget.
Ingen kostnadsberdkning har utforts.
Styrelsens forslag till beslut:

Styrelsen yrkar att stimman fattar beslut om att gé vidare med projektering och bygglov samt att en extrastimma
ska fatta beslut innan upphandling av bygget sker.

Som en konsekvens, om detta bygge blir av enligt stimmobeslut, sd kommer den nuvarande forvaltningslokalen att
fristédllas och kan ombildas till tvd ldgenheter som efter ombyggnad séljs och dverskottet gér till finansiering av
foreningshuset.

Arsmétesprotokollet 2008

Styrelsens Proposition 2 Byggande av foreningshus

Beslut: Enligt 8ppen votering med réstsedel beslutade stimman enligt styrelsens forslag till beslut.

Liget april 2012

Styrelsens uppdrag och mandat med anledning av stimmobeslutet 2008 borjar nu ndrma sig slutet och det
blir dags att ga vidare med nista beslut som ska fattas pa extrastimma, tidigast i november 2012. Tidpunkten
for extrastimma 4r beroende av om Linsstyrelsen i Stockholm och Mark och Miljédomstolen i Nacka till
dess hinner meddela DOM i de 6verklagningsidrenden som foreligger fran kringboende sakégare i anledning
av Tyres6 kommunfullmiktiges beslut den 18 augusti 2011 om planindring for uppforande av féreningshus
pa tennisplanen.
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Bilaga:

Motion 2

Kan man anhélla om att fa en ledstang ner till Grepvigen fran Myggdalsvigen, uppfartsvigen. Méanga gar
genom skogen ner till busshallplatsen eller nagra riktiga stenblock som trappa.

Vera Tunmar Myggdalsvigen 108

Styrelsens svar: Foreningen dger inte marken och kan darfor inte anlidgga trappa eller gangvidg. Andra
hinder &r att en sadan trappa/gangvag ska underhallas och &r dessutom en ansvarsfraga. Boende pa
Grepvigen gillar inte att boende i Brf Sjotungan genar 6ver kommunens mark till Grepvégen.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Motion 3
Om 6ppna balkongdorrar

Vi har observerat att ett flertal balkongdorrar till inglasade balkonger kan sta 6ppna dven vintertid och i
minusgrader. Alltsa inte pa glint utan halvéppna i langa tider. Virst dr var granne som har inredd sin
inglasade balkong som kattrum och férmodligen dérfor haller dorren till balkongen 6ppen till hilften dygnet
runt, trots tillex. 10 minusgrader ute. Den ligenheten blir nedkyld och &ven var blir kallare. Vi har haft
kontakt med den Statliga Energimyndigheten och enligt deras expert kar saklart uppvarmningskostnaden.
Den inglasade balkongen vdrms ju upp fran ligenhetens virmeelement. Férutom att detta kostar oss extra for
oss medlemmar dr det sloseri med energin. Fran myndighetens sida uppmanas vi hela tiden till att vara
sparsamma med energiforbrukning av alla former, jordens resurser 4r begrinsade.

Vi vill att arsmotet beslutar i denna fraga genom att fraga medlemmarna hur de vill att det ska vara. Vi har ju
haft kontakt med ordféranden om é4rendet men inget har hint. Enligt honom &r energiférlusten minimal,
vilket den Statliga Energimyndighetens expert sade var felaktigt.

Raija Lammi och Ola Ring
Myggdalsvigen 16

Styrelsens svar: Motiondrerna pekar pa dubbla problem, dels att balkongen anvinds som rastplats for
husdjur vilket kan skapa luktproblem. Dels att vairmekostnaden antas dka nir balkongddrren limnas mer eller
mindre Sppen.

Undersokning bekréftar att balkonginglasning sparar energi pa upp till 10,7% och i snitt 5,.9% av
uppvirmningsenergin. Ddrmed inte sagt att styrelsen uppmanar till att alla ska ha balkongddrren dppen aret
runt. Ménga har installerat EL-uttag pa balkongen och forsett den med uppviarmning sa att vistelse ska bli
driglig dven de kallaste vinterdagarna.

Styrelsen rekommenderar att fonster och balkongdorr halls stingda under den kalla arstiden.



Ordlista

Férvaltningsberittelse: Den del av drsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten (kallas ibland verk-
samhetsberittelse eller styrelseberittelse). Den tar
upp vésentliga hiandelser under rikenskapséret, men
ocksd viktiga hdndelser efter rakenskapsarets utgang.
Styrelsen ska har ocksa ge sin syn pa verksamheten for
de kommande aren..

Forvaltningsberittelsen redovisar ocksa ett antal fakta-
uppgifter, sisom styrelsesammansittning, antal med-
lemmar, antal ligenhetsoverlitelser med mera.

Den ekonomiska redovisningen foljer den EU-anpas-
sade drsredovisningslagen. Redovisningen bestir av
resultatrikning, balansrikning och noter. I resultat-och
balansriakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive kost-
nader foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott.

For en bostadsrattsforening giller det nu inte att fa
sa stort Gverskott som méijligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna berdknas sa att de ticker de kostnader {(inklusive
avsattning till fonder) som man vintar ska uppkomma.
Foéreningsstaimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tllgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas féreningens anldggningstillgdngar
i form av fastigheter och inventarier samt féreningens
omsattningstillgangar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgéngar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom f6éreningen.

Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pd fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redo-
visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen

varje ar. Det virde som star som tillgdng i balansrak-
ningen ar virdet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgngar kan i allmanhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. Bland omséttningstillgingar kan
nimnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantérsskulder.

Likviditet 4r bostadsrattsforeningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor, brdnsle).
Likviditeten erhdils genom att jimféra bostadsratts-for-
eningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgingarna storre 4n de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond fo6r ytire underhall: Styrelsen ska uppratta under-
héllsplan for féreningens hus. I drsbudgeten ska medel
avsittas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstélls erforderliga medel f6r att trygga un-
derhéllet av féreningens hus. Beslut om fondavsattning
fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhill: I de bostadsrittsforeningar
som har en inre underhéllsfond, regleras avsatt-
ningen till fonden i bostadsrattsfoéreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgéar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar dtaganden for féreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sikerhet for
erhéllna lan.
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