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Att boi en
bostadsrattsforening
- vad innebar det?

e I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjdnar pengar p4 ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” X 12) tacker féoreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsritt “ager” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du ager dock bostadsrittsféreningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsrittshavare och har dirmed
enligt bostadsrittslagen en "i tiden obegrinsad nyttjanderitt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjilva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens foérvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten —~ har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som std6d. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsritt i HSB. Du ir med och dger
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltming och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndagra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en drsredovisning.
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Kallelse till arsstamma 2011

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyreso
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma.

Tid: tisdagen den 17 maj klockan 19:00 Plats: Bio Forellen, Forellskolans aula.

P4 féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsrat-
ter i fsreningen har medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall férete skriftligt
dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hégst ett ar fran utfdrdandet. Ombud far
bara féretrada en medlem. (Fullmaktsblankett kan hdmtas pa Méandagstréffen.)

Medlem far vid foreningsstamma medféra hogst ett bitréde.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, regi-
strerad partner, sambo, féréldrar, syskon och barn far vara bitrade eller ombud.

OBS! Medtag bostadsrattsbevis eller specifikation som féljer med avgiftsavin.

Dagordning.

. Val av ordférande vid stamman.

Anmadlan av ordférandens val av protokollférare

Godkéannande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostraknare

Fraga om kallelse behdorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultatréakningen och balansrékningen

0. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststallda balansrak-
ningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12.  Fraga om arvoden fér styrelseledaméter och revisorer fér kommande mandatperiod

13. Val av styrelseordférande, styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och revisorsuppleant

15. Val av valberedning

16. Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och &vriga representanter i HSB

17. Ovriga i kallelsen anmaélda drenden

2O NOORLON -

Tyres6 den 14 mars 2011
HSB:s Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyreso

It

Bengt Rapp
Styrelseordférande

,"I
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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Sjotungan i Tyresé far hdrmed avge arsredovis-
ning fér rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Forvaltningsberattelse 2010
Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400 och 2:401. Fastigheterna i
vilka man upplater lagenheter och lokaler byggdes under aren 1966-68. Pa fastigheterna
finns 24 bostadshus innehallande 599 lagenheter samt 9 hyresratter och 5 kommersiella
lokaler.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i HSB Férsakring AB. | férsékringen ingar momen-
ten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Fér samtliga bostadsrattsldgenheter ingar
Bostadsrattstillaggsforsakring i HSB Férsakring AB enligt stdmmobesiut 2008.

Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades i november 2009, utan anmarkningar.

Lagenheter och lokaler

Av forenlngens 599 medlemsldgenheter har under aret 41 éverlatits genom kop, 2 genom
arv, 7 som gava och 1 genom bodelning. Hégsta pris 1.400.000kr, medelpris 12. 540kr/m?.
Foreningen upplater 9 lagenheter med hyresratt som ungdomsbostader.

Lagenhetsférdelning:
6st 1 rum och kdk

173 st 2 rum och kdék

38st 3 rum och kék
380 st 4 rum och kék

11st  5rum och kdék Total bostadsyta: 50.039 kvm
Dessutom finns 273 garage-, 31 MC- och 283 bilplatser samt 38 avgiftsbelagda besoks-
platser.

Féreningsfragor

Ordinarie stamma avholls 2010-05-18. Pa stamman deltog 53 rostberéattigade medlemmar
varav 2 med fullmakt.

Féreningen hade vid arets slut 761 medlemmar. 4SS
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Styrelse
Ordinarie ledamoéter
Bengt Rapp Ordférande
Pether Johnsson Vice ordf
Bertil Neij Sekreterare och studieorganisatér
Andreas Tollefors Bristam Ledamot
Stefan Bengtsson Ledamot och info
Anita Buske Ledamot
Markku Sandelin Ledamot
Hans BUhlmann Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter

Lena Wiklund

Rolf Lovén

Veikko Melakan utsedd av HSB Stockholm

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Bengt Rapp, Stefan Bengtsson, Andreas
Tollefors-Bristam, Markku Sandelin
Lena Wiklund, suppleant, Veikko Melakan, suppleant HSB.

Revisor
Revisor har varit Alfonso Morales med Karna Henseby som suppleant valda vid fére-
ningsstamman 2010 samt en revisor hos BoRevision utsedd av HSBs Riksférbund.

Representanter i HSBs distriktstimma
Féreningens representant pa HSB Stockholm distriktsstdmma var Anita Buske.

Valberedning
Valberedning har varit Hilde Bjons, sammankallande, Christina Fredriksson, Sven Back-
stréom.

Studie och fritidsverksamhet
Valberedningen har gatt kurs fér valberedning.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréden samt 13 arbetsméten.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av HSB Stockholm Ekonomiférvaltning.
Fastighetsskoétseln har utforts av FSS, Fastighetsservice AB

Markskétsel och snéréjning har utférts av HSB Mark & Tréadgard

Stadning av trapphus, tvéttstugor och allménna ytor har utférts av Stadpoolen tom oktober
och darefter NCA Facility ABr 15
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Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-28.

Féreningens ekonomiska plan faststalld 1970-10-22.

Renoveringar och ombyggnad
Féreningen har en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens forslag till
féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Pabérjat plantering av vaxter som aterstélining av markarbeten. Onddiga cykelparkeringar
borttagna. Asfaltering av kérvagar pa inre lokalgator samt byte av markbrunnar. Underhall
av miljehusen, lekredskap och fristaende tvattstugor genom malning/lasering. Infort 3-fas
och brandvarnare i samtliga lagenheter. Radonmatning utférd, rapport finns i Vii §jétung-
an december 2010.

Ovriga atgirder
Lampor av lagenergityp installeras l6pande. Projektering av Féreningslokal med begéaran
om planandring hos Tyresé kommun for att kunna byggas pa tennisplanen.

Information

Styrelsen har ambitionen att forbéttra informationsutbytet med medlemmarna och har un-
der aret gett ut 8 portinfo samt 2 nummer av tidskriften Vi i Sjétungan. Se dven var hemsi-
da www.sjotungan.se

Arsavgifter

| budget for 2011 ligger en avgiftséndring for bastuavgifter (50kr/hushall) from 2 kvartalet.
Prognos fér 2011 till 2021 visar att behov av avgiftsandring styrs av de kostnadséndringar
som kan komma i samhaéllet.

Verksamhet under kommande ar 2011-2021

2011

Ombyggnad av 2 lokaler till 3 lagenheter (M104, 108 och 110).
Tvattstuga/or renoveras.

Installation av styrsystem foér vdrme och ventilation.

Varme och ventilation injusteras, OVK utférs.

Renovering pabérjas av Garage och Bilplatser.

Utbyte av portar i laghus.

Stamspolning av avlopp.

2012-2014

Renovering fortsatter av Garage och Bilplatser.

Fristaende tvéattstugor och Miljdhusens tak renoveras.

Féreningshus byggs pa nuvarande tennisplanen om man pa kommande stamma sa be-
slutar.

2014-2017
Inga storre atgérder planerade.

2018-2021

Omlaggning av tak.d%

Let o
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 14 332 563
Arets resultat L -4 810740
9521823

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond -9568 474
Overféring till fond for yttre underhall 2 000 000
Balanserat resultat 17 090 297 / /

1 823
% ,z,'V { L2
Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av _S)Z) ‘r’e(suﬁt t- och balansraknlng
med tilldggsupplysningar samt kassaflédesanalys. -

Punkt 12. Fraga om arvoden fér styrelseledaméter och revisorer for kommande
mandatperiod

Valberedningen féreslar stimman besluta att varje styrelseledamot, suppleant, revisor
och revisorsuppleant bidrager med 1,5 prisbasbelopp (prisbasbelopp 2011 40.800kr) till
en gemensam pott som férdelas enligt redovisad arbetad tid i tidsrapport. Samt att valbe-
redningen disponerar 0,5 prisbasbelopp for sitt arbete. Dock &r timpenningen maximerad
till vad styrelsen utfar per timme.

Styrelsen m.fl. redovisade 3061 (2890) timmar for 2010 vilket gav en timersattning pa
205kr (155,40kr) fore skatt. Valberedningen redovisade 44,5 tim med samma erséttning.l,‘
N S
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Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyresé
2010-01-01 2009-01-01

Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning Not 1 36 086 268 37 503 996
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -21 830 847 -21 542 990
Planerat underhall -9 568 474 -1 375 049
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1 147 956 -927 146
Avskrivningar Not 3 -4 688 922 -4 762 844
Summa fastighetskostnader -37 236 199 -28 608 029
Rorelseresuitat -1 149 931 8 895 968
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 23 846 203 446
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -3 684 655 -4 913 861
Summa finansiella poster -3 660 809 -4 710 415
Arets resultat -4 810 740 4185 852/
[ /5.
T
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Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Balansridkning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 165 329 294 169 915 670
Mark och markanlaggningar Not 7 1 894 525 1 894 525
Inventarier Not 8 277 991 313 155
Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 9 470 342 3814 169
167 972 152 175 937 519
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 167 972 852 175 638 219
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 009 11 139
Avrakningskonto HSB Stockholm 9 536 565 8 061 235
Ovriga fordringar Not 11 532 411 433713
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 628 679 728 412
10 708 664 9 234 499
Kortfristiga placeringar Not 13 3130 318 3130 318
Kassa och bank Not 14 8 731 699 12 037 427
Summa omsattningstillgdngar 22 570 681 24 402 243
Summa tiligdngar 190 543 533 200 74'0 /)4'62\} g

A
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Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso

Balansrakning 2010-12-31  2009-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 6 161 000 6 161 000
Upplatelseavgifter 208 400 208 400
Underhallsfond 16 828 744 15 203 793
23 198 144 21 573193
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 332 563 11 771962
Rrets resultat -4 810 740 4 185 552
9 521 823 15 957 514
Summa eget kapital 32719 967 37 530 706
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 148 606 964 150 231 234
Checkrékningskredit Handelsbanken Not 17 0 3 360 228
Leverant6rsskulder 3212 265 3791 448
Skatteskulder 284 574 77 264
Fond for inre underhall 934 066 1135105
Ovriga skulder Not 18 80 000 160 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 4 705 698 4 054 477
Summa skulder 157 823 566 162 809 756
Summa eget kapital och skulder 190 543 533 200 340 462
Poster inom linjen /
Stéllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 161 130 000 161 130 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 161 130 000 161 130 000
Ansvarsforbindelser Inga

I i
nga Y



Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyresd

2010-01-01 2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 810 740 4 185 552
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 688 922 4 762 844
Kassaflode fran I6pande verksamhet -121 818 8 948 396
Kassafldde fran forandringar i roreisekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1165 2 056 237
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 692 557 227
Kassaflode fran I6pande verksamhet -122 344 11 561 860
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 3343 827 -6 603 592
Investeringar i maskiner/inventarier -67 384 -340 377
Kassaflode fran investeringsverksamhet 3276 443 -6 943 969
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -4 984 498 -4 110 026
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 984 498 -4 110 026
Arets kassafléde -1 830 399 507 865
Likvida medel vid drets borjan 20 098 662 19 590 796
Likvida medel vid adrets slut 18 268 262




Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyresd
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rad.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1,5% per 8r och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvérde och berdknade ekonomiska

livslangd. For 6vriga anliggningar sker avskrivning mellan 10-50 &r.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter

avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens skatteméssiga underskott &r oférandrat ifr&n féregdende &r och uppgick vid utgdngen av rékenskapsaret till

76.942.39 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

2010-01-01~ 2009-01-01

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Arvoden fortroendevalda 449 096 428 001

Sociala kostnader 98 226 138 140

547 322 566 141

Revisorer 0 0
Totalt 547 322 566 141 i(

ri L -

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

Y/



Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrittsforening Sjotungan i Tyresd

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 32722 676 34 263 924
Hyror 2 976 648 2974 108
Qvriga intékter 716 662 528 449
Bruttoomsattning 36 415 986 37 766 481
Avgifts- och hyresbortfall -329 683 -262 038
Hyresforluster -35 -447
36 086 268 37 503 996
Not 2 Drift
Personalkostnader 553 322 595 641
Fastighetsskétsel och lokalvard 4 000 006 3073838
Reparationer 1 668 273 3294 239
El 2753411 2 058 469
Uppvdrmning 5857994 5990 647
Vatten 3158 996 2 445 389
Sophamtning 1314 370 1235 407
Fastighetsforsakring 380 000 341 605
Kabel-TV 432 536 425 688
Ovriga avgifter 396 608 356 158
Forvaltningsarvoden 781 827 734 554
Ovriga driftskostnader 533 504 991 355
21 830 847 21 542 990
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 1 666 931 1 666 931
Om- och tillbyggnad 2 919 445 2 919 445
Inventarier 102 546 158 089
Forlust vid avyttring av inventarier 0 18 379
4 688 922 4762 844
Not 4 Ranteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 16 831 28 397
Ranteintdkter skattekonto 164 0
Ovriga ranteintakter 6 851 175 049
23 846 203 446
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 3690 239 4 460 368
Erhdlina rantebidrag -18 541 -30 311
Ovriga réntekostnader 12 957 483 804

3 684 655




Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsrittsforening Sjotungan i Tyresd

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 229 917 250 227 080 095
Arets investeringar 0 2 837 155
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 229917 250 229917 250
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -60 001 580 -55 415 204
Arets avskrivningar -4 586 376 -4 586 376
Utgdende avskrivningar -64 587 956 -60 001 580
Bokfort varde 165 329 294 169915 670
Taxeringsvarde
Byggnader 302 000 000 218 600 000
Mark 122 154 000 71777 000
424 154 000 290 377 000
Not 7 Mark och markanidggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 894 525 1 894 525
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1 894 525 1894 525
Bokfort varde 1 894 525 1894 525
Not 8 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvérde 832 090 630 430
Avyttringar/utrangeringar 0 -149 145
Krets investeringar 67 384 350 805
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 899 474 832 090
Ing8ende avskrivningar -518 937 -481 184
Arets avskrivningar -102 546 -158 089
Avyttringar/utrangeringar 0 120 338
Utg&ende avskrivningar -621 483 -518 935
Bokfort varde 277 991 313 155
Not9 Paigiende nyanlaggningar och firskott
Ing8ende anskaffningsvarde 3814 169 47 732
Krets investeringar 0 3 766 437
Omklassificering -3 343 827 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 470 342 3814169
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 390 742 359 537
Ovriga fordringar 141 669 74 176
532411 433713 .
// 5.
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Org Nr; 712400-1467

HSB Bostadsrittsforening Sjotungan i Tyreso

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bevakningskostnad 84 911 79 275
Kabel TV 109 622 106 422
Fastighetsforsakring 374 707 380 000
Ekonomisk och administrativ férvaltning 0 63 291
Fastighetsskatsel Byggnad 0 99 424
Bredband 6 750 0
Varemeleverans Gunghdsten 48 397 0
Vattenleverans Gunghasten 3133 0
Rantebidrag 1159 0
628 679 728 412
Not 13 Kortfristiga placeringar
Handelsbankens aktieobligations!&n, bokfért till nominellt belopp marknadsvérde 2 535 000 2 500 000 2 500 000
Handelsbankens aktieabligations!&n, bokfart till nominellt belopp marknadsvérde 602 280 630 000 630 000
Medlemskonto Fonus 318 318
3130 318 3130318
Not 14 Kassa och bank
Plusgiro 66 321 16 852
Bankkonton 8 665 378 12 020 575
8 731 699 12 037 427
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 6161 000 208 400 15 203 793 11771 962 4 185 552
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1624 951 2 560 601 -4 185 552
Arets resultat -4 810 740
Belopp vid arets slut 6 161 000 208400 16828744 14 332 563 -4 810 740
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 02-057997-298527 2,85% 2011-03-30 6316 644 128 912
Stadshypotek 02-10597-183741 3,81% 2013-12-30 15218 570 235 340
Stadshypotek 02-10597-384881 2,95% 2012-10-30 4193 684 84 296
Stadshypotek 02-10597-384882 2,95% 2012-10-30 3682 478 74 020
Stadshypotek 02-10597-384883 2,43% 2011-05-02 2023932 202 392
Stadshypotek 02-10597-394736 2,95% 2012-12-01 10 943 350 0
Stadshypotek 02-57996-183743 3,81% 2013-12-30 4 938 688 76 372
Stadshypotek 02-57996-298525 2,85% 2011-03-30 7 842 448 160 052
Stadshypotek 02-57996-396531 2,95% 2012-12-01 5 000 000 25 000
Stadshypotek 02-57997-298526 2,85% 2011-03-30 10 426 844 212792
Stadshypotek 02-57997-384820 2,43%  2011-01-31 1360 533 136 052
Stadshypotek 02-57997-396532 2,95% 2012-12-01 11 000 000 110 000
Stadshypotek 02-9881-229484 2,45% 2011-04-30 20 000 000 0
Stadshypotek 02-9881-298522 2,85% 2011-03-30 10 150 224 207 148
Stadshypotek 02-9881-384829 2,43% 2011-01-31 1885834 188 584
Stadshypotek 02-9881-384884 3,79% 2015-10-30 19 623 735 0
Stadshypotek 02-9881-396529 2,95% 2012-02-01 14 000 000 70 000
148 606 964 1910 960
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 146 696 004
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1390

Medelréntan for fastighetslanen ar 2010-12-31 2,96%.
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HSB Bostadsratisférening Sjétungan i Tyresé

Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 17 Ovriga I&ngfristiga skulder
Checkrakningskredit Handelsbanken 0 3360 228
0 3360 228
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 80 000 160 000
80 000 160 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 186 705 99 359
Forutbetalda hyror och avgifter 2 873 007 2834762
El 280 108 14 525
Fastighetsskotsel mark 68 750 0
Fjarrvdrme 700 000 691 565
Lépande underhall 75 295 133 650
Planerat underhall 97 772 0
Sndrenhalining 330 150 175 556
Ovriga upplupna kostnader 93 911 105 060
4 705 698 4054477
Tyress 2011-03-14
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Totala kostnader
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Revisionsberattelse

Till foreningsstidmman i HSB Bostadsréttsférening Sjétungan i Tyreso
Organisationsnummer 712400-1467

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsférening Sjdtungan i Tyresd for rékenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsikra oss om att drsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat &rsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att v&r revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm géh O H —OM -y
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BoRevision AB
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Bilaga:

Fullmakt

Varje medlem har en rdst. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de &nda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utéva sin rstritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstiende (= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem fér vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller
hogst ett ar efter utfardandet.

Tyreso Datum ...
FUIMIAKE FO oo oe ettt e ee e et et e e e s e s s ena e ees

Att foretrada bostadsrattshavaren

................................................................................................

(namn pa bostadsratthavaren)

Lagenhetsnummer ............. i BRF Sjétungan

Bostadsrattshavarens egenhéndiga namnteckning:

..................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






Ordlista

Férvaltmingsberittelse: Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten (kallas ibland verk-
samhetsberittelse eller styrelseberittelse). Den tar
upp visentliga hindelser under rikenskapsaret, men
ocksa viktiga hdndelser efter rikenskapsarets utgang.
Styrelsen ska har ocksa ge sin syn pa verksamheten for
de kommande dren.

Férvaltningsberittelsen redovisar ocksa ett antal fakta-
uppgifter, sisom styrelsesammansittning, antal med-
lemmar, antal ligenhetsoverlatelser med mera.

Den ekonomiska redovisningen foljer den EU-anpas-
sade arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrakning och noter. I resultat-och
balansridkningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive kost-
nader féreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott.

Fér en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mdjligt, utan istillet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna berdknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsittning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tll-
gangssidan redovisas foreningens anlaggningstillgingar
i form av fastigheter och inventarier samt féreningens
omsiattningstillgdngar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas fdreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan dr skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantérsskulder.

Anliggningstillgingar 4r tillgingar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pd grund av forslitning. Detta redo-
visas som en kostnad f6r avskrivning i resultatrikningen

varje ar. Det varde som stir som tillging i balansrik-
ningen ér vardet efter alla avskrivningar.

Omsiitmingstillgangar kan i allménhet omvandlas till
kontanter inom ett ir. Bland omsattningstillgangar kan
nimnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste
betala senast inom ett dr, t ex leverantorsskulder.

Likviditet ir bostadsrattsféreningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsratts-for-
eningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels saidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond fér yttre underhdll: Styrelsen ska upprétta under-
hillsplan for féreningens hus. I arsbudgeten ska medel
avsittas for underhillet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sikerstills erforderliga medel for att trygga un-
derhéllet av foreningens hus. Beslut om fondavsattning
fattas av féreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de bostadsrattsforeningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsatt-
ningen till fonden i bostadsrittsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgir av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsférbindelser dr dtaganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet for
erhallna lan.






