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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till iandamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Jarnet 10 i Tyreso
kommun férvarvades 2005-08-29.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Axel Wennergrens
Vag 16-22, Tyreso Fastigheten byggdes 2006
och har vardear 2006.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 126 kvm.
| féreningen finns 65 parkeringsplatser.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende samt till Tyresé kommun. | dagslaget ar
ingen ko till parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok
20 st 1,5 rum och kok
16 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Samtliga 64 lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelsef6rsakring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med HSB Tyres6 och Ekstréms Allservice. For
den ekonomiska forvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Simpleko AB.

Underhdllsplan har féreningen upprattat for att
sakerstalla fastighetens langsiktiga varde.
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Tidigare drs genomforda

dtgdrder

Sanering av vindsutrymmen 2015
Genomgang av tak 2015
Brandsyn 2015
Underhall hissar 2016
Malning av samtliga entréer 2017
Byte av samtliga kodlas 2017
Upprustning 2017
gemensamhetslokalen

Utvandig malning av férrad 2018
OVK 2018
Underhall grénytor 2019
Brandskydd 2019
OVK-atgarder 2019

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2004-11-09 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-12-12.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2004-11-09. Styrelsen har sitt
sate i Tyres6 kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 81 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 17. Antalet medlemmar som
uttratt under aret &r 11. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 87. Under aret har
13 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa f n 1 190kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
476 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-02 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bashkim Morina ledamot/ordf.
Ann Persson ledamot

Lina Andersson ledamot

Pal Axelsson suppleant
Rolf Karlstrom suppleant
Cecilia Rigolet suppleant

Till revisor har Andreas Wassberg, Edlund &
Partners valts.

Valberedningen bestar av Emma Lindberg.

Antal styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingér i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

| slutet av mars satte féreningens ordférande
Bashkim Morina upp dispensers med handsprit
i portarna 16, 18 och 20 dar det bor flest
medlemmar som tillhér riskgruppen for att
drabbas av Covid-19.

Under april anlitades Sadex AB for att forbattra
taktsdkerheten pa fastighetens yttertak.

Den 26 augusti gjordes underhallsarbete i
tvattstugan.

Tillsammans med syskonféreningar Brf
Tornsvalan och Brf Bjorktrasten inkdptes en
flaggstang 14 m med vimpel och en flagga till
varje férening samt ljusgarn. Stangen sattes
upp vecka 38 och vecka 47 monterades
ljusgarnen.

Hissarna i port 16 och 18 har under hosten
genomgatt en stor renovering, motsvarande
renoveringsarbete av hissarna i port 20 och 22
kommer att 4ga rum under varen 2021.

Bygget grannfastigheten Jarnet 7 har fortgatt
under dret och punkthuset med namnet
"Terrassen Elva” blev inflyttningsklart under
varen. De andra husen som fatt namnet "Allén”
bérjade inflyttningarna 3 november och ska
vara klara 15 april 2021.
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Darefter borjar aterstallande av Axel
Wennergrens vag som ar en enskild vag som
tre féreningar, Brf Tornsvalan, Brf Bjorktrasten
och var férening Brf Silvertarnan ager.

Foreningens resultat for ar 2020 &r en vinst.
Resultatet for ar 2020 ar battre an resultatet
for ar 2019. Férandringen beror pa minskade
kostnader for underhall. Rantekostnaderna har
ocksa minskat under aret.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokfdringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
innefattar finansieringsdelen i form av 1an och
upplatelser har féreningen i ar ett positivt
kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode. Det
overskottskapital som foreningen hade vid
ingangen av aret kommer att anvandas till
framtida investeringar och underhallsatgarder
pa fastigheten.

Arsavgifterna har under &ret varit ofrandrade.

Underhdll av fastigheten som genomfoérts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Taktsakerhet yttertak 44
Underhallsarbete tvittstuga 3.8
Flaggstang m ljusgran 10
Renovering Hissar 76
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Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet berdknas till 320 Kkr for nasta ar, se
nedan. | 6vrigt har en avstamning gjorts mot

finns upprattad. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

den Underhallsplan som finns for fastigheten.
Planen foljs och ndgra mer omfattande
underhallsarbeten ar inte aktuella for de
narmaste aren.

Planerad dtgdrd

Ar Kostnad/Kkr.

Renovering hiss 2021 160

Till det planerade underhéllet samlas medel via Malning av trapphus 2021 80

arlig avsattning till féreningens yttre Diverse malningsarbete 2021 80

underhallsfond enligt den underhallsplan som
Forandring Eget kapital

Inbetalda insatser Yttre fond B?li:ffa rtat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 66 510 000 1786 755 1669713 202 248 70 168716
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 140 000 -140 000
Nyttjande yttre fond -250 000 250 000
Balanseras i ny rakning 202 248 -202 248
Arets resultat 354623 354623
Belopp vid arets utgang 66 510 000 1676755 1981961 354 623 70523 339

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 4336 4299 4375 4356 4379
Resultat efter finansiella poster, Kkr 355 202 461 317 439
Soliditet, % 60,5 59,7 58,2 57.6 57,2
Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsrattsyta, kr 938 938 938 938 938
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 987 11 290 12 017 12 259 12 381
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 16 120 16 120 16 120 16 120 16 120
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,28 1,33 1,23 141 1,28
Fastighetens belaningsgrad, % ** 40,3 411 433 438 43,8

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 1981961

Arets resultat 354 623
2336584

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 140 000

Uttag ur yttre fond -120 000

I ny rékning overféres 2316 584
2336 584
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 4 335961
4335961

3 -2 001 333
-131 888
5 -133 520

N

-1126 914

-3 393 655

942 306

-587 683

-587 683

354 623

354 623

2019-01-01
2019-12-31

4 298 940
4298 940

-2 062 530
-134 728
-132 442

-1126 914

-3456 614

842 326

-640 078

-640 078

202 248

202 248
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o
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2020-12-31

112 425 082
833 853

113258935

113258 935

21056
6 487
108 188

135731

3120828

3256 559

116 515 494

2019-12-31

113 452782
933 067

114 385 849

114 385 849

24731
1269
127 927

153927

2938 611

3092538

117 478 387
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

66 510 000

1676755

68 186 755

1981961
354 623

2336584

70523 339

44 082 224

44082 224

1250000
164 717
5183
1241
488 790

1909 931

116 515 494

2019-12-31

66 510 000

1786 755

68296 755

1669713
202 248

1871961

70168 716

45 582 224

45582224

1 000 000
151 329
47 226

6 075
522 817

1727 447

117 478 387
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassafl6de fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

942 306
1126914
-587 683

1481 537

3675
14 521
13 388

-80 904

1432217

-1 250 000

-1 250 000

182 217

2938 611

3120828

2019-01-01
2019-12-31

842 326
1126914
-640 078

1329 162

-24 117
-1290
11 934
28 136

1343824

-3 000 000

-3 000 000

-1656 175
4594 786

2938 611
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamdens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse
med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgangarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad: Progressiv avskrivning har tillampats fram till 2013, fran 2014 ar avskrivningen pa 100 ar i och med
det nya K2 regelverket

Installationer: 15 ar

Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 3871025 3871375
Bredband internetanslutning 126 720 126 720
P-plats hyra momspliktig 33050 27 000
El 167 339 166 628
Hyresintakt p-plats 114 810 89 000
Ovriga intikter 23017 18217
Summa arsavgifter och hyresintikter 4335961 4298 940
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Reparationer och underhall
Planerat underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Bredband / Stadsnat
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Telefon

Overlatelse/pant kost.

IT tjanster

Ovriga externa kostnader
Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostander
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2020

187 170
103 873
197 985
3663
344 138
327 472
217 592
119 558
70838
98 315
117 954
212775

2001 333

2020

81564
17 500
5316
18 325
4477
4706

131 888

2020

107 637
25 883

133520

2019

104 901

97 050
118 391
135094
284 495
371021
204 683
131 309

61555

89 112
117 108
347 811

2062530

2019

79576
12 500
5968
18 377
4 462
13 845

134728

2019

108 213
24 229

132 442
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsakring
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskotsel

Ekonomisk foérvaltning

Ovr forutbet kostn o uppl int

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2020-12-31

120 981 250

120 981 250
-7 528 468

-1 027 700

-8 556 168

112 425 082

94 213 832

18 211 250

112 425 082

61 400 000
48 000 000

2020-12-31

1521 066

1521066

-587 999
-99 214

-687 213

833853

2020-12-31

24 520
29 605
26 614
21226

6223

108 188

2019-12-31

120 981 250

120 981 250
-6 500 768

-1027 700

-7 528 468

113 452782

95241532

18 211 250

113 452782

61 400 000
48 000 000

2019-12-31

1521 066

1521066

-488 785
-99 214

-587 999

933067

2019-12-31

20775
29 488
27 514
20 391
29759

127 927
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 6 000 000 4000 000
Amortering efter 5 ar 38 082 224 41582 224
Summa langfristiga skulder 44 082 224 45 582 224
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2022-09-30 1,39 750 000 13 350 000
Stadshypotek 2023-09-01 1,19 10 000 000
Stadshypotek 2023-12-01 1,27 9982224
Stadshypotek 2024-09-30 1,00 500 000 12 000 000
Summa 1250 000 45 332 224
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -1 250 000
Summa langfristiga skulder 44 082 224
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
El 40 335 39 781
Fjarrvarme 23 500 52 689
Forskottsbetalda intdkter 338 142 340 845
Rantor 53679 55990
Ovriga upplupna kostnader 33134 33512
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 488 790 522 817
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NOTER

Ovriga noter
Not 11 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Tyreso 2021-

Lo

Bashkim Morina

Jl—

Lina Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats den

74

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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2020-12-31 2019-12-31
54 600 000 54 600 000
54 600 000 54 600 000

Ann Persson

2021.
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