_ STADGARFOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN SALENSTUGAN

Foreningens firma och andamal
§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Salenstugan.

§2
Foreningen har till indamél att &t sina medlemmar uppléta
bostider eller andra ligenheter under nyttjanderitt for
obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av
sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt sdte i Malungs kommun, Kopparbergs
lan.

Rakenskapsar
§4

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01-12-31.

Medlemskap

§5
Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om
annat ej foljer av 52 § bostadsrattslagen.

Intride i foreningen skall beviljas den eller dem till vilken
respektive vilka bostadsritt eller andel i bostadsratt uppla-
tes och kan dven beviljas den eller dem som efter Gverlatel-
se forvarvar bostadsritt eller andel i bostadsratt.

§6
Medlem fir ej uteslutas eller uttrada ur foreningen sé linge
han innehar bostadsratt eller andel i bostadsratt.

Avgifter

§7
For lagenheten utgéende grundavgift och drsavgift faststélls
av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslu-
tas av foreningsstamma.

For bostadsritt eller andel i bostadsratt skall erlaggas
arsavgift till bestridande av féreningens I6pande utgifter, sd
ock for de i § 8 angivna avsittningarna. Arsavgifterna forde-
las mellan bostadsrattshavarna i proportion till antal upp-
latna bostadsritter eller andelar ddrav och erlaggs pd tider
som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta om ersdttning for varme, vatten,
renhélining eller elektrisk kraft skall erldggas efter forbruk-
ning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utéver i denna paragraf namnda avgifter far avgift till
féreningen icke avkrdvas bostadsrattshavare eller annan
medlem.

Avsittningar och anvandning av arsvinst
§8

Avsittning for foreningen avilande underhall skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsdr som infaller
narmast efter det foreningens samtliga byggnader och an-
laggningar blivit fardigstdllda med ett belopp motsvarande
minst 0,25 % av anskaffningskostnaden for féreningens
fastighet.

Till dispositionsfond skall avsattas det 6verskott som kan
uppsta pé féreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer
§9

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 9 ledamoter samt
hogst 5 suppleanter, vilka véljs pd ordinarie férenings-
staimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstimma, som
infaller ndrmast efter det att ett ar forflutit sedan forening-
ens samtliga byggnader och anldggningar fardigstallts och
slutbesiktigats, véljs en ledamot och en suppleant, om sty-
relsen bestar av hogst 4 ledamoter, och 2 ledaméter och en
suppleant, om styrelsen bestar av 5 eller flera ledaméter, pa
féreningsstamma. Ovriga ledaméter och suppleanter utses
av AB Bostadsgaranti. AB Bostadsgaranti dger avstd fran
ratten att enligt ovan utse ledamoter och suppleanter.

§10
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet narva-
randes antal overstiger hidlften av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, dé& for beslutsfor-
het minsta antalet ledamoéter ar narvarande, enighet om
besluten.

§ 11
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva
styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

§ 12
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjilv inte behover vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvalt-
ningsorganisation.

§ 13
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ej
avhianda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger
dock inteckna och beldna sddan egendom.



§ 14

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens ange-
lagenheter genom att avlimna arsredovisning som skall
innehélla berattelse om verksamheten under aret (for-
valtningsberittelse) samt redogorelse for foreningens
intakter och kostnader under éret (resultatrakning) och
for stillningen vid rakenskapsarets utgang (balansrak-
ning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kom-
mande riakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter samt inventera ovriga
tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid be-
siktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sdr-
skild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstimma, pé vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall fram-
laggas, till revisorn overldimna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma till-
stdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och re-
visionsberattelsen.

§15
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens
rakenskaper skall arligen pa ordinarie féreningsstimma ut-
ses en revisor och en revisorssuppleant, vilka skall vara
auktoriserade revisorer eller godkdnda granskningsman.
Revisor aligger:

att verkstalla revision av féreningens riakenskaper och sty-
relsens forvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma fram-
lagga revisionsberattelse.

Foreningsstaimma

§ 16
Ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om &ret fore juni
manads utgéng.

Extra stimma halls d& styrelsen finner omstiandigheter
dartill foranleda och skall darjamte av styrelsen utlysas da
revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberdttigade med-
lemmar darom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med an-
givande av drende, som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske skriftligen under uppgi-
ven eller eljest for styrelsen kdand adress. Kallelse till staim-
ma skall angiva de drenden, som skall férekomma pa
stamman.

Kallelse skall avsidndas senast tva veckor fore ordinarie
stdimma och senast en vecka fore extra stimma.

P& ordinarie foreningsstaimma skall beslutas pa vilken ort
nasta ordinarie foreningsstaimma skall hallas.

Styrelsen beslutar pa vilken ort extra foreningsstimma
skall hallas.

§17
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat p& ordinarie
foreningsstaimma, skall skriftligen anmala drendet hos sty-
relsen minst en vecka fore stamman.

§ 18
P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande
arenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlem-
mar
b) Val av ordférande vid stimman

c) Val av justeringsmadn

d) Fraga om kallelse till staimman behorigen skett

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning

f) Foredragning av revisionsberattelsen

g) Faststallande av balansrakningen

h) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

i) Frdga om anvandade av uppkommen vinst eller tiack-
ande av forlust

j) Fraga om arvoden

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter

1) Val av revisor och suppleant

m) Bestammande av ort for nadsta ordinarie férenings-
stamma

n) Ovriga anmailda drenden

Pa extra staimma skall forekomma endast de arenden, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till den-
samma.

§19
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

§20
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera-medlemmar gemensamt andel i bostadsratt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot forening-
en.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befull-
maktigat ombud som skall vara antingen medlem av den
rostberattigades familj eller annan foreningsmedlem.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer dn en annan
rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet dar ej nar-
varande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
frdgor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland andra frdga om andring av dessa stadgar —
dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 60-62 §§ i bostadsrattslagen.

Beslut av foreningsstimma under tiden intill den ordina-
rie foreningsstimma som infaller narmast efter det att ett ar
forflutit sedan foreningens samtliga byggnader och anlagg-
ningar fardigstallts maste godkannas av AB Bostadsgaranti
for att aga giltighet.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§ 21
Bostadsritt eller andel i bostadsratt upplétes skriftligen och
far endast uppldtas &t medlem i féreningen. Foreningen
ager upplata andel i bostadsratt.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagen-
hetens beteckning och rumsantal, andamalet med uppla-
telsen samt de belopp, varmed grundavgift och arsavgift
skall utgd. Om sarskild avgift for upplatelse av bostadsratt
(upplatelseavgift) skall uttas, skall &ven den anges.

§ 22

Har bostadsritt eller andel i bostadsratt overgatt till ny
innehavare, far denne utova bostadsratten eller andelen i
bostadsritten endast om han ar eller antas till medlem i
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsratten eller andelen i bo-
stadsratten.



§ 23
Den till vilken bostadsratt eller andel i bostadsratt 6vergatt
far ej vagras intrade i foreningen, om foreningen skaligen
kan nojas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsritt eller andel i bostadsratt 6vergatt till bo-
stadsrattshavarens make/maka, far intrade i féreningen e;
vdgras maken/makan. Detsamma géller om bostadsritt el-
ler andel i bostadsratt dvergdtt till person som varaktigt
sammanbor med bostadsrédttshavaren eller till bostads-
rattshavarens fordldrar, barn eller syskon.

§24
Overlatelse av bostadsritt eller andel i bostadsratt skall ske
genom skriftligt avtal. Savdl dverlatare som forvarvare skall
undertackna avtalet.

Avsigelse av bostadsratt

§ 25
Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bo-
stadsratten eller andelen i bostadsratten upplats avsaga sig
bostadsritten eller andelen i bostadsratten och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsa-
gelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, dvergar bostadsrdtten eller andelen i bo-
stadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraf-
far narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 26

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre
hélla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen, inventarier
och utrustning i gott skick och val varda desamma.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom hans véllande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller som
dar gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenhe-
ten eller som dar utfor arbete for hans rakning. | fraga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjalv icke vallat géller
vad som sagts nu dock endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattsforeningen svarar for sedvanligt underhadll i
foreningens fastighet jamte byggnader, lagenheter och in-
ventarier.

§27
Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foreta
forandring i lagenheten.

§ 28

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid ldagenhetens begag-
nande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och skick inom fastigheten. Han skall harvid stalla sig
till efterrattelse de ordningsregler och Ovriga sarskilda fo-
reskrifter som féreningen meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger
honom sjalv iakttas dven av dem, for vilka han svarar enligt
§ 26, andra stycket.

Gods som veterligt ar eller med skal kan misstankas vara
behiftat med ohyra far icke inforas i lagenheten.

§29
Bostadsrattsforeningen har rdtt att erhalla tilltrade till la-
genheten nidr det behdvs for att utdva nodig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras. Kan tilltrade icke beredas ge-
nom i lagenheten hemmavarande person, ager foreningen
anvanda reservnyckel.

§ 30
Bostadsrittshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra
hand uppléta ldgenheten i dess helhet till annan d4n med-
lem. Samtycke mé dock ej vagras savida ej sarskilda skal
mot samtycke foreligger.

§ 31
Bostadsrattshavare far icke anvanda ligenheten till annat
andamal dn det avsedda.

§ 32
Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsratt
ar forverkad och féreningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsav-
gift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om lagenheten anvands i strid med § 31,

3. om lagenheten vanvardas eller om bostadsrittshavaren
eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand,
asidosatter nagot av vad som enligt § 28 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt nimnda paragraf aligger bostadsrattshavaren,

4. om i strid med § 29 tilltrade till lagenheten vdgras och
bostadsrattshavaren ej kan visa giltig ursakt,

5. om bostadsrittshavaren asidosatter annan honom 4vi-
lande skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig
vikt for foéreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bo-
stadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket 2-5 far ske endast om bostadsrattshavaren underla-
ter att pa tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsags bostadsrattshavaren till avflyttning, har for-
eningen ratt till ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser

§33
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 65 § bo-
stadsrattslagen. Uppstar overskott, skall det fordelas mel-
lan bostadsrittshavarna efter ligenheternas grundavgifter.

§34
I allt varom ej har ovan stadgats galler lagen den 14 maj 1971
om bostadsratt.




