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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrittforeningen firma & HSB Brf Plutonen i Orebro
Fareningen har registrerats hos Bolagsverket 2008-07-03 och é&r ansluten till HSB Milardalen Ekonomisk forening.

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende

och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,

frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Nybyggnad av 28 bostadsriittsldgenheter i 2 plan fordelade pa 4 huskroppar har pabétjats i februari 2013 pa
fastigheten Plutonen 2 i Orebro. Upplatelse av bostadstitterna bersiknas ske si snart den ekonomiska planen
registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning ber#iknas ske slutet januari 2014.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig, i friga om kostnader for fastighetens forvéry,
pé nedan redovisade handlingar.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheten Plutonen 2 i Orebro av Plutonen Mark AB 2013-06-10
och erhallit lagfart 2013-06-25.

Markforvirvet har bedomts inte innebiira/medfira en realiserbar skatteskuld.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av Plutonen Exploatering AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2013-03-30 med Plutonen Mark AB. Detta avtal &r 6verlatet till Brf Plutonen 2013-06-10.

Féreningen har erbjudits langfristiga 14n for fastighetens finansiering i Nordea
Byggfelsforsikring har tecknats hos HSB Forsikring AB.
Avtal har tecknats mellan HSB Milardalen Ekonomisk forening och HSB Bostadsriittsforening Plutonen i

Orebro dir HSB Milardalen Ekonomisk forening tar sig att forvirva ej upplitna samt avsagda
bostadsrittsldgenheter.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Plutonen 2 i Orebro kommun

Adress: Hindergardsgatan 23-29

Fastigheten (marken) innehas med: Agandertt

Fastighetens (marken) areal: 5498,0 m2

Bostadsarea: 2097,2 m2

Byggnadernas utformning;: Lamellhus i 2 plan

Byggnadsér; 2013-2014

Bostadsligenheter

Bostadshusen kommer att inrymma 28 st. ligenheter fordelade enligt foljande;

Légenheistyp IRok 2 Rok 3 Rok 4 Rok Summa
Hus 1 6 2 8
Hus 2 8 8
Hus 3 8 8
Hus 4 - 4 4
Summa B 14 14 28
Lokaler

I byggnaderna finns inga hyreslokaler.

Gemensamma anordningar
Byggnaderna dr for virmeleveranser anslutna till fjirrvdarme. Virmecentral for distribution av vérme och
varmvatten dr belfigen i 4 st undercentraler. Central anliggning for TV, bredband och IP-telefoni.

Gemensamma utrymmen

6 st undercentraler (4 st for viirme och varmvatten, 1 st for vattenmiitare, 1 st for Telias dverldmnande punkt)
14 st elcentraler i form av fasadmétarskép

1 st miljorum med elcentral

8 st fastighetsskotarforrad

Servitut/Ledningsriitt
Fastigheten belastas inte av négra servitut eller ledningsritter.

Parkering
32 oppna bilplatser varav 4 gést/hcp parkeringar.

Gemensamhetsanliggning/Samfillighet
Ingen gemensamhetsanldggning/Samfillighet kommer att tillskapas.



Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:
Mellanbjilklag/stomme:
Ytterviggar:
Ligenhetsskiljande viggar:
Innerviggar, ej birande:
Yttertak:

Fonster och fonsterddrrar:
Portar/d6rrar

Fasader:

Hissar:

Balkonger:

Terrass:

Ventilation:

Virme:

Ovrigt:

Ligenhetsforrad:

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Pélad och opélad betongplatta pd mark

Betong

Utfackningsviggar av frigolit och betong
Utfackningsviiggar av frigolit och betong
Reglade gipsviggar

Bandtickt plat

Tri/aluminium

Ligenheter, sikerhetsklassad dorr

Tra

Staltrapp till 6vervéning
Tréd med stlpelare

Terrasser uppe pd komplementbyggnader i anslutning till Igh pd &verplan

Fran och tilluftsaggregat med virmeviixling i vatje Igh

Fjdrrvirme, luftburet viirmesystem

Undercentraler i komplementbyggnader i anslutning till varje Igh
Finns separat i komplementbyggnader i anslutning till varje Igh

Rum Golv Viggar - Tak Ovrigt

Hall/Passage Parkett Vitmalad Vitmaélat Hatthylla

Vardagsrum Parkett Vitmalad Vitmalat

Kok Parkett Vitmélad Vitmalat Koksinredning och vitvaror
enligt ritning

Sovrum Parkett Vitmalad Vitmalat Garderobsskap,
skjutdorrsgarderober

WC/Dusch Klinker Kakel Vitmaélat Kombinerad
tviittmaskin/torktumlare,
sedvanliga sakvaror

Klidkammare Parkett Vitmalad Vitmalat Hylla med klddsting

Forsiikringar

Fastigheten #r under entreprenadtiden brandforsikrade genom entreprendrens forsorg. Vid tilltridet dvertar
bostadsrittsféreningen ansvaret for att husen #r fullvardesforsikrade.

C. Slutlig kostnad fér féreningens fastighetsférvarv

Slutlig produktionskostnad inkl mervirdesskatt, anslutningsavgifter,
tomtkostnad lagfarts- och inskrivningskostnader m.m.

64 000 000

Slutlig anskaffningskostnad

64 000 000

Taxeringsvirdet har finnu inte faststéllts men dr bedomt till ca 29 500 000 kr for bostéder.



D. Finansieringsplan

Lén Belopp, kr Bindningstid Reéntesats " Reéintor? Amortering”
Nordea 7667 000 1ar 3,25% 248 800 18 748
Nordea 7 667 000 2 &r 3,50% 267 938 18 748
Nordea 7 666 000 3 3,75% 287 039 18 746
Summa lin 23000 000 803 777 56243
Insatser och upplé’utelscavgiﬂer") 41 000 000

Overfinansiering 0 )

Summa finansiering 64 000 000

R Beroende pé rintelaget vid tidpunkten for slutplaceringen kan annan kombination av bindningstider bli aktuell. Total lanetid berdknas till 50 ar.

Stikerhet for lanen ar pantbrev
i Vid rinteberiikningen har hansyn tagits till amorteringar.
Amortering pé lnen beriknas kunna goras med ca 0,24% ar 1, darefler antas det amorterade beloppet 6ka med ca 3% per ar.

Y Insatsernas och uppliitelseavgifternas fordelning mellan bostadsrétterna framgdr av bilagd lagenhetsforteckning daterad 2013-11-22.

E. Berakning av I6pande kostnader och intakter

Kapitalkostnader, ar 1

Rintor 803 777
Avgar riintesubvention 0
Planenlig avskrivning, 100 ar, annuitet 2,75% 55914 859 691

Avskrivningen dr progressiv och baseras p att 40% av avskrivningsunderlaget bibehdller sitt véirde 6ver tiden genom underhillsinsatser. Beroende pé hur de nya reglema for avskrivningar som

géller fr, 0.m. 2014-01-01, konumer att appliceras pa bostadsrattsforeningar, kan hir beriknade avskrivningar komma att dndras.

Driftskostnader inkl, moms i forekommande fall, r 1

Styrelsearvoden (inkl arbetsgivaravgift) 29 000
Administrativ och ekonomisk forvaltning 37 000
Fastighetsskotsel 52 000
Renhdllning och sotning 37 000
Vatten- och avloppsavgifter 54 000
Elavgifter - belysning o motorer 39000
Forsikringar 23 000
Medlemsavgift HSB 11 000
Diverse kostnader 0
Ovrigt ( t ex Kabel-TV, IT ) 0
Bredband, TV och Telefoni 81 900
Ovrigt Hushallsel 0
Lipande underhall 13 000
Brinsle inkl moms 136 000 512900




Avsiittning i enlighet med féreningens stadgar
Fond for yttre underhall 73 000

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (eller motsv) for lokalerna 0
(Fér bostiderna utgar ingen fastighetsavgifl foreéin fr o m r 16) N )

Summa berfiknade drliga kostnader 1 445591
Intiikter

Arsavgifter 1279 591

Debitering hushéllsel 0

Debitering virme o varmvatten 0

Debitering tv, bredband, telefoni 82 000

Hyror garageplatser - 84 000 1 445 591

I enlighet med vad som skrivs i foreningens stadgar skall rsavgifterna fordelas i forhdllande till ligenheternas
andelstal enligt bilagd ligenhetsforteckning daterad 2013-11-22.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA 30517
Belaning per kvim BOA ér 1 10 967
Insatser och upplételseavgifter per kvm BOA 19 550
Driftkostnader per kvm BOA ér 1 245
Arsavgift per kvm BOA ar 1 610

G. Lagenhetsférteckning

Ligenhetsforteckning, se bilaga daterad 2013-11-22.
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H. Ekonomisk prognos

Ar
| 2 3 4 5 6 11
ICAPITALKOSTNADER 860 000 859000 859000 §39 000 857000 857000 854000
Linerintor 804 000 802000 800 000 798 000 795 000 793 000 781 000
Avskrivningar 56000 57000 59000 61000 62 000 64 000 73000
Reservrad
DRIFTSIKOSTNADER 513000 523000 534000 514000 555000 566000 625000
Drifiskostnader 513000 523000 534000 544 000 555 000 566 000 625000
Resenvrad
OVRIGA KOSTNADER 0 0 0 0 23000 23 000 51000
Fastighetsskatt el molsvarande 0 0 0 0 0 0 0
Tomiriltsavgald
Inkomstskatt
Periodisk underhéll 0 0 0 0 23000 23000 51000
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -166 000 -167000 -168 000 -170 000 -175000 -181 000 121000
Hyror bostader
Hyror lokaler, p-platser, avgifter mm -166 000 -167000 -168 000 -169 000 -171 000 -172 000 -178 000
Ranteintikter 0 0 0 -1 000 <4000 9000 44,000
Bidrag m.m.
Onrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 129 000 148 000 168 000 188 000 210000 236 000 379000
Amorteringar lin 56 000 58000 60000 62 000 63000 65 000 76000
Avsiltningar underhdll 73000 74000 76000 77000 7000 81 000 89000
Balanserat resultat 0 16000 32000 49000 63 000 90000 214000
PROGNOSFORUTSATININGAR
Lanerintor, viktat medel®) 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 34%% 34% 3.49%
Intiktsrintor, viklat medel®) 0,00% 0,00% 0,00% 0,30% 0,38% 1,52% 2,76%
Inflation 0,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea 2097 2097 2097 2097 2097 2097 2097
NETTO FORE ARSAVGIFTER
A Nettokostnader 1280000 1305000 1333000 1359 000 1 407000 1436 000 1611000
B. Nettoutbetalningar **) 1280000 1306 000 1334000 1 360 000 1408 000 1 437 000 1614000
NODVANDIG NIV P ARSAVGIFTER
Lipande penningvirde, totalt (Max av A och B) 1280 000 1306 000 1334000 1 360 000 1408000 1 437000 1614 000
Lopande penningvirde/kvm (Maxav A och B) 610 623 636 648 671 685 710
Andring av nodvindig niv pi drsvgift 20% 2,1 19% 35% 21,1% 123%
Tast penningvirde, totalt 1280 000 1280000 1282000 1282000 1 301 000 1302 000 1324000
Fast penningyarde/kym 610 610 61l 611 62 61 &l
#) Posten anvinds inte for berkningama utan visar endast resultatet av berikningaﬁa avli efter gjorda

) Nettokostnaden - Avsheivningar + Amorteringar
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|.  Kanslighetsanalys

Lopande penningvirde

&
1 1 3 4 5 6 1
Huyudalternativ enl
ckonomisk prognos
Nettokostnader SEK 1280 000 1305000 1333000 1359000 1407000 1436000 1611000
Nettoutbetalningar SEK 1280000 1306000 1334000 1360 000 1408 000 1437000 1614000
Nettokostnader SEK/KVMIAR 610 622 636 648 671 685 768
Netioutbetalningar SEK/KVMIAR 610 623 636 648 671 683 770
Huvudalternativ men
lanerdinta + 1 procent
Netlokostnader SEK 1510 000 1534 000 1361 000 1587000 1634 000 1663 000 1834000
Nelloutbetalningar SEK 1510000 1535000 1562 000 1588 000 1 635 000 1664 000 1837 000
Netiokostnader SEK/KVAAR 720 Bl 74 751 m 79 8
Nettoutbetalningar SEK/KVM/AR 720 32 45 57 780 793 876
Andring av nodvandig nivd pA drsveift 18,0% 175% 17,1% 168% 16,1% 158% 13,8%
Huvudalternativ men
inflation + 1 procent
Nettokostnader SEK 1286 000 1311000 1339000 1365 000 1414 000 1443 000 1619000
Nettoutbetalningar SEK 1286 000 1312000 1340000 1366000 1415000 1444000 1622 000
Nettokostnader SEK/KVM/AR 613 625 638 651 674 688 m
Nettoutbetalningar SEK/KYMIAR 013 626 639 651 675 689 [k
Andring av nodvindig niva pi drsvgit 0,5% 0.3% 04% 04% 0,5% 0.5% 0.5%

J. Sarskilda férhallanden

i Medlem i féreningen som forvérvar bostadsritt skall erldgga insats och arsavgift med belopp som
angivits eller som styrelsen beslutar. Overlatelseavgift och avgift for pantsittning av bostadsritten kan
i enlighet med bostadsrattstoreningens stadgar tas ut.

2 Medlem i foreningen ér skyldig att vara medlem i HSB Milardalen och skall for medlemskapet erligga
minst en andel.

3. Bostadsriittshavarna tecknar sjilva abonnemang or hushallsel. Kostnader for hushallsel ingér inte i arsavgiften.
4, Bostadsriittshavare som har ldgenhet med uteplats, ansvarar sjilva for skétsel och underhall av denna uteplats.
=1 Bostadsriittsforeningen har en kollektiv anslutning for TV, telefoni och bredband. Kostnaden for

detta ingér inte i drsavgiften utan debiteras separat.
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De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utférande, beriknade
kostnader, finansiering etc. hinfér sig till vid tidpunkten for planens upprittande kiinda forutsattningar,

Orebro 2013-11- 2.2

HSB Brf Plutonen i Orebro

(

Akn-Lolise[Gustatsson




Lagenhetsférteckning, Ar1

HSB Brf Plutonen i Orebro

Sida 1

Hus Plan | Lgh nr s[lj]l:k K'(:d Lgh-area Argiv;ﬂ,lﬁ Ménaisralvglﬂ an:f:?sia:i? 3:55;1ila::Lspal\;glsi'la5 A;;S:,;lgzln Ini?s Upp!éte;l:eavglﬂ PL{:S.
1 1 |0001( 4rok | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511889 127 111 1639000
1 2 |10002( 4ro0k | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511889 127 111 1639 000
1 1 |0003(3rok | B 67,0 41 536 3461 244 3705 620 1259 396 23 604 1283 000
1 2 |0004| 310k [ B 67,0 41 536 3 461 244 3705 620 1 259 396 23 604 1283 000
1 1 |0005| 3rok | B 67,0 41 536 3 461 244 3705 620 1259 396 23 604 1283 000
1 2 [0006| 3rok | B 67,0 41 536 3461 244 3705 620 1259 396 23 604 1283 000
1 1 |0007| 310k [ B 67,0 41 536 3461 244 3705 620 1259 396 69 604 1329 000
1 2 | 0008| 3rok | B 67,0 41 536 3461 244 3705 620 1259 396 69 604 1329 000
2 1 10009 3rok | B 67,0 41 536 346l 244 3705 620 1259 396 69 604 1 329 000
2 2 [0010] 3rok | B 67,0 41 536 3461 244 3705 620 1259 396 69 604 1 329 000
2 I (o001l 3rok | B 67,0 41 536 3 461 244 3705 620 1259396 23 604 1283 000
2 2 [0012| 3rok | B 67,0 41 536 3461 244 3705 620 1259396 23 604 1 283 000
2 I [0013] 30k | B 67,0 41 536 3461 244 3705 620 1259 396 23 604 1283 000
2 2 |0014( 30k | B 67,0 41 536 3 461 244 3705 620 1259396 23 604 1283000
2 1 [0015( 3rok | B 67,0 41 536 3461 244 3705 620 1 259 396 69 604 1329 000
2 2 |0016| 3ok | B 67,0 41 536 3 461 244 3705 620 1 259 3% 69 604 1329 000
3 1 ]10017| 4rok | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511889 127 111 1639 000
3 2 |0018( 410k | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511 889 127 111 1 639 000
3 1 |0019| 4r0k | B 82,8 49 863 4 155 244 4399 602 1511889 81111 1593 000
3 2 |10020( 410k | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511889 81111 1 593 000
3 1 |0021| 4r0k | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511889 81111 1593 000
3 2 |0022| 4r0k | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511 889 81111 1593 000
3 1 10023( 4rok | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511 889 127111 1 639 000
3 2 [0024) 40k | B 82,8 49 863 4155 244 41399 602 1511 889 127 111 1 639 000
4 1 [0025| 4rok | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511 889 127 111 1639 000
4 2 |0026)| 4r0k | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511 889 127 111 1639000
4 1 (0027 4rok | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511889 127 111 1639 000
4 2 |0028) 40k | B 82,8 49 863 4155 244 4399 602 1511889 127 111 1 639 000
Summahus | 567,6 348 943 29 079 1952 31031 615 10 580 156 487 844 11 068 000
Summahus 2 5360 332 288 27 691 1952 29 643 620 10075 170 372 830 10 448 000
Summahus 3 662,4 398 907 33242 1952 35194 602 12095 116 832 884 12 928 000
Summahus 4 331,2 199 454 16 621 976 17 597 602 6047 558 508 442 6 556 000
“ B=Hadrum
" BT=Badrum + separat WC
) BTD=Badrum + separat WC med dusch
Totalt HSB Brf Plutonen i Orebro 20972 1279591 106 633 6832 113 465 610 38 798 000 2202000 41 000 000
Medeltal olika ligenhetstyper
Ligenhetstyp 3 rok 14 st 67,0 41 536 3461 620 1259 396 43318 1302 714
Ligenhetstyp 4rok 14 st 82,8 49 863 4155 602 1511 889 113 968 1625 857
Ligsta pris 1259 396
Medelpris 1385643
Hogsta pris 1511 889
Liigsta insats/i2 19 149
Medelpris/m2 19 550
Hogsta pris/m2 19 836
Ligsta manadsavgift 3461
Medel méanadsavgift 3808
Hogsta manadsavgift 4155
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