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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Plutonen i Orebro far hirmed 1dmna &rsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Fireningens stadgar registrerades 2019-08-13.

Foreningen, som har sitt séte i Orebro, &ger fastigheten Plutonen 2 i Orebro som byggdes &r
2014. Inflyttning 2014-02-01.

P4 fastigheten finns fyra hus fordelat p& 28 lagenheter med adresserna Hindergérdsgatan
23-29.

Foreningens 28 lagenheter fordelar sig enlig foljande:

14st 3rok 67,0m2
14st 4rok 82,8m2

Lagenhetsyta: 2 097,2 m2

Inom féreningen finns 28 p-platser med motorvarmaruttag samt fyra géstparkeringar utan
motorvirmaruttag. Foreningen har &ven tillgdng till nio férrad som hyrs ut till mediemmarna.

Byggnaderna &r fullvirdesfdrsikrade i Folksam dér dven bostadsrattstillagget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 2020-06-05.

Fastighetsskétseln och den ekonomiska férvaltningen har under dret skétts av HSB
MélarDalarna. Foreningen har avtal med Telia géllande bredbandsanslutning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhdll och investeringar: Under 8ret har jord har lagts ut pd samtliga grésytor och i
rabatter och runt trad. Gréasfron stréddes ut pd innegdrdens grésyta. Komplettering av
buskar i foreningens héckar. Samtliga filter i ventilationsaggregaten &r utbytta enligt
serviceavtal. Kéksfilter lamnades ut till samtliga medlemmar fér byte. Samtliga trdd har
beskurits.

Overforing till fond for yttre underhdli sker enligt fonderingsbehovet pad 30 &r enligt
uppdaterad underhdliisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 201 000 kronor. i/
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Ekonomi: Féreningens banklén uppgdr pa bokslutsdagen till 22 169 152 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 170 000 kr.

Féreningen har ett |dn som ska omséttas januari 2021, ranta 1,55%.

Féreningen &r avgiftsbefriad fran fastighetsskatt i 15 &r (fr&n och med byggnadséret) enligt
nuvarande géllande regler.

Avgiften héjdes med 1 % infor 2020. Styrelsen har beslutat att dven hoja avgifterna infor
2021 med 1 %. Arsavgifterna uppgér till 641 kr/kvm. Styrelsen har som mal att héja avgiften
med 1 % &rligen for att félja den allménna indexdkningen och p8 sé vis undvika att behdva
héja med flera procentenheter ett par ar framéver.

Avskrivningskostnaderna ar inte en utbetalning fran féreningen vilket diaremot framtida
underhallskostnader och eventuella investeringar &r. Styrelsen avser att anpassa
arsavgifterna dver tid till det faktiska behovet av att hilla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underhdlisplan och fler8rsprognoser for att tillse att kommande
arsavgifter tdcker det prognostiserade behovet av utbetalningar for fdreningen. Styrelsen
anser att en bedémning av eventuella férandringar i drsavgiftsuttaget bér géras utifrén
ovanstdende beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera &rs framtida
redovisningsmassiga underskott i foreningen utan att detta hotar féreningens fortlevnad pé
sikt. Observera att det &r den valda styrelsen som beslutar om 8rsavgiftsuttaget mellan
stammorna och framtida styrelser kan gbra en annan beddmning &n sittande styrelse.

Foreningsinformation: Nyvalda styrelseledamdéter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av
HSB MélarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under dret. Styrelsen har ocks8 erh8llit sju nummer av informationsbladet
Bostadsréttsforeningen. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Mote har hallits mellan HSB MélarDalarna och Projektpartner ang8ende problem med matos
som sprider sig mellan vaningsplanen samt ovala golvbrunnar. Féreningen deltog &ven vid
HSB MélarDalarnas féreningsstamma.

Medlemmarna har erhdllit informationsblad frén styrelsen tvd génger under 8ret.
Informationen har innehallit féretagna atgéarder och kommande hindelser.

Foreningen saknar egen hemsida men har en aktiv Facebook-grupp - Brf Plutonen — endast
for medlemmar. jw/



HS8 brf Plutonen i Orebro
Org nr 769619-0276 3

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstémma hélls 2020-05-27 utomhus pd Brf Plutonens innergérd. P&
stdmman deltog 16 medlemmar.

Féreningen hade vid 3rets slut 42 (42) medlemmar varav HSB MilarDalarna utgdr en. Under
dret har 4 (6) lagenhetséverltelser skett.

Styrelsens sammansattning under ret har varit:

Jessika Sjostrand ordférande

Niklas Andersson vice ordforande

Lisa Karlsson sekreterare

Sarah Fahlqvist ledamot

Sofia Danielsson ledamot

Oscar Aldmar ledamot

Tove Carlsson ledamot

Tommy Hagsten ledamot utsett av HSB Mélardalen
Per Widell Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdémma &r ledaméterna Sofia Danielsson, Oscar Aldmar
Jessika Sjdstrand samt suppleanten Per Widell.

Styrelsen har hallit 11 st. protokollférda sammantréden under &ret.
Firmatecknare har varit Jessika Sjéstrand & Niklas Andersson, tv i forening.
Revisor har varit Joakim Holmqvist samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Férvaltare har varit Johan Kjellin och Caroline von Post, HSB Mélardalen.

Valberedning har varit Maja Eriksson (sammankallande) och Tove Carslsson.

Till ombud vid HSB MélarDalarnas féreningsstdamma utsdgs Jessika Sjéstrand med Sofia
Danielsson som ersattare. jw/
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FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1531 1514 1496 1489 1 487
Resultat efter finansiella poster tkr -44 -31 34 -3 -184
Soliditet % (Eget kapitai/tot tillgdngar) 64% 64% 64% 64% 64%
Arsavg.bostéder kr/m? (ex konsumtionsavg) 641 635 629 622 622
Bankskuld kr/m? 10 572 10 653 10 734 10 815 10 888
Réntekostnader kr/m? 151 162 164 177 246
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 47% 48% 62% 63% 63%
Avséttning underhalisfond kr/m? -96 -92 -93 -93 -35
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
Rrets

avgifter Insatser fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 2 202 000 38 798 000 703 731 -1 402 175 -30 793
Omfdring av Srets resultat enligt Srsstimma -30 793 30793
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -36 000 36 000
Avsitin. Fond fér yttre uh enl underh3lisplan 201 000 =201 000
Arets resultat -43 877
Belopp vid érets slut 2202000 38798000 868731 -1597968 -43 877,
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust 1432 968
Disposition ur UH-fond 36 000

Avsatt till UH-fond - 201 000
Arets resultat - 43877
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 1641845
Styrelsen foreslér att ansamlad férlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 1641 845

Efter ovanstdende dispositionsfirslag uppgar fond for yttre underhll till 868 731 kr,

Rrets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhall blir -208 877 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns 1 efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar}y, ,
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsattning Not 2 1531 164 1514 082
Summa rirelseintakter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -711 467 -661 390
Ovriga externa kostnader Not 4 -27 625 -28 624
Personalkostnader och arvoden Not 5 -105 872 -101 688
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -412 500 ~412 500
Summa rorelsekostnader -1 257 464 -1 204 201
Rérelseresultat 273 701 309 881
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -317 577 -340 674
Summa finansiella poster -317 577 -340 674
Arets resultat -43 877 -30 793 ju/
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstilfgdngar

Byggnader och mark Not 8 61 112 500 61 525 000

Summa materiella anldggningstiflgdngar 61 112 500 61 525 000

Finansiella anldggningstiffpdngar

Aktier, andelar och vardepapper Net 9 500 500
500 500

Summa anlédggningstillgdngar 61113 000 61 525 500

Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 62 120

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1 569 251 1 341 215

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 036 26 558

Summa kortfristiga fordringar 1605 349 1 367 893

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar 1 605 349 1367893

SUMMA TILLGANGAR 62 718 349 62 893 393 W/
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Balansradkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 000 000 41 000 000
Fond for yttre underh3ll 868 731 703 731
Summa bundet eget kapital 41 868 731 41 703 731
Ansarmiad forlust

Balanserat resuitat -1 597 968 -1 402 175
Arets resultat -43 877 -30 793
Summa ansarnlad forlust -1 641 845 -1 432 968
Summa eget kapital 40 226 886 40 270 763
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 14 954 152 22 169 152
Summa ldngfristiga skulder 14 954 152 22 169 152
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 215 000 170 000
Leverantorsskulder 65 942 33 694
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 47 477 42 892
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 208 892 206 892
Surmnma kortfristiga skuider 7537 311 453 478
Summa skulder 22 491 463 22 622 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER " 62718349 62893 393w/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -43 877 -30 793
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 412 500 412 500
Kassafldde fran l6pande verksamhet 368 624 381 707
Kassaflode frdn forandringar i rérelsekapital

C_)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 320 -7 087
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 38 833 11 591
Kassaflode fran I6pande verksamhet 400 136 386 211
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-} av I&n till kreditinstitut -170 000 -170 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -170 000 -170 000
Arets kassaflode 230 136 216 211
Likvida medel vid drets borjan 1335639 1119 428
Likvida medel vid drets slut 1565 775 1335 639

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. jw/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdinna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 127 8r och rak avskrivning.
Tillkemmande utgifter skrivs av linjart enligt férvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas
Ursprunglig byggnad 0,84%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighet

Féreningen kipte samtliga aktier i Plutonen Mark AB av Plutonen Holding AB som dgde fastigheten Plutonen 2
for 14 540 194 kr. I december 2014 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU 9
'Bostadsrittsféreningars férvéry av fastighet via bolag”. Férvirvet ar redovisat i enlighet med RedU 9, vilket
innebér att Gvervardet for aktierna fors direkt till fastigheten,

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsviirde som éverstiger det skattemassiga vérdet med 9 000 000 kr.

Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstar
en skatt.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd fareningens underh3tisplan,

Skulder till kreditinstitut

Samtliga Idn som fSrfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att iSnen
ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p4 en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppg8ende till 0 kr. (0 kr)

dvrigt
Gvriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. ji/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 1 344 840 1331568
Hyror 105 400 105 350
Ovriga avgifter 81984 81 984
Ovriga intakter 2250 -60
Bruttcomsattning 1534 474 1518 842
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 -60
Hyresbortfall -3 250 -4 700
1531 164 1514 082
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 181 772 184 757
Reparationer 33946 7 899
El 34 144 43 898
Uppvarmning 170 060 173 261
Vatten 62 614 47 448
Sophamtning 36 217 38 122
Ovriga avgifter 23 875 23 756
Férvaltningskostnader 57 681 48 718
Ovriga driftskostnader 75 158 73 780
Planerat underhdll 36 000 19 750
711 467 661 390
Not 4 Owvriga externa kostnader
Juridiska avgifter 150 1111
Revisionskostnad 9 900 9 402
Medlems- och styrelseaktiviteter 1 500 4 998
Medlemsavgift HSB 11 000 11 000
Ovriga kostnader 5 075 2113
27 625 28 624
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 74 580 69 336
Ovriga arvoden 2032 4234
Revisorsarvode 3948 3 806
Sociala kostnader 25 312 24 312
105 872 101 688
Fireningen har inte haft n8gra anstilida under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 412 500 412 500
412 500 412 500
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 317 075 340 168
Réntekostnader kortfristiga skulder 1 0
Ovriga finansiella kostnader 501 506
317 577 340 674 |\w,/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Byggnad
Ingiende anskaffningsvirde 49 500 000 49 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffrningsvirden 49 500 000 49 500 000
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 475 000 -2 062 500
Krats avskrivningar -412 500 -412 500
Utgdende avskrivningar -2 887 500 -2 475000
Bokfort virde 46 612 500 47 025 000
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 14 500 000 14 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 500 000 14 500 000
Bokfdrt virde 14 500 000 14 500 000
Summa byggnader och mark 61112 500 61 525 000
Taxeringsvérde for Plutonen 2 i Orebro. Varder 2014,
Byggnad - bostader hyreshus 33 000 000 33 000 000
Byggnad - lokaler
33 000 000 33 000 000
Mark - bostader hyreshus 13 800 00O 13 800 Q00
Mark - lokaler
13 800 000 13 800 000
Taxeringsvérde totalt 46 80O 000 45 800 000
Not9 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalarna ek. firening 500 500 jyw./
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 62 120
62 120
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3003 905
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1565 775 1335639
{vriga fordringar 473 4 667
1569 251 1341 215
Not 12 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 2202 000 38 798 000 703731 -1402 175 -30 793
Omfaring av Srets resultat enligt Srsstimma =30 793 30793
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebesiut -36 000 36 000
Aysattn, Fond for ytire uh enl underhlisplan 201 000 =201 000
Arets resuitat _ -43 877
Belopp vid drets slut 2 202 000 38 798 000 868 731 -1597 968 -43 877
Not 13 Langfristiga skulder titl kreditinstitut
Néasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788757588 1,42% 2022-01-12 7 754 152 60 000
Nordea Hypotek AB 35788958257 1,08% 2024-12-18 7 200 000 50 000
Swedbank 2857180778 1,55% 2021-01-25 7 215 000 60 000
22 169 152 170 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 954 152
Styrelsen har for avsikt att omsétta Bnen i den takt de farfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppa$ till 21319152
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jdmforliga sdkerheter som har stdllts fir eqna skulder,
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000
Summa stidllda sdkerheter 23000 0G0 23 000 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta 8rs beriknade amorteringar) 170 000 170 000
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta 8rs I3neomséttning) 7 045 000 0
7 215 000 170 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skutder
Arbetsgivaravgifter 25312 21944
Kéllskatt 22 165 20948
47 477 42 892
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 128 225 123 680
Upplupna rantekostnader 41 287 42 457
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 39 380 40 755
208 892 206 892
Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgdng. b/

13
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2020-12-31 2019-12-31

Orebro, 2021- 03 - (7
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VAr revisionsberittelse har [amnats 2021-03 -7 9

Av stamman vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Lisa Karlsson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Plutonen i Orebro, org.nr. 769619-0276

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Plutonen i
Orebro {6r &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde tér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det &r styreisen som har ansvaret ir denna andra information. Den
andra informationen bestar av Bostadsratiskollen, men innefattar
inle Arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna

Vért uttalande avseende érsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gbr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar
att [dsa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i wvasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i Gvrigl inhdmtat under revistonen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla vasentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat p4 det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen aft den andra informationen innehaller
en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprétias och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig ior att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens férmaga atl fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s ar tildmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att forisétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlidmpas
dock inte om styrelsen avser ait likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nigot av delta,

Jag har utlon revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit mal &r att uppnd en
timlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som hethet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och alt ldmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for aft en revision
som ulfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alftid kommer
att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen
kan férvdntas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund | Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedBmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visenilig felaktighet till {61d av
oegentligheter ar higre an fdr en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

o skaifar jag mig en fdrstaelse av den del av f9reningens
interna kantroll som har betydelse fdr min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte far att uttala mig om
effekiiviteten | den interna kontrolien.

e ulvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rmligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

¢ drarjag en slulsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetstakior som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan feda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hw/



héndelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

«  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarma
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
Iransaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Plutonen i Orebro fér
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att éreningsstamman behandlar resultatet enligt
térslaget i {6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsérel.

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksfrbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbewvis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget fill dispositioner
betréftande fSreningens vinst efler [drlust. Vid forslag till utdelning
innefattar delta bland annat en beddmning av om utdalningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av {oreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i évrgt,

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaliningen
av {dreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forlidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelstdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mél betréffande revisionen av fGrvaliningen, och darmed vant
ultalande om ansvarsirihet, & aft inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende;

e {oretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyidig till n&gon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med hostadsratislagen,
lildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst efler farlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fGrslaget ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti i6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av f6reningens vinst eller fdrlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Sorn en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instéllning under hela
revisionen, Granskningen av fdrvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p4
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn ulsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgiingspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga l6r
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild
betydelse for tdreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den £ 7 13 2021

BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av fireningen vald revisor



