HSB BRF PLUTO
ARSREDOVISNING 2017 - 2018

HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



ARSSTAMMA
KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Pluto i Tyreso kallas hirmed till ordinarie
foreningsstdmma.

Dag; ' Torsdagen den 6 december 2018
Tid: KI. 19.00
Plats: Gemensambhetslokalen Brf Pluto

Annan medlem &n juridisk person far utéva réstritt genom make/maka, med medlemmen
varaktig sammanboende, nérstdende eller annan medlem. Ingen far dock som ombud
foretrada mer &n en medlem enligt foreningens stadgar kapitel 15.

DAGORDNING

1 Stammans Sppnande

2 Val av ordférande vid stimman

3 Val av sekreterare vid stimman

4 Upprittande av forteckning ¢ver ndrvarande medlemmar

5 Faststéllande av dagordning

6 Val av tva personer att jaimte ordforande justera dagens protokoll
tillika rostriknare

7 Fraga om kallelse behdrigen skett

8 Styrelsens redovisning

9 Revisorernas berittelse

10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12 Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéillda
balansrdkningen

13 Beslut om arvode for styrelse, revisor och valberedning

14 Val av styrelseledamdter och suppleanter

15 Val av revisor och suppleant

16 Val av valberedning

17 Val av distriktsombud och suppleanter till HSB Stockholms 14:¢ distrikt

18 Inlamnade motioner

19 Ovrig information

20 Stdmmans avslutas

Tyrest 2018.10.08

HSB Bostadsrittsforening Pluto i Tyress
Styrelsen
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Styrelsen for |
HSB Bostadsrattsforening Pluto i Tyreso

Org.nr: 712400-2309

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-07-01 - 2018-06-30
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF PLUTO I TYRESO

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2017-07-01 - 2018-06-30.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Pluto 1-7 1 Tyresé kommun bestdende av 14 st bostadshus som rymmer
totalt 208 bostadsrittsligenheter, samtliga upplats med bostadsratt. 12 st av husen har adress
Bollmoravégen 90-176 och 2 st har adress Herkulesvigen 20-34. Foreningen #éger dértill 19 st
ekonomibyggnader samt gamla panncentralen Ett av dessa hus rymmer 5 st tvéttstugor, en
bastuanlaggning, snickarbod och rum for el avfall och ett hus rymmer gemensamhetslokal, styrelserum
och utrymme for undercentralen. I 6vriga hus finns ett férrad till varje ligenhet, 7 st utrymmen for
kéllsortering av sopor och 93 st cykelboxar.

Parkeringsplatsernas antal &r 135 st varav 14 st anvénds som besoksplatser. Garageplatsernas antal ar
123 st.

I féreningens fastigheter finns:

Kvm

Ob‘el{t_ Antal

Parkering och

garageplatser

Foreningens fastighet &r byggd 1969/1970. Vérdear ar 1970.

Foreningen ér fullvirdesforsakrad i Protector Forsékring ASA. 1 forsékringen ingér bostadsréttstilligg
samt styrelseansvarsforsékring.

Visentliga héndelser under och efter rédkenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna hojts med 2%, garage och P-platser med 50 kr och
hyran for cykelboxarna med 25 kr.,

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt markskétsel har under aret skétts av HSB
Stockholm ek for.

Trappstddningen har skétts av Tarjas Stad AB.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 399.750kr.
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Genomfort och planerat underhall

Byten frén viggbrunn till golvbrunn i badrummen har pagatt fortlépande under aret.

Nir négon boende med viggbrunnen kvar renoverar sitt badrum sker brunnsbyte. I samband med
brunnsbytet sker ocksd stambyte, hela stammen om boenden pé Svervéningen renoverar samtidigt som
den boende pé bottenvaningen,

Ovrigt utfért underhall under ret framgér av resultatrdkningen.
Forvintad framtida utveckling
Budget for 2018 — 2019

Styrelsen har inldmnat férslag till budget som till stora delar regleras av géllande ingdngna avtal.
Budgeten f6r 2018 — 2019 har faststéllts.

En storre summa budgeterades innevarande ar f6r mélning av taken pa bostadshusen.
Denna planerade atgérd har framskjutits till ndstkommande ar 2018-2019.

En konsult kommer att anlitas for ledning av projektet da mélningen av taken &r en stor och
omfattande investering

Pdgdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

Ovriga viisentliga hiindelser

Underskning och filmning av ¢j utbytta stammar har tidigare gjorts av utomstéende expert.

Resultatet visade att de gamla stammarna upp i husen &r i gott skick och att det inte foreligger nagon
fara for att dessa kommer att orsaka vattenskador. Fuktskador som uppstér i badrummen beror oftast
pa bristande underhéll av ytskikten.

En del liggande stammar av gjutjérn i grunden var dock i sdmre skick. De trasiga réren har bytts ut och
spolning av samtliga stammar i grunderna har gjorts.

”Fartbulor” av asfalt har anlagts vid alla infarter frdn garage végen till gdngvigen som 16per langs
husen vid Bollmoravégen och infarterna till samtliga gdrdar for att i mdjligaste man forhindra
olyckstillbud som orsakas av for hog hastighet pa in-utfartstrafiken pé gardarna.

Foreningen har under aret antagit nya stadgar. Ett exemplar av de nya stadgarna har utdelats till
samtliga boenden.

Stimma
Ordinarie foreningsstéimma holls 2017.12.12 Vid stdimman deltog 45 medlemmar varav 6 genom
fullmakt.
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Extra foreningsstaimma holls den 2018.03.22 med anledning av de nya stadgarna. Vid stimman deltog
33 medlemmar varav 3 genom fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:
Raya Jakobsdotter Ordférande

Kenneth Nordqvist Vise ordférande
Gunnar Ivmark Ledamot, sekreterare
Hjordis Johansson Ledamot

Robin Petersson Ledamot

Rebecka Blomgvist Ledamot

Kay Johansson HSB-ledamot

Stefan Sahlén Suppleant

David England Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Raya Jakobsdotter, Hj6rdis Johansson och Robin
Petersson samt suppleanterna Stefan Sahlén och David England

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Raya Jakobsdotter, Kenneth Nordqvist,, Hjérdis Johansson, Gunnar Ivmark
Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Jan Andersson Foreningsvald ordinarie

Tomas Ornstad Foreningsvald suppleant -
BoRevision AB Av HSB Riksf6rbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s distriktsstimma Tyresé
Foreningens representant i HSB:s fullmiktige har varit Raya Jakobsdotter och Gunnar Ivmark.

Valberedning
Valberedningen bestér av Laila Johansson och Marianne Gestrin.

Underhdllsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen bestut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfordes 2018.06.12

Underhéllsplanens syfte ér att siikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under dret utfort underhéll framgér av resultatrikningen.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 246 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2017-2018. Under aret har 15
Overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Resultat efter
finansiella poster 1352 -40 -207 44 -266
| Solidi

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3.944.905

Arets result 1.352.336
-2,592.569

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Reservering till underhllsfond -982 000

I ansprékstagande av underhallsfond 445.005

Balanserat resultat -2.055.574
-2.592.569

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stdllning finns i efterfsljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Forandring av eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1634 000 8324726 -3 367 505 -40 405
Reservering till fond 2018 982 000 -982 000
Ianspraktagande av fond 2018 -445 005 445 005
Balanserad i ny rékning -40 405 40 405
Arets resultat L 1352336

Belopp vid érets slut 1634 000 8861721 -3 944 905 1352336
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HSB Bostadsrittsforening Pluto i Tyresé
2017-07-01  2016-07-01
Resultatrékning 2018-06-30 2017-06-30

568 026

Not 1 11938 251
Ovriga rérelseintékter Not 2 213 107 267 446
12 151 358

11835 472

i

Rorelsekostnader .~ & . ..
Drift och underhall -8 409 152

-8 960 670
Ovriga externa kostnader Not 4 -165 615 -238 289
Planerat underhall -445 005 -2 162 914
Personalkostnader och arvoden Not 5 -518 933 -354 803
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -571 012 -571 012
Summa rorelsekostnader -10 661 235 -11 736 170

Rotelseresuliay

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 5113 4 542
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 ~142 900 -144 249

Summa finansiella poster -137 787 -139 707
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HSB Bostadsrattsforening Pluto i Tyreso

Balansrdkning

2018-06-30

2017-06-30

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8

Finansiella antéggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9

Summa anlaggningstillgéngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar Not 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11
Kassa och bank Not 12

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

23 766 678 24 337 690
23766 678 24 337 690
500 500

500 500

23767 178 24 338 190
1470 900

1 088 041 1842678
4 537 777 2 384 606
112 177 112 117
626 162 561 106

6 365 628 4901 408
381 2479

6 366 008 4903 886
30133 186 29 242 076
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HSB Bostadsrattsférening Pluto i Tyreso

Balansrakning

2018-06-30

2017-06-30

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Yttre underhdllsfond

Fritt eget kapital/ansamiad forfust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

1 634 000 1 634 000
8 861 721 8 324 726
10 495 721 9958 726
-3 944 905 -3 367 505
1352 336 -40 405
-2 592 569 -3 407 910
7 903 152 6 550 816
19 934 593 20 041 840
19 934 593 20 041 840
107 247 203 988
809 751 1043 472
176 487 176 487
350 0

1201 606 1225 473
2 295 442 2 649 420
22 230 035 22 691 260
30 133 186 29 242 076
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HSB Bostadsrattsforening Pluto i Tyreso

2017-07-01 2016-07-01
Kassaflodesanalys 2018-06-30 2017-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 352 336 -40 405
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 571012 571012
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1923 348 530 607
Kassaflode fran forandringar i rrelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -65 686 4 109
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -257 238 240 264
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 600 424 774 981
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -203 988 -190 491
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -203 988 -190 491

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de berédknas inflyta.

L&n med en hindningstid pd ett 8r eller mindre tas i rsredovisningen upp som l&ngftistiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter, Nyttjiandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,45% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdil av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och lansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stdmman,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per ligenhet,

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar,

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 758 265 kr,
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HSB Bostadsrattsforening Pluto i Tyreso
2017-07-01  2016-07-01

Noter 2018-06-30 2017-06-30

INogLE: . Nettoomsattning
Arsavgifter 11019 216 10 798 287
Hyror 971 891 774 168
Ovriga intakter 52 746 61 225
Bruttoomséttning 17043853 — 11633680
Avgifts- och hyresbortfall -105 188 -65 600
Hyresforluster -414 -54

11938251 ~ 11568026

- Ovigairbrelseintiker’:

Forsakringsers vid skada 213 107 267 446
213 107 267 446

Drift o inderhdil

Fastighetsskotsel och lokalvérd 1691881 1675 368
Reparationer 1 158 446 967 634
El 1786 036 1 666 437
Uppvédrmning 2 018 235 2 071 479
Vatten 780 059 582 411
Sophdmtning 394 106 399 851
FastighetsfGrsakring 181 458 161 007
Kabel-TV och bredband 78 445 79272
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 294 150 294 180
Forvaltningsarvoden 521 404 473 735
Ovriga driftkostnader 56 450 37 778

8 960 670 8 409 152

Bevakningskostnader 37 853 26 859
Forbrukningsinventarier och varuinkop 22.548 8 379
Administrationskostnader 63519 120 402
Extern revision 16 863 16 413
Konsultkostnader 0 4 156
Medlemsavgifter 24 832 62 080

165 615 238 289

Personalkostnader och arvoden - -

Arvode styrelse 399 750 287 950
Revisionsarvode 9225 6 645
Ovriga arvoden 5 000 5000
Loner och ovriga ersattningar 4 500 0
Sociala avgifter 75 754 55 141
Pensionskostnader och forpliktelser 200 67
(Ovriga personalkostnader 24 504 0

518 933 354 803

Rénteintdkter avrakningskonte HSB Stockholm 233 235
Rénteintakter HSB placeringskonto 4 165 2 810
{vriga ranteintikter 715 1497

5113 4 542

Riintekostnader langfristiga skulder 142 803 144 249
Ovriga réntekostnader 97 0

142 900 144 249
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HSB Bostadsrattsforening Pluto i Tyreso

Noter 2018-06-30 2017-06-30
WSES: i Byognaderachamak T . iR
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvédrde byggnader 39 430 479 39 430 479
Anskaffningsvarde mark 1982 532 1982 532
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 41 413 011 41 413 011
Ing8ende avskrivningar ~17 075 321 -16 504 309
Krets avskrivningar -571 012 -571 012
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -17 646 333 -17 075 321
Utgdende bokfort virde 23 766 678 24 337 690
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 114 000 000 114 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 066 000 2 066 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 43 000 000 43 000 000
Summa taxeringsvirde 159 066 000 159 066 000

i, andlar Sch Vrdegappér.

Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Skattekonto 4 635 4 605
Skattefordran 107 542 107 512
112177 112117

“druthetalda kostnader ach upplitnna;

Forutbetalda kostnader 623 864 559 746
Upplupna intakter 2299 1360
626 162 561 106

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB Bostadsréttsforening Pluto i Tyreso

Noter 2018-06-30 2017-06-30
A2 Kassaoch bank.

Handkassa 381 2479

381 2479

Uppl.

Yreuh  Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 634 000 0 8324 726 -3 367 505 -40 405
Resultatdisposition 536 995 -577 400 40 405
Arets resultat 1352 336
Belopp vid arets slut 1634 000 0 8861721 -3 944 905 1352 336
N
Rantedndr Nésta &rs
L.3neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 237823 0,70%  2018-09-01 6 681 000 35750
Stadshypotek 237824 0,70%  2018-10-04 6 681 000 35 750
Stadshypotek 237825 0,70%  2019-07-04 6 679 840 35 747
20 041. 840 107 247
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 934 593
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 505 605
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stllda f&r skulder till kreditinstitut 28 517 800 28 517 800

107 247 203 988

350 0

Upplupna réntekostnader 33904 34 249
FGrutbetalda hyror och avgifter 948 508 977 562
Gvriga upplupna kostnader 219 194 213 662

1201 606 1225473

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Visentliga hifidelser effer drets sl

Inga vésentliga hdndelser har skett efter arets slut
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HSB Bostadsrattsforening Pluto i Tyreso

Noter

2018-06-30 2017-(06-30

Stockholm, den " /ﬂ O-“AM$

<)
éj(fwﬁaf‘:fm »{ ,/_ch et

mark / }ﬁls Johanssorv
Kenneth NorEIqwst : Z : Jakobsdgi;t(
Rabin Potérsson

VAr revisionsberéittelse har 8AD- AL -0 imnats betréfande denna arsredovisning

\
Vo Qd Ltinty, Yoo
Jaky Andersson Martin Fredriksson_

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

e

Rebocka Bomavist
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HSB Bostadsrattsforening Pluto i Tyreso

Totala kostnader

Rantekostnader personalkostnader
1% 59
Avskriviningar
5%
Planerat underhati
4%

Ovriga externa kostnader
2%

83%

Fordelning driftkostnader

@aAr 2018 mAr 2017
2 800 Q00 1

2 000000

1000000

500 000 4




Revisionsheréttelse
Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Pluto 1 Tyresd, org.nr. 712400-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi her utfort en revision av rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Pluto | Tyrest for ar 2017-07-01 - 2018-06-
30.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréitats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fr uttalandon

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorarnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvaroch Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Umpiysning av sdrskild betyselse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga imen forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den intermna
kontroll som de beddmer r ndsvandig for att uppréatta en
arsredovisning som Inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Anlagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Rovisern ufsedd ay HI B Riksfrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Staneards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 cegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet & en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegenlligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgéreer bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken forattinte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter arhdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

* skaffarjag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfiviteten i den interna kontrollen.

+  utvarderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med giund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiltréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisringen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémlas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna cch héndelsarna pa ett satt som ger en
rattvisande bildl.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrkining samf tidpunkten for den. Jag
méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttage!ser under
revisionen, déribland de eveniuella betydande bristeri den interna
kortrollen som jag identifierat,



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen geren
réttvisande bild av f6reningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

{stalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning for HSB Bostadsratisforening
Pluto | Tyresd for &r 2017-07-01 - 2018-06-30 samt av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for itfatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrolsens ansyar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forlidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltiningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
ultalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upplacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersaltningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professianellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som & vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f0r foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder cch andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stackholm den D /ey 2018

D /1o - 2%
mf«éﬁ ................... ‘

Martin Fredriksson

BoRevision AB
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Motion till styrelsen i Pluto 18-08-20

Jag har ett dnskemal att fa bort ett stort kraftigt trdd framf6r min
balkong eller alternativt att kanske beskira tridet sé att det behéller sig
som en buske sd andra grannar fér lite skugga.

Nér jag bestimde mig for denna ldgenhet for mer &n 8 &r sedan sé var
det p,g.a att {4 kvéllssol och da var det en liten buske utanfor pa ca: 2
meter som vuxit sig till ett stort trdd under &ren. Jag har &ven hort frén
andra grannar att det var ett tidigare beslut pa att stubben skulle tas
bort f6rra gngen tradet togs bort vilket aldrig skedde da.

Jag hoppas nu pa att detta kan bli gjort framover.

Carina Lindberg — Moe
Herkulesviagen 24, 1 tr
Lgh 1101
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Tyreso
2018-08-29

Motion till foreningsstamman | HSB Brf Pluto

Byte av fonster och balkongddérrar

Fonster och balkongddrrar i flertalet av lagenheterna dr | mycket daligt skick. De dr svara att 6ppna och
att sténga. De sluter inte tatt och ar skeva. Det dr ocksa svart att skruva isdr for att tvdtta mellan
fonstren eftersom skruvhaten och skrivarna borjar bli slitna. Fonstren dr inte renoverade eller utbytta
sedan husen i foreningen byggdes. Det bérjar bli dags att byta ut fonster och balkongdorrar.

Forslag till beslut:

Foreningen ger styrelsen i uppdrag att under ar 2019 forbereda for att fénster och balkongddrrar byts ut
mot nya och valfungerande fonster. | férberedelsen ingar att understka vitka nya fonster som ar majliga
att ersdtta de nuvarande fénstren med samt att inhamta offert. Under dr 2020 byts samtliga fonster och
bakongdorrar ut.

Vanligen

Beatrice Laerum
Bollmoravagen 172
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Styrelsens svar pa inséinda motioner:

Motion 1, insiind av Eva Jerreman och Helena Sahlén

Styrelsen avslar motionen.

Féreningen har for avsikt att s& smaningom gora ett helhetsgrepp av gardarna vilket innefattar
bade planteringar och marken. Till dess gors bara nddvéndiga férandringar, t.ex borttag av
véixter och trdd som kan skada grunderna och fasaderna.

Styrelsen dr ocksé tveksam till frukttrid. Av erfarenhet brukar inte frukten plockas utan bara
bli till "fallfrukt” som ramlar ner och skrépar.

Motion 2, inséind av Eva Jerreman, Helena Sahlén och Laila Johansson

Styrelsen avslar motionen dé detta anses som en réttvisefraga.
Alla boenden i féreningen kan inte erbjudas pallkragar for odling.

Motion 3, inséind av Eva Jerreman och Helena Sahlén

Styrelsen avsldr motionen dé foreningen kan tillhandahélla lokal for aktiviteter.

Motion 4, insiind av Eva Jerreman och Helena Sahlén
Styrelsen avsldr motionen.

Beskiring och ev. fillning av buskar och tridd beslutas och bestills 1 samrad med HSB vid
marksynen som gors 2 ggr/ér

Motion 5, Inséind av Carina Lindberg-Moe

Styrelsen avslar motionen med hénvisning till svar pa motion 4.

Motion 6, insiind av Eva Jerreman och Helena Sahlén

Motionen avslas da grillning pé gérdarna anses oldmpligt generellt.

Dessutom kan det bli svért att samsas om en grill per gérd.

Mojligheten till grillning med fast grill som kan nyttjas av alla boenden har beslutats placeras
vid foreningens boulebana som anlagts vid gungplatsen néra forskolan Speldosan.



Motion 7, insiind av Eva Jerreman och Helena Sahlén

Motionen bifalles, skall &tgérdas snarast.

Motion 8, insiind av Eva Jerreman, Lola Maula och Helena Salén

Motionen avslas. Ej tillatet da medlet innehéller alkohol.

Motion 9, insind av Eva Jerreman och Helena Sahlén

Motionen bifalles. Atgirder undersoks.

Motion 10, insiind av Eva Jerreman och Helena Sahlén

Motionen avslds tills vidare men en utredning pabérjas i september-18 géllande fonsterbyte.
Arbetet fortgar. Nir styrelsen utrett kostnaderna och klargjort méjlig tidsplan kan beslut
fattas, direfter kan ev. motionen bifallas.

Annat planerat underhall som mélning av yttertaken maste dock prioriteras.

Motion 11, inséind av Beatrice Laerum

Se svar pd motion 10.

Motion 12, inséind av Gull-Maj Bang Eriksson

Motionen avslas., All information till medlemmarna frén styrelsen ges pd Vi pa Pluto”,
slingan eller hemsidan. Lappar fran styrelsen som sitts upp pa anslagstavlan dr paminnelser
om t.e.x datum for Oppet hus eller stimman, sista dag for motionsinlimning el.dyl och den
informationen har tidigare delgivits medlemmarna.

Pub-kvillar, loppis m.m &r information fran medlemmar som utan styrelsens medverkan
ordnar aktiviteter i foreningen och &r sdledes inte styrelsens ansvar.



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........cooier i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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