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Energiutredning — BRF Peppargrand 1

Bakgrund

Vid Edreningsstamman 2017 behandlades tva motioner om férbittrat klimat och energibesparing i
lgenheterna. Den ena avsag Nya temperaturgivare och termostatventiler till golvradiatorer, nedre plan
i 4:orna”. Den andra "Utredning av mojligheter och kostnader att installera solcellspaneler”.

Eérstndmnda motion inkl. Styrelsens forslag till atgidrder, antogs av Stamman. Beslutade atgarder har nu
slutforts, med gott resultat. Den sista under hésten 2018: 1) Justera instéllningarna for luftvarmepumparna,
2) mita och stélla in luftvaxlingen i ventilationssystemet, 3) justera in varmvattenflddet genom
radiatorerna via VVS-tekniker, samt 4) infdra termostatstyrning av golvradiatorerna i 4:ornas nedre plan.

Betr. den andra motionen antog Stamman Styrelsens forslag —en mer dvergripande Energiutredning dar
solceller inlemmas. Malet med utredningen dr att forbattra klimatet i lagenheterna och samtidigt spara
energi, till rimlig kostnad och avkastning. Komforten i ldgenheterna star inte i proportion till vara kostnader
for denna, samtidigt som tekniken for uppvarmning och energibesparing blivit mer kostnadseffektiv.

Energiutredningen har utforts av Stefan Gimmerborn, i samarbete med ett antal leverantérer, samt med
kompletterande bidrag av Goran Grimfjard. Vi avrapporterar hdrmed de resultat som Energiutredningen i
dagslaget har kommit fram till.

Sammanfattning

Styrelsen beslot att Energiutredningen skulle omfatta fsljande nio omraden. Till dags dato har alla omraden
utom 7, 8 och 9 utretts och analyserats betr. teknik, kostnad och [6nsamhet:

1) Atgirda 2-isolerglaselementen i de fénster och dorrar som vetter mot soder, enligt tva alternativ:

a. Utbyte av samtliga 2-isolerglas mot 3-isolerglaselement, alternativt:

b. Komplettera befintliga 2-isolerglaselement med en extra isolerglasruta utanpa.

2) Franluftvdrmepumpar. Atgirder enligt tva huvudalternativ:

a. Fortsitta med existerande franluftvarmepumpar, men utfora behovsrelaterat byte av
kompressorer, m.fl. forslitningsdetaljer, alternativt byta ut hela franluftvarmepumpen till
en nyare, mer effektiv modell allt eftersom behov uppstar, alternativt:

b. Byta ut alla franluftvdrmepumpar av forsta modellen till den nyare, 10 % effektivare F370.

3) Bygga om el-infrastrukturen, for:

a. 10 abonnemang i stillet for idag 37, gentemot elleverantor(er). Ett per hus och 1 for BRF.

b. Hogre strémstyrka, 63 A per hus, vilket mojliggor snabbladdning av elbilar i carportar.

c. Anslutningar till solcellsanldggning, till utmatning och férsaljning av eloverskott pa natet,
samt till kommande energilagringsbatterier och snabb-laddstationer for elbilar.

4) Solcellsanldggning, en gemensam per hus.

5) Forséljning av eldverskott pa natet

6) Luft-luft-varmepumpar. En per vaningsplan

7) Snabb-laddstationer for el-bilar i varje carport

8) Lagring av energidverskott i batterier

9) Férbattrad isolering mot varmelackage
a. Vid golvradiatorer i 4-rumsldgenheterna
b. Under yttertak
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Energiomrade 2) Atgarda franluftvarmepumpar

Allmant

Vara ursprungliga franluftvirmepumpar (FVP), NIBE Fighter 360P, ar nu dver 10 ar gamla. Av fran barjan 36
st. 360P har 1 bytts ut helt mot en nyare version, F370. Genom den tekniska utvecklingen @r 370-an ca 10 %
mer effektiv dn 360-an. Tva av de ursprungliga 360P har haft kompressorbyte. Fyra har slutat fungera och
varmvattnet alstras enbart av den inbyggda elvdrmepatronen och inte av atervunnen energi ur inneluften.
Missljud hors fran ytterligare FVP. Dessa kommer snart att behova atgardas eller bytas ut.

Det finns starka motiv att fortsitta med FVP! Bade den dldre 360P och den nyare F370 har kompletta
system for bade véarme, varmvatten, ventilation och energiatervinning. Dvs. inbyggd varmvattenberedare,
ventilationsflikt och cirkulationspump, en elpatron som gar in och varmer vatten vid toppbelastning, och
en fliktstyrd ventilation som ger ett bra inomhusklimat. Varmetillférseln blir jimn och dragfri och "nar alla
hoérn” i lagenheten, jamfort med en luft-luft-varmepump (LVP) (se vidare i Energiomrade 6, luft-luft-
virmepumpar). Mycket av kringutrustning och infrastruktur finns redan fér vara FVP, vilket sparar
installationskostnad vid byte till ny FVP.

Hos en FVP ar virmefaktorn COP (som anger hur ménga kWh varmepumpen alstrar i férhallande till hur
mycket el-kwh den férbrukar for sin drift) relativt stabil, omkring 3.0 (dvs. for varje kWh man matar in i FVP
far man ut 3.0 kwh), eftersom den utvinner energi hela tiden fran inomhusluften, som inte varierar sarskilt
mycket i temperatur. Hos en LVP daremot, varierar COP kraftigt med utomhustemperaturen, eftersom den
till skillnad mot FVP utvinner energi ur utomhusluften (se vidare under Energiomrade 6). En LVP varmer
enbart inomhusluften, medan en FVP virmer varmvatten for bade uppvarmning och tappvarmvatten. Detta
resulterar i att den arsvisa energibesparingen med en FVP blir ca 10 % storre (omkring 50 %) jamfort med
att ha en LVP for uppvarmning. D3 kravs dndé elektrisk uppvarmning av varmvatten separat. En nackdel
med en FVP ir att den flaktstyrda ventilationen ger mer kallras vid laga utetemperaturer &n vid ventilation
med enbart sjalvdrag. Vi &terkommer till detta fenomen i Energiomrade 6!

En LVP &r enklare till sin konstruktion n en FVP, medan en FVP kraver att man rengdr och byter filtret och
skiter underhallet av sugkanaler, till- och frénluftventiler. Ar dessa tilltdppta av damm eller smuts, riskerar
effektiviteten att bli ojimn och luftvaxlingen otillrdcklig. Dessutom kravs att flodena i ventilationen justeras
korrekt. Annars kan COP-vardet forsamras hos FVP.

Besparingskalkyl for en franluftvarmepump

En korrekt installd FVP brukar ge en arsvis besparing av ca 50 % av kostnaden foér tappvarmvatten och
uppvarmning. Lat oss anta att hushallselen svarar for 40 % av arlig elforbrukning per ar av typiska 14 000
kWh for en 4-rummare, dvs. 5 600 kWh. Elférbrukningen fér tappvarmvatten och uppvarmning ar da 8 400
kWh. Anta att FVP sparar in 40 % (=13gt riknat) av ursprunglig forbrukning, 8 400/(1-0,400) = 14 000 kWh
utan FVP. Den &rliga besparingen med FVP blir d& 14 000 — 8 400 = 5 600 kWh. Med en rorlig elkostnad av
1,65 SEK/kWh far vi kostnadsbesparingen 9 240 SEK/ar. Med investeringskostnaden 52 995 SEK inkl.
installation far en FVP d& en rak pay-off-tid av 5,7 ar, exkl. reparations- och underhallskostnader.

Skillnaden i besparingsférmaga mellan en ny (F370) och en gammal (360P) FVP &r ca 10 %. Om vi antar att
den nya sparar in 50 %, blir skillnaden i besparing mellan gammal och ny FVP: 8 400/(1-0,5) — 8400/(1-0,4) =
2 800 kWh, dvs. 1,65 x 2 800 = 4 620 SEK/ar. Att byta ut en gammal, fungerande FVP mot en nyare skulle da
ge en rak pay-off-tid av 52 995 / 4 620 = 11,5 &r. Inkl. rep.- och underhéllskostnader ca 12,5 ar.

Slutsats 1: En FVP ar en god investering som betalar sig pa knappt 6 ar. Med rep.- och underhallskostnader
inrdknade, ca 7 ar.

Sida 3 av totalt 9
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Om vi inkluderar kostnaden for att anpassa el-infrastrukturen i detta, blir iterbetalningstiden istallet:
(248 838 + 66 748) / 21 800 = 14,5 ar.

Slutsats 1: Investering i solceller &r en lénsam atgérd och bor utforas.

Slutsats 2: Investeringen ger acceptabel lonsamhet dven om kostnaden for ombyggnad av el-
infrastrukturen inkluderas.

Energiomrade 6) Luft-luft-varmepumpar

Vi har utrett nyttan med luft-luft-vérmepump(ar) (LVP) som komplement till franluftvarmepumpen (FVP).
De LVP sam offererats har COP=5 vid utomhustemperatur 0°C, COP 3,56 vid -59C, COP 3,0 vid ca -12°C och
COP 2,71 vid -15°C och. Arsvirmetalet SCOP &r drygt 5. Eftersom FVP har ett COP ca 3.0 kan LVP vara ett
effektivt komplement till franluftvdrmepumpen speciellt vid utomhustemperaturer fran +7 ner till y .

LVP bér ses endast som ett “komfort-komplement”, dvs. nyttjas for att motverka kallras fran de stora
fénstren och tilluftventilerna pé vinterhalvaret och fér komfortkyla under korta perioder pd sommaren.

Eér att motverka kallras féresls att LVP monteras ovanfor dorren till tvattstugan i 3:ornas och 4:ornas
bottenplan, resp. ovanfér badrummet i 4:ornas dvre plan. Uthl&set riktas mot fénstren pa sédersidan.

Det finns nackdelar med att kéra en LVP ihop med golvvarmen i 3:orna och golvradiatorerna i 4:ornas
bottenplan. Vid éverdriven anvandning av LVP kommer LVP och FVPs vattenburna varmesystem att
motarbeta varandra! Rumstermostaterna fér golvvarmen tolkar situationen som att temperaturen ar
tillrackligt hég i rummet (fran LVP) och slar ifrdn virmetillférseln fran FVP till golvvdrmen. Golven tenderar
att bli kalla. Det blir kallare i hérnen dit inte LVP nar! Aven vaggtermostaterna for golvradiatorerna i 4:orna
kan paverkas pa liknande sdtt, ge mindre varme till radiatorerna, och skapa “kalla horn” i lagenheten.

Det omvanda géller nér LVP skapar komfortkyla! Om inte golvvarmen och radiatorerna stélls av, tolkar
termostaterna det som att golvvirmen/radiatorerna ska tillfora varme for att 6ka temperaturen. En LVP
beh&ver ca 1 kW for produktion av varme och 0,8 kW for kyla. Anta att vi har 1 000 kwh tillgéngligt for
komfortkyla. | varje hus med féreslagna 6 LVP, som gar for fullt for komfortkyla forbrukas 4,8 kW. Antagna
1 000 kWh dverskottsel kommer d& att ricka for att komfortkyla under 1 000/4,8 = 208 timmar per hus,
dvs. 52 timmar per Igh. Dvs. i varje lagenhet kan man komfortkyla i 8 dagar under 6,5 timme per dag.

Besparingskalkyl

Eftersom FVP redan ger minst 40 % minskning av kostnaden for tappvarmvatten och varme, kan en LVP
sannolikt inte “toppa med” mer &n ¥ av vad som vore mojligt med den for enbart uppvarmning, dvs. 20 %
av antagna 7 000 kWh/ar fér 3:orna, dvs. 1 400 kWh. Med ett rorligt energipris 1,65 SEK/kWh blir arlig
besparing 2 310 SEK. Med en investering om 24 750 SEK i 3:orna blir pay-off-tiden fér en 3:a 10,7 ar.

F&r 4:0rna foreslas ytterligare en LVP pa évervaningen. Dar skulle den kunna ersitta uppskattningsvis 25-30
% av hela energibehovet (8 400 kwh) for uppvarmning fran det vattenburna systemet. Dvs. 2 300 kWh. Om
vi antar ett &rsgenomsnittligt COP 3.0 for denna FVP, forbrukar LVP 767 kWh for dessa. Besparingen blir
alltsa 2 300 — 767 = 1 530 kWh per ar, dvs. 1,65 x 1 530 = 2 524 SEK/ar. Investeringskostnaden for den ovre
virmepumpen, ca 25 000 SEK ger da en rak pay-off-tid av 9,9 ar.

Uppgiften att motverka kallras fran fonstren pa ovre planet i 4:orna blir betydligt svarare for den ovre LVP
4n for den pa nedre vaningsplanet, eftersom planlésningen dr mer sluten pa ovre planet, och luften fran
LVP dar har mycket svérare att na fram till sovrummen. Detsamma giller komfortkylan, som framfor allt
tnskas i de sédervinda sovrummen. Utrymmet invid virmepumpen blir darfor mycket kallare aninne i
sovrummen, dar komfortkylan framst dr énskvard!
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BRF Peppargrand 1
Styrelsen
2019-04-22

Energiomradena 2) — 6) "Energipaketet”

Fyra huvudscenarier

Utredningen har nu kommit till ett stadium dér vi behdver hjalp fran medlemmarna i var BRF att staka ut
den fortsatta firdvagen! Vi har for detta dndamal slagit ihop atgarderna 2-6, som beskrivits ovan, till ett
"energipaket”. For detta energipaket har vi funnit fyra majliga scenarier.

En Bversikt dver de 4 scenarierna med kostnader, samt offererade priser och pay-off-tid visas pa sida 9.

For samtliga Atgirder i detta energipaket visar var utredning tillrdckligt god |ldnsamhet for att foresla att ga
vidare med dem. Nu aterstar att vilja det ekonomiska alternativ (scenario) som Stamman finner mest
attraktivt med hansyn till BRF:s och medlemmarnas ekonomi.

| scenarierna finns tva huvudlinjer: Den ena ar “behovsrelaterat” utbyte av befintliga franluftvarmepumpar
av férsta versionen, eller delar i dessa, nar fel uppstéar. Den andra ar att byta ut till "allt nytt”, dvs. att
samtliga virmepumpar av forsta versionen byts ut direkt. Inom varje huvudlinje finns alternativen att ” BRF
bekostar allt” eller att “Bostadsrattshavaren bekostar luft-luftvdrmepump(ar)”.

Styrelsen uppmanar nu medlemmarna att ta del av den hir rapporten och darefter besluta pa Stamman
vilket av de fyra scenarierna (som de beskrivs har eller blir modifierade av Stimman) som Styrelsen ska
inrikta sig pa, ga vidare med och utreda mer i detalj.

Om det behdvs ytterligare tid och en extra Stémma for att ta beslut, far vi gora sa.

Huvudlinje “Behovsrelaterat”

Scenario 1 — "Behovsrelaterat, BRF bekostar allt”

Det hir scenariot innebar att vi fortsdtter med befintliga franluftvarmepumpar (FVP), byter ut delar i dem,
eller hela FVP, efterhand som fel uppstar. BRF bekostar luft-luft-varmepumparna. Total kostnad for BRF ar
4,90 MSEK. Det nist billigaste alternativet for BRF. Huvuddelen av BRF:s kostnad far tas upp som lan. Viss
del av kostnaden kan tas av BRF:s overlikviditet, och ge god avkastning pa den.

n

Scenario 3 — “Behovsrelaterat, Bostadsrattshavaren bekostar luft-luft-varmepump(ar)
Vi fortsitter dven hir med befintliga FVP, men till skillnad fran scenario 1, bekostas luft-luftvarmepump(ar)
av Bostadsrattshavaren. Total kostnad for BRF dr 3,55 MSEK. Det billigaste alternativet for BRF.
Huvuddelen av BRF:s kostnad via lan. En mindre del av BRF:s dverlikviditet. Bostadsrdttshavarenien 3:a
betalar 24 750 SEK och i en 4:a 50 125 SEK.

Huvudlinje “Allt nytt”

Scenario 2 — "Allt nytt, BRF bekostar allt”

Samtliga aldre franluftvdrmepumpar (360P) byts ut pa en gang mot nyare F370. BRF bekostar luft-
luftvarmepumpl(ar). Total kostnad for BRF &r 6,52 MSEK. Det dyraste alternativet for BRF. Huvuddelen av
BRE:s kostnad tas via lan, och en mindre del tas av var dverlikviditet.

Scenario 4 — " Allt nytt, Bostadsrattshavaren bekostar luft-luft-varmepump(ar)”

Samtliga aldre franluftvirmepumpar (360P) byts ut pa en gang mot nyare F370. Bostadsrattshavaren
bekostar luft-luftvarmepump(ar). Total kostnad for BRF ar 5,17 MSEK. Det nést dyraste alternativet for BRF.
Huvuddelen av BRE:s kostnad via l&n. En mindre del av BRF:s dverlikviditet. Bostadsrattshavarenien 3:a
betalar 24 750 SEK och i en 4:a 50 125 SEK.

Sida 7 av totalt 9
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BRF Peppargrand 1

Styrelsen
2019-04-22
1 2 3 4
Scenario "Behovsrelaterat” "Allt nytt" “Behovsrelaterat" "Allt nytt"
BRF bekostar allt BRF bekostar allt BRH koper luft/luft VP BRH képer luft/luft VP
Anlaggningsalternativ St| Kostnad| Summa St |Kostnad| Summa St |Kostnad| Summa St |Kostnad| Summa
Befintliga FVP som fungerar |29 0 0 0 29 0 0 0 0 0
Befintliga FVP som ej fungerar | 4| 52295| 209180 0 Q0 0 4| 52295| 209180 0 0 0
FVP med nya kompressorer 0 0 0 0 P 0 0 0 0 0
Nya FVP 0 35| 52295|1830325 1 0 0 35| 52295(1830325
0 0 0 0
Ombyggnad av anslutning el 36| 16687 600732 36| 16687 600732 36| 16687| 600732] |36| 16687| 600732
0 0 0 0
Solcellsanldggning 36| 622092239524 36| 62 209|2239524 36| 622092239524 36| 62209|2239524
9] 0 0 0
Luft/luft VP 3:0r | 18| 24750| 445500 18| 24750| 445500 18 0 0 18 0 0
Luft/luft VP 4:or 18| 50125| 902250 18| 50125| 902 250 18 0 0 18 0 0
0 0 0 0
Platarbeten luft/luft VP 36 7000| 252000 36 7000| 252000 36 7000, 252000 36 7000| 252000
Elarbeten luft/luft VP 36 5000| 180000 36 5000 180000 36 5000|{ 180000 36 5000| 180000
Kompl termostat FVP 36 2000 72000 36 2 000 72 000 36 2 000 72 000 36 2000 72 000
SUMMA kostnad per 3-r-Igh”! 0 0 24750 24750
SUMMA kostnad per 4-r-Igh” 0 0 50125 50125
SUMMA kostnaf for BRF 4901 186 6522331 3553436 5174 581
FVP Franluftvdrmepump
VP Varmepump
BRF Bostadsrattsforeningen
BRH Bostadsrattshavare
1) Exkl ROT-avdrag
= Offererade priser | Aterbetal-
Leverantor Yta 2 P e
exkl moms|inkl moms |med rot g
ETK Service AB
Byte av FVP till F370 51360 64 200
Byte av kompressor 360P 18 000 22 500
Byte av FVP 360P
Luft/Luft VP varme kyla 3rok 30 000 37 500| 35000
Luft/Luft VP varme kyla 4rok 60 000 75 000| 70000
Vi varmer Sverige
Byte av FVP 360P till F370 « 520995 12,5 ar
Luft/Luft VP Daikin 3rok 24750 (N2 5P IS0 A
Luft/Luft VP Daikin 4rok 50125| 45614| cal0ar
Fasadglas
:Byte.';ay-'sa_mtliga 2+_i,5'9ie_rglas till 3-isolerglas | 28m? 74 000 92 500 31 &r
Grundels
Montering av extra isolerglas pa bef 2-glas 28m’* 34 000 16 ar
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