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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Peppargrand 1 i Tyreso

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verk en

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Foérandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

= Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2007 och 2047.

e Stdrre underhall kommer att ske de n3rmaste aren. Lis mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa f6reningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna dver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas for att folja kostnadsutvecklingen.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsherattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadsldgenheter och lakaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-10-11. Féreningens nuvarande ekanomiska plan registrerades 2006-09-21
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Tyresé.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ann-Charlott Kristina Ehrnborg Ordférande Avgdr vid stdmman 2021
Ann-Charlotte Strand Sekreterare

Lars Géran Grimfjard Kassor Avgar vid stdmman 2021
Joy Gabriella Falk Ledamot

Klas Johan Rudyk Kinnander Ledamot

Bengt Stefan Aschan Suppleant

Lennart Paul Frisk Suppleant

Natasja Alexandra Vos Suppleant

Sten Kenth Akersten Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Ann-Charlott Kristina Ehrnborg, Joy Gabriella Falk och Lars Géran Grimfjard.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision
Jérgen Gotehed Suppleant Extern BoRevision
Valberedning

Susanne de Zayo Bergstrém

Uila Holm Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Odlingslotten 18-19 2006 Tyrest

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsfarsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.,

Uppvarmning sker via vattenburen varme med separat franluftvarmepump for varje lagenhet.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006. Den bestar av 9 flerbostadshus och 2 servicebyggnader med gemensamhetsutrymmen..

Vardearet ar 2007.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 978 m2, varav 3 978 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0 0

1 rok 2 rok 3 rok

18

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Byggnad med biltvatthall och férrad
Byggnad med soprum, arkiv, forrad,
snickeri och dackforvaring

El- och kemmunikationscentral
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Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdaterades november 2020.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Reinvestering - Bytt termostater for 2020 Effektivare, mer energibesparande.

golwwarmen i samtliga 72 badrum. Kan fjarr- och programstyras via de
boendes hemmanatverk.

Nyinvestering - 2 nya lyktstolparvid 2020 Forbattrad belysning, ékad trygghet

Peppargrand 5 och 7. och minskade pak&rningsskador.

Nyinvestering- ny avvattning av 2020 Tog bort irriterande takdropp ner

skarmtak Sver 4:or. pa altaner.

Nyinvestering - Installerat och 2020 For drift och ¢évervakning av

driftsatt nytt IMD-T-system. solceller och elbilsladdare, samt for
individuell matning och debitering
avel

Reinvestering - Bytt 2020 Uttjanta Nibe 360P utbytta mot mer

franluftvarmepumpar i 8 moderna och energieffektiva Nibe

lagenheter. F730.

Nyinvestering - Installerat och 2020 9 solcellsanlaggningar och 36

driftsatt nya solcellsanlaggningar laddstationer hopkopplade via

och laddstationer far elbilar. fibernatverk och IMD-/T-system.

Reinvestering - Byggt ut existerande 2020 Knyter ihop solceller, elbilsladdare

Telia fibernatverk.
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Planerat underhall Ar Kommentar

Reinvestering - Byta ut existerande 2021 Befintlig belysning saknar

trapphusbelysningar. reservdelar. Lampbyte & rengéring
ar svart/omojligt. Ge battre och
sakrare belysning i trapporna.

Reinvestering - Byta ut ytterligare 6 2021

av existerande Nibe 360P till nya

Nibe F730

Reinvestering - Varmeisolera 2021 For att motverka kallras och

takluckor 6ver entréer kondens.

Reinvestering - Atgarda kéldbryggor 2021 Minska varmeforluster, drag & kyla i

och isolering i och runt omradet. Atgarda hela dorrpartiet.

grovingangsdorrar i 3:orna

Lopande underhall - Fasadrenovera 2021 Genomfaorandefas april - juli 2021

6 av 9 bostadshus, Peppargrand 4,

6, 8,10, 11 och 13.

Reinvestering - Se Gver/justera in 2021 Optimera energiférbrukning och

karrekt franluftflode dar F730/F370 ventilation

installerats

Reinvestering - Provinstallera och 2021 Forbattra varmeisoleringen. Minska

utvardera tillaggsisolering i en 4- varmeforluster, drag och kalla golv i

rumsldgenhet. det aktuella omradet.

Reinvestering - Tillaggsisolering i 2022

ytterligare 4:or, inkl. ev. beslut om

att aven byta ut konvektorer

Nyinvestering - Asfaltera nya ytor 2022 Battre framkomlighet. Undvika
pakérning och skador pa belysning.
Oka antalet bilplatser. Underlatta
f&r sndréjningen

Reinvestering - Nya varmekablar i 2022 Forhindra stopp, dversvdmning och

vattenvdgar sdnderfrysning.

Reinvestering - Byta ut ytterligare 6 2022

av existerande Nibe 360P till nya

Nibe F730

Lépande underhall - Fasadrenovera 2022

dvriga 3 bostadshus, Peppargrand

5, 7och 9.

Lopande underhail - 2022 Atgarda normalt och extra

Ommalning/battring av vaggar | uppkommet slitage

trapphus

Reinvestering - Ersatta direktel- 2023 Minskad energiférbrukning.

element i biltvatthallen med luft- Minskade skador genom pakdrning.

luft-varmepump

Reinvestering - Byta ut ytterligare 6 2023

av existerande Nibe 360P till nya

Nibe F730

Reinvestering - Byta direktel- 2024 Ge battre varmeférdelning.

element i trapphus mot luft-luft-
varmepumpar

Motverka kallras vid portdppning.
Minska energiférbrukningen.
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Wattinge mark och miljé Snordjning och sandning

NKG Tryggfastighet AB Teknisk Forvaltning

ETK Service AB Reparationer av franluftsvarmepumpar

SBC Ekonomisk Férvaltning, inkl. eldebitering. Hjélp med 10-arig rullande
ekonomisk plan.

Vi Varmer Sverige Leverans, installation och service av franluftvarmepumpar

Telge Energi Elhandel. Kép av dverskottsel fran BRFs solcellsanldggningar.

Dafo Leverans ach service av brandskyddsutrustning och hjartstartare

Telia Underhall & tjdnster i fiberndt for TV, telefoni och Internet

LW Sverige Serviceavtal avseende Underhéllskontroll av tak och fasader

Projektledarna Konsultavtal géllande projektledning i samband med renovering av
husfasader

Séderberg och Partners Upphandling, rddgivning och administration av fastighetsforsakring for BRF
Peppargrand 1 i Tyreso

Vattenfall Eldistribution Elnatforetag. Tillhandahdller elnat och netto-elmdatare for kopt och forsald
el

CheckWatt Hyra av IMD-maétare, Uppdatering av mjukvara for IMD

Ovrig information

BRF Peppargrand ar en forening om 36 lagenheter med hog trivselfaktor och ett fantastiskt ldge. Fastigheterna ligger
avskilt pa berget med stora fénster som vetter ut mot den vackra naturen, vi ligger idylliskt vid porten till Tyresta
nationalpark.

Vi som bor har dr i blandade aldrar. Det vi alla har gemensamt &r att vi vill vérna om och standigt utveckla och
férbattra var fina férening och var boendemiljé.

Foreningen stravar efter och har natt en bra bit pa viigen att bli mindre beroende av képt el och fossila branslen. Den
hittills storsta atgarden vi gjort for att na vara mal &r att vi under 2020 installerat solcellsanlaggningar p4 alla vara 9
hus, laddstationer for elbilar till varje Iagenhet och nu blivit mikroproducenter av el. Existerande &ldre
frénluftvarmepumpar byts ut Iopande mot mer moderna och energieffektiva fran Nibe. Vi arbetar kontinuerligt med
att hitta energitjuvar och satta dem bakom Ias och bom fér gott.

BRF investerar i vara fastigheter for att bibehalla och férbattra deras virde, och &stadkomma ett alltmer
energieffektivt och hallbart boende.

Vi har startat upp med att samla regnvatten fér bevattning och arbetar Iépande med att hitta bra I6sningar for att bli
en forening som star for miljévanligt och hallbart boende, utan att for den delen gora stort avkall pa komforten fér
véara medlemmar.

Under 2021 kommer féreningen att arbeta vidare med att se 6ver olika smarta lésningar for kostnadseffektiv
atervinning och kompastering.

Vi &r ocksa en férening som vill ligga i framkant med digitala lésningar fér vara medlemmar. Vi har darfor,
tillsammans med solceller och laddstationer installerat ett helt nytt separat natverk, som i nuldget anvands for att lasa
av energiférbrukning fran solceller och laddstationer - men dér vi | framtiden kan koppla pé andra digitala tjanster
som kan vara till nytta f&r bade hela foreningen och den enskilde medlemmen.

&
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Foreningens ekonomi
Foreningen kommer att - till skillnad frén tidigare &r - fa ett betydande tillskott av intakter.

Dels I6pande, varje ar:
- Fran forsaljning av konsumerad nétel och solenergi till medlemmar,

- Fran forsalining av levererad solet till natet, fran bade elhandels- och einatbolaget. | det senare fallet i form av
“narel-bidrag".

- Via skattereduktion pa producerad solenergi.

Dels under 2021, i form av "6vriga intakter”:

- Statligt investeringsbidrag f6r solcellsanlaggningarna.

- "Klimatklivet"-bidrag fran Naturvardsverket fér laddstationerna till elbilar.
- Intékter i form av avdragen moms pa gjorda investeringar under 2020.

Det ska papekas att intdkterna fran férsaljning av el till medlemmarna till viss del kompenseras av kostnader BRF
betalar for kopt el fran natet.

Det gynnsamma rdnteldget har fortsatt. Styrelsen har under &ret lyckats omplacera tva stérre 13n till en vasentligt
ldgre ranta an fidigare. Styrelsen férutser, enligt gemensamma beddmningar av expertis, att detta rinteldge kommer
att bestd under dverskadlig tid framéver.

Som némnts pa andra stallen i Arsredovisningen kommer 2021-24 att kinnetecknas av stora utlagg fér
fasadrenovering, byte av frénluftvirmepumpar och atgard av "energitjuvar”. Genom den likviditetsanalys som gjorts,
har Styrelsen kommit fram till att vi, fér att bibeh&fla och inte urholka likviditeten pa sikt, behover finansiera dessa
utldgg dels med delar av den likviditetsreserv som Féreningen byggt upp under dren, och som kunnat bibehallas till
foljd av det gynnsamma réntelaget. Dels med ett mindre 13n, som vi raknar med att kunna tas genom utdkning av
nagot av de redan befintliga fastighetslanen.

Eftersom Foreningens samtliga avséttningar och utldgg indexeras upp med 2 % per ar, finner Styrelsen det ldmpligt
att rekommendera en avgiftsdkning om likaledes 2% fér 2021. Det blir upp till kommande styrelser att besluta hur
man gor med senare ars kommande arsavgifter. | den langsiktiga ekonomiska planen ligger en &rlig upprakning av
avgifterna med om 2 %.

I tabellen "Férandringar av likvida medel” ser vi att gjorda investeringar har tagits upp i posten " Okning av materiella
anldggningstillgangar” om ca 2,8 MSEK. Fér dessa tillgangar tillimpar vi tvé olika avskrivningstider, 10 resp. 15 ar,
som ska motsvarar vad dessa investeringar normalt anses ha i ekonomisk livslangd.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2021 en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2021-01-01 med 2 % far att folja kostnadsutvecklingen.
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5%

Arsavgifter
95%

12%

Avskriv-
ningar
27%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 090 191 3651197

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 2 546 835 2410776

Finansiella intakter 22 506 107 460

Minskning kortfristiga fordringar 0 2 001 696

Okning av langfristiga skulder 0 4821 694

~ Okning av kortfristiga skulder 0 154 619

2 569 342 9 496 246

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 483 428 1524 634

Finansiella kostnader 491 541 532618

Okning av materiella anldggningstillgangar 2792705 0

Okning av kortfristiga fordringar 685512 0

Minskning av langfristiga skulder 393 057 0

~Minskning av kortfristiga skulder i 10668 0

6 856 912 2057 252

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 802 621 11 090 191

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 287 570 7 438 994

*Likvida medel redovisas i balansriakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intékter kostnader 4%

Periodiskt
underhall
26%

Taxebundna
kostnader

> 0
Fastighets- 1e

QOvrig drift avgift

1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dack blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde

&
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Under 2020 har Styrelsen haft 10 protokoliférda sammantraden.

Under 2020 har en fyrarumslégenhet bytt dgare i fGreningen.

Corona-pandemin paverkade vart arbete mycket under 2020. Flera av styrelsemétena har héllits digitalt via Teams. Vi
beslét att halla en s k. “skrivbordsstamma*, infor vilken Styrelsen sande ut ett mer omfattande och mer ingdende
forklarat material &n vanligt. Dessutom tidigare i forvag an vad vi brukar. Medlemmarna fick darmed extra god tid att
férbereda sin skriftliga réstning. Aven god tid att stélla muntliga eller skriftliga fragor till Styrelsen och f& dem
besvarade innan man rostade. Detta for att forsoka kompensera avsaknaden av en fysisk stammas trivsel och
gemenskap. Férfarandet gav dven vissa férdelar gentemot en "normalt" hallen stamma.

Vart riktigt stora projekt, som vi administrerat sjdlva under 2020 var att installera 9 solcellsanlaggningar och 36
laddstationer f&r elbilar, med tillhérande IT-system fér drift, 6vervakning och IMD (individuell m&tning och debitering)
av elkostnader. Via Internet i vart utbyggda fiberngtverk kommuniceras matdata fran solceller, elsystem och
laddstationer. Vi far med detta en effektiv och bra dverblick éver hela anlaggningen. Efter nagra justeringar pa
maétsidan kommer vi under januari att ansluta flera laddstationer och géra acceptansprov pd hela anlaggningen,
innan Gvertagandet.

Infor att IMD blir genomtestad och tas i full drift har medlemmarnas elférbrukning debiterats via elrakningar manuellt
framtagna av Styrelsen.

Var elleverantér har tyvarr genom forsummelser och déliga interna rutiner arsakat att deras planerade métarbyten
ach slutliga godkannanden av véra solcellsanlaggningar fér elleverans till natet forsenades kraftigt. Detta forskot var
installation och driftsattning av matutrustning till semesterperioden. Genom detta och pandemins inverkan fick vi
ytterligare forseningar pga. svarigheter att f4 tag i kunnig personal. Stora brister i elleverantérens rutiner att fakturera
har givit oss och SBC &terkommande visentligt merarbete. Aven Telia har haft langa leveranstider, vilket férsenade
utbyggnad och driftsattning av fibernatverket.

I samband med solcellsinstallationerna passade vi pa att dtgarda vdsentliga brister i sakerhetsutrustningen for
takarbete. Vi fick &ven installerat ett nytt systemn f6r avvattning av skarmtaket éver 4:ornas altaner, f6r att eliminera
det problem vi haft sedan lange med takdropp déarifran.

Styrelsen har arbetat vidare med Underhalisplanen, utvecklat och strackt ut den ytterligare i tid, fram till 2050.
Genom alitmer berdkningsautomatik fér vi enklare fram det rsvisa behovet av utligg och avsttningar for
underhallet. Vi tar ocksa mer hansyn till det massiva behovet av underhall framemot 2047, Underhallsplanen har som
foregdende ar gett direkt input till var budget. Med hjslp av SBC har vi arbetat aven detta ar med var rullande 10-
ariga ekonomiska plan och likviditetsanalys. Den senare har en central betydelse f6r hur vi behéver finansiera vart
underhall framaver.

Under 2020 upphandlade vi och fick klargjort kostnaderna med att fasadrenovera véra hus. Vi far tidigareldgga
denna renovering, eftersom slitaget och aven fuktgenomslag i fasaderna har accelererat pa senare tid. Denna
tidigareléggning och hogre kostnader fér tgarden ger oss en betydande finansiell paverkan som vi med hjalp av
namnda ekonomiska plan och likviditetsanalys nu vet exakt hur vi ska lésa pa ett bra stt!

Under 2020 bytte vi ut 8 st franiuftvérmepumpar som hade tjanat ut efter 13 ars drift. Vi har budgeterat for
ytterligare byten under 3 &r sammanlagt.

Tva hjértstartare har installerats under 2020, och utbildning/info om dessa kommer att &ga rum under 2021.

Féreningen har i férebyggande syfte utvecklat arbetet med Grannsamverkan med bade Tyresé Kommun och
narmaste grannar.

Tvé nya lyktstolpar har installerats for att forbattra belysningen, ka tryggheten och minska pakérningsrisken pg ett
par stallen i omradet.

Vi har arbetat vidare med energifériuster i fastigheterna. Tva betydande “energitjuvar” har utretts under 2020
kommer tillsammans med négra andra att &tgardas via upphandlingar och atgarder under 2021. Vi har bytt ut
golvtermostater mot nya, mer energieffektiva och anvandarvanliga enheter.

| och med _attAvi har blivit s.k. mikroproducent av el, har vi momsregistrerat var BRF. Detta medfor en del extraarbete
med redovisningen, men ocksé en rad ekonomiska férdelar for oss.
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Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st
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Overlételse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 62

Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63

CE fal o

Ia

Arcrn/o
[ QL N

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgiftym? bostadsratisyta 606 606 582 582
La&n/m? bostadsrattsyta 11582 11 681 10 059 10 099
Elkostnad/m? totalyta 46 11 10 7
Vattenkostnad/m? totalyta 41 39 34 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 124 134 127 138
Soliditet (%) 68 68 70 70
Resuliat efter finansiella poster (tkr) -1 510 -623 -693 -360
Nettoomsattning (tkr) 2 547 2411 2411 2411

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 3 978 m? bostader.

Elkostnad/m? totalyta under &r 2020 skiljer sig nagot frén tidigare &r. Detta beror pa att beloppet 46 ocksd innefattar
34 kr/m2 for de boendes elkonsumtion. Det vill s3ga att den gemensamma elen (som redovisats tidigare &r) ar 46

minus "elintdkter moms" 136 056 per bostadsyta / 3 978 = 46 - 34 = 12 kr/m2.
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Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond

~ Fond fér yttre underhall
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S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Aretsresuttat

S:a ansamlad férlust

S:a eget kapital

drets resultat

Belopp vid Férandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
99 360 000 0 0 99 360 000
199 175 0 0 199 175
- 2 325024 740 000 -463 800 2048 824
101 884 199 740 000 -463 800 101 607 999
-2 672 756 -740 000 -179 821 -1752 935
-1510233  -1570233 643 621 -643 621
-4 182 989 -2 250 233 463 800 -2 396 556
97 701 210 -1510233 0 99 211 443
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
_ -1510233
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1932 756
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -740 000
summa balanserat resultat -4 182 989
Styrelsen foreslér faljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspriktas 1051030
-3 131 959

att i ny rakning Gverférs

Betraffande féreningens resuitat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

Nettoomsdttning Not 2 2 546 835 2410776

Summa rorelseintdkter 2 546 835 2410776

RORELSENOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -2 140 187 -1249 527

Ovriga externa kostnader Not 4 -290 592 -198 723

Personalkostnader Not 5 -52 649 -56 015

Avskrivning av materiella Not & -1 104 605 -1 104 605

~ anldggningstillgangar : B

Summa rorelsekostnader -3 588 033 -2 608 870

RORELSERESULTAT -1041198 -198 094

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 22 506 107 460

Rantekostnader och liknande resultatposter -491 541 -532 618

Summa finansiella poster -469 035 -425 158

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1510 233 -623 252

SKATT

Statlig inkomstskatt 0 -20 369
0 -20 369

ARETS RESULTAT -1510 233 -643 621
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Balansrakning
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THLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,12 133 938 881 135 043 486

Pagdende byggnation Not 8 2792705 0

Summa materiella anldggningstillgangar 136 731 586 135 043 486

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 731 586 135 043 486

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1489 077 1113587

Summa kortfristiga fordringar 1489 077 1113 587

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6047204 10 024 752

Summa kassa och bank 6 047 204 10 024 752

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 536 281 11138 339

SUMMA TILLGANGAR 144 267 867 146 181 825
e
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 99 360 000 99 360 000
Uppskrivningsfond 199 175 199 175
Fond fér yttre underhall ~ Not10 2325024 2048 824
Summa bundet eget kapital 101 884 199 101 607 999
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 672 756 -1752935
Arets resultat -1510233 -643 621
Summa fritt eget kapital -4 182 989 -2 396 556
SUMMA EGET KAPITAL 97 701 210 99 211 443
LANGFRISTIGA SKKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12 45674 261 32 302 859
Summa langfristiga skulder 45 674 261 32 302 859
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 398 848 14 163 307
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 158 346 143 165
Skatteskulder 121:385 118 073
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 213817 242 978
intakter —
Summa kortfristiga skulder 892 396 14 667 523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 267 867 146 181 825

Cc
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER - S
Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre fdretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar _ 2020 2019
Byggnader 115 ar 115 ar

Not2  NETTOOMSATTNING : 2020 2019
Arsavgifter 2410775 2410776
Elintakter moms 136 056 0

_ Oresutjamning . g 0
2 546 835 2410776

"Elintakter moms" ar erhalina intdkter fran medlemmarnas elforbrukning, vilken BRF innan dess har bekostat till
elleverantérerna
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Not3  DRIFTKOSTNADER et I cacii il
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallning 9803 5873
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2 646
Snoéréjning/sandning 6416 35915
Stadning enligt bestéllning 33750 0
Sotning 15 480 1346
Myndighetstillsyn 0 20925
Gemensamma utrymmen 289750 0
Gard 18 007 25742
Serviceavtal 45 808 18 750
Forbrukningsmateriel 13 962 6077
Brandskydd 27 405 22 640
Fordon ) 2047 1449
202 429 141 363
Reparationer
Entré/trapphus 2988 0
wVS 14 483 2 800
Varmeanldaggning/undercentral 15878 9144
Ventilation 12 213 1100
Elinstallationer 99 651 44 764
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 14785
Tak 2364 0
Skador/klotter/skadegérelse 13 823 0
Vattenskada 5224 0
166624 72593
Periodiskt underhall
Installationer 130 768 0
Varmeanldaggning 774192 395 050
Elinstallationer 105 570 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 68 750
Tak 40500 0
1051 030 463 800
Taxebundna kostnader
El 183 026 45 435
Vatten 163 476 156 680
Sophamtning/renhallning 38 551 53 700
Grovsopor = 7976 0
i 393 029 255 815
Ovriga driftkostnader
Forsakring 73024 63776
_Bredband - 202 608 202 608
275 632 266 384
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51444 49 572
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 140 187 1249527
@
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . 2020 2019
Kreditupplysning 306 613
Tele- och datakommunikation 3561 2815
Revisionsarvode extern revisor 0 19981
Féreningskostnader 11045 39 747
Styrelseomkostnader 0 135
Fritids- och trivselkostnader 5 064 8115
Forvaltningsarvode 54 320 53 486
Administration 72788 2 882
Konsultarvode 138278 65 819
Bostadsratterna Sverige Ek For e 5230 5130
290592 198 723
Not5  PERSONALKOSTNADER ) 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft nggon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse ach internrevisor 42 000 44 000
Sociala kostnader .. lo649 12 015
52 649 56 015
Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1104 605 1104 605
1104 605 1104 605
Not7  BYGGNADER OCH MARK ~ 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan - 142 301 000 142 301 000
Utgéende anskaffningsvirde 142 301 000 142 301 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -7 257 514 -6 152 909
Arets avskrivningar enligt plan -1 104 605 -1 104 605
Utgaende avskrivning enligt plan -8 362 119 -7 257 514
Planenligt restvarde vid arets slut 133 938 881 135 043 486
I restvardet vid arets slut ingar mark med 15 750 000 15 750 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 400 000 47 400 000
Taxeringsvardemark 14000000 14000000
61 400 000 61 400 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader . §1400000 61400000
61 400 000 61 400 000
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Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagdende nybyggnation 229 205 0
Pagdende om- och tillbyggnad 945212 0
_ Pagdende nyanléggning lei8288 0
2792705 0
Not 9  (OVRIGA FORDRINGAR £ 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 7 48 148
Momsavrakning 707 764 0
Klientmedel hos SBC 755 417 1065 439
Fordringar kreditfakturor 25889 0
' 1489 077 1113 587
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan 2048 824 1923643
Reservering enligt stadgar 740 000 740 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -463 800 -614819
Vid arets slut 2325024 2048 824
_Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT )
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 1,120 % 6 114 803 6 143 199 2023-12-06
SBAB 0,910 % 6115136 © 143 654 2023-10-11
SBAB 0,760 % 6 115908 6 144 324 2024-11-14
SBAB 0,760 % 7 645 455 7 680870 2024-11-14
SBAB 1,130 % 7 643 456 7679 359 2023-10-11
SBAB 0,920 % 7 638 351 7674760 2023-05-09
_5BAB 1,010 % 4 800 000 5 000 000 2023-12-06
Summa skulder till kreditinstitut 46 073 109 46 466 166 N
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - -398848 -14 163 307
45 674 261 32302 859

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 078 869 kr.

Genomsnittlig rénta pa var totala laneskuld per den 2020-12-31 4r 0,94%
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_Not 12  STALLDA SAKERHETER - 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 46 475 000 42 941 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -

Extern revisor 0 20 000

Ranta 31673 39756

_Avgitter och hyror ] B 182 144 183 222

213 817 242 978
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Aven om kompetens finns, &r det inte sannolikt att vi inom styrelsen kan eller orkar bedriva storre
projekt med egen frivillig arbetskraft, pa det satt som vi har gjort med solcellsprojektet och en del
andra stdrre utvecklingsaktiviteter.

Styrelsen har darfor beslutat att i stérre utstrackning &n tidigare ta hjélp av externa aktorer med
specialistkompetens inom de omraden som kravs.

For att f& en smidig dverldmning till kommande styrelser, har instruktioner, handledningar, mallar
och checklistor tagits fram fér att skota uppgifterna inom olika omraden, som:

- Arbete med BRF:s Underhéllsplan.

- Underlag till och arbete med den 10-&riga rullande ekonomiska planen med likviditetsanalys.

- Arbetet med kommande 4rs budget.

- Forfragningsunderlag fér mindre till medelstora projekt.

- Ménadsvis medlemsinformation.

- Kassérens Ipande arbetsuppgifter.

Under de ndrmaste ferm aren kemmer en rad atgarder pa underhallssidan, i form av reinvesteringar,
I6pande underhall och nyinvesteringar. Dessa framgar under avsnittet “Teknisk status - Planerat

underhdll*. Av dessa kan vi namna féljande:

- Ett storre projekt - Renovering av husens fasader, inkl. balkong- och altanricken. Detta sker under
loppet av 2021-22.

- Utbyte av aldre franluftvarmepumpar, i takt med att dessa slutar fungera, till de mer moderna och
energieffektiva Nibe F730. Detta berdknas ske I5pande under 2021-24.

- Tre olika aktiviteter sker 2021-24 med avsikt att minska energikostnaderna ytterligare i
fastigheterna: Tilldggsisolering av omradet utanfor konvektorgravarna i 4:orna, som idag har
bristande varmeisolering, vilket ger drag och kalla golv i omréadet. Vi kommer ocksa att &tgarda drag
och kyla i och amkring 3:ornas tvattstugeddrrar, ach avhjélpa kallraset ifran takluckorna éver
trapphusen. Dessutom byter vi ut dagens oekonomiska direktel-uppvdrmning i trapphus och
biltvatthall mot luft-luft-virmepumpar.

- Vi kommer att justera in franluftflédet och 14 en battre optimerad energi och ventilation dar de nya
franluftvdrmepumparna installerats.

- Dagens trapphusbelysning saknar reservdelar och ar mycket svara eller omdjliga att rengéra och
underhélla. De ersatts med armaturer som har garanterad reservdelstillgang, &r enkla att underhalla
och rengdra, lyser upp trapporna béttre och som aven ger ett betydande estetiskt lyft.

- Ett par ytor i omradet kommer att behova nyasfalteras for att ge battre framkomlighet, underlatta
sndrojningen, och ge extra biluppstallningsplats.

I bérjan av dret kommer medlemmarna att & instruktioner i hur man skéter de nya hjartstartarna.

Varje medlem kan via en inloggning till energisystemet se var solcellsproduktion och sin lagenhets
energiférbrukning, saval pa kort som lang sikt. Vi hoppas att detta ger ett dkat incitament till
energibesparing. Att varje [igenhet kommer att ha mdjlighet till elbilsladdning hoppas vi ocksa okar
intresset att minska den fossila energianvandningen genom évergang till eldrivna fordon.

I Gvrigt - vi fortsatter det spannande arbetet med att anldgga blomsterangar, som ékar mangfalden
av blommor och insekter och kan bli till stor gladje for oss hoende!
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Styrelsens underskrifter

el
TYRESG den %7 7 2021

(-l FEL2y 4 s, Sprand

Ann-Charlott Kristina Enrnborg Ann-Charlotte Strand
Ordfarande Sekreterare

97 - A
VLT
5/Gor, Joy Gabriella Falk

K'ésg/ér

Ledamot

Klas Johan Rudyk Kmnander
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 3\ /3 2021

- &

Adnin Ali
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Peppargrand 1 i Tyresé, org.nr. 769613-2013

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Peppargrand 1 |
Tyresd for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for arat enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m&l &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
cessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e (dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbavis som 2r
tillrckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter ar hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll

= skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse far min ravision far att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oszkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
érsredovisningen terger de underliggande transaktionema och
handelssrna pa ett s&tt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien far den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag idenfifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag 4ven utfort en revision Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styreisens forvalining for Brf Peppargrand 11 Tyreso for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som her ansvar etfor forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokféringen,

forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfbrvaltningen och féreningens skonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pé storieken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eft beiryggande sétt,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaliningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsraltslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar aft med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisicnssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller farsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana tgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fireningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3\ /D 2021

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor
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