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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2007 och 2076.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-21
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-17 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Tyreso.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ann-Charlotte Strand Ordférande
Jan Adolfsson Ledamot
Lennart Paul Frisk Ledamot
Ann Gimmerborn Ledamot
Johan Rudyk Kinnander Ledamot
Mats Claesson Suppleant
Natasja Vos Suppleant
Kenth Akersten Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Johan Rudyk Kinnander, Ann-Charlotte Strand, Natasja Vos och Kenth Akersten.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Sida 1av 19



Brf Peppargrand 1 i Tyreso
769613-2013

Revisorer
Adnin Al Ordinarie Extern BoRevision
Jérgen Gotehed Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Susanne de Zayo Bergstrém
Ulla Holm Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-12. Skrivbordsstdmma.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Odlingslotten 18-19 2006 Tyresd

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme med separat franluftvarmepump fér varje lagenhet.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 och bestar av 9 flerbostadshus och 2 servicebyggnader med gemensamhetsutrymmen.
Vardedret ar 2007.

Byggnadernas bostadsyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 978 m2.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18 18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Byggnad med biltvatthall och forrad
Byggnad med soprum, arkiv, forrad, snickeri och dackférvaring, el och kommunikationscentral
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2076.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
e  Byte av oljeavskiljare i tvatthallen 2021 En totalrenovering av tvatthallens
oljeavskiljare inklusive givare och
elektronik.
e Ommalning av altanracken i samband med 2021
fasadrenoveringen pa 6 hus
e  Forlangt stupror for att leda bort vatten battre 2021
fran hussocklar
e Bytt till hallbara fagelnat under takfot 2021
e Rengjort tak dver husentréer fran algpavaxt 2021
e Reinvestering - Atgardat kéldbryggor och 2021 Minska varmeforluster, drag & kyla i
isolerat i och runt grovingangsdorrar i 3:orna omrédet. Atgardat hela dérrpartiet.
Alla dorrar vid 3:ornas yttre entréer
ar utbytta.
e Reinvestering - Bytt franluftvarmepumpar i 2 2021 Uttjanta Nibe 360P utbytta mot mer
ldgenheter moderna och energieffektiva Nibe
F730.
e Lopande underhall - Fasadrenoverat 6 av 9 2021 Genomférandefas april - december
bostadshus, Peppargrand 4, 6, 8, 10, 11 och 2021
13
e Ombyggnad av samtliga invallade tak for 2021 Arbetet utfordes pga. ett
battre avrinning uppkommet ldckage och i
férebyggande syfte.
e  Reinvestering - Sett dver/justerat in korrekt 2021 Optimera energiforbrukning och

franluftflode dar F730/F370 installerats
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Planerat underhall Ar Kommentar
e Ommalning av altanracken i samband med 2022 Utférs samtidigt med resterande
fasadrenoveringen fasadrenovering pa Hus 5, 7, 9.
e Tatning av altaner 6ver 3:or 2022 Tva hus gors pa prov forst.
e Reinvestering - Byta ut ytterligare 6 av 2022
existerande Nibe 360P till nya Nibe F730
e Reinvestering - Tilldggsisolering vid 4:0ornas 2022 Forbattra varmeisoleringen. Minska
konvektorgravar varmeforluster, drag och kalla golv i
det aktuella omradet.
Provinstallationer gjorda pa 2 Igh.
e Lopande underhdll - Fasadrenovera 6vriga 3 2022 utféres fran mars — juni
bostadshus, 5, 7 och 9 samt de tva
servicebyggnaderna
e Lopande underhdll - Ommalning/battring av 2023 Atgarda normalt och extra
vaggar i trapphus uppkommet slitage.
e Byte av konvektorer i 4:ornas konvektorgravar 2023 Atgard for battre inomhusklimat.
e  Reinvestering - Byta ut ytterligare 9 av 2023
existerande Nibe 360P till nya Nibe F730
e Reinvestering - Byta ut existerande 2023 Befintlig belysning saknar
trapphusbelysningar reservdelar. Lampbyte & rengdring
ar svart/omajligt. Ge battre och
sakrare belysning i trapporna.
e  Reinvestering - Ersatta direktel-element i 2024 Minskad energiférbrukning.
biltvatthallen med luft-luft-varmepump Minskade skador genom pakdrning.
e Reinvestering - Byta direktel-element i trapphus 2024 Ge béttre varmefordelning.
mot luft-luft-varmepumpar Motverka kallras vid portdppning.
Minska energifoérbrukningen.
e  Reinvestering - Varmeisolera takluckor éver 2024 For att motverka kallras och
entréer kondens.
e Nyinvestering - Asfaltera nya ytor 2024 Battre framkomlighet. Undvika
pakérning och skador pa belysning.
Oka antalet bilplatser. Underlstta
fér snérojningen.
e Putsning av hussocklar 2025

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Wattinge mark och miljé

SBC

Vi Vdrmer Sverige
Telge Energi

Dafo
Telia

Projektledarna
Soderberg och Partners

Vattenfall Eldistribution

Snoéréjning och sandning

Ekonomisk Forvaltning, inkl. eldebitering. Hjdlp med 10-arig rullande

ekonomisk plan. + Teknisk férvaltning
Leverans, installation och service av franluftvarmepumpar
Elhandelsforetag som koper var solel och saljer natel till oss.

Leverans och service av brandskyddsutrustning och hjdrtstartare
Underhall & tjanster i fibernat for TV, telefoni och Internet

husfasader

Peppargrand 1 i Tyresod

el

Konsultavtal gallande projektledning i samband med renovering av
Upphandling, rddgivning och administration av fastighetsférsakring for BRF

Elndtféretag. Tillhandahaller elnat och netto-elmatare fér kdpt och forsald
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Hallbarhetsinformation

Under det kommande aret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda forutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgangsrikt satt.

Foreningen har en miljopolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo.
Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har solcellspaneler.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller féreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vadra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsldckare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Ovrig information

BRF Peppargrand &r en forening om 36 lagenheter med hog trivselfaktor och ett fantastiskt ldge. Fastigheterna ligger
avskilt pa berget med stora fénster som vetter ut mot den vackra naturen, vi ligger idylliskt vid porten till Tyresta
nationalpark.

Vi som bor hér ar i blandade aldrar. Det vi alla har gemensamt ar att vi vill varna om och standigt utveckla och
forbattra var fina férening och var boendemiljé.

Foreningen stravar efter och har natt en bra bit pa vag att bli mindre beroende av el och fossila branslen. De hogre
energipriser som vi har haft pa senare tid medfér att investeringen i solceller dterbetalas i en raskare takt &n beraknat.
Vi erholl totalt 560 000 kr exkl. moms fran Energimyndigheten och fran Naturvardsverket blev bidraget 330 000 kr
exkl. moms. Fran staten betalades all moms ut, drygt 700 000 kr. Aterbetalningen av momsen kom efter beslut i
Hogsta Forvaltningsdomstolen. Bidrag + moms aterbetalade inte mindre an 46,8 % av kostnaderna for hela
investeringen exkl. moms. Vi ser att fler och fler boende startar upp sina elbilsladdare fér nyinkopta elbilar, vilket
bidrar till att anvandandet av fossila branslen minskar. Som mikroproducenter av el erhaller vi 0,60 SEK per kWh,
vilket ger oss en skattereduktion pa ca 14 000 SEK.

Existerande aldre franluftvarmepumpar (FLVP) byts fortsatt ut mot mer moderna och energieffektiva fran Nibe. Under
2022 kommer 6st franluftvarmepumpar att bytas ut och resterande 9 FLVP byts ut under 2023.

Vi ar ocksa en forening som vill ligga i framkant med digitala [6sningar fér vara medlemmar. Vi har ett separat
natverk, som i nulaget anvands for att lasa av energiférbrukning fran solceller och laddstationer - men dér vi i
framtiden kan koppla pa andra digitala tjanster som kan vara till nytta for bade hela féreningen och den enskilde
medlemmen. Detta blir en viktig del i kommande energiprojekt.

Vi arbetar I6pande med att hitta bra [6sningar for att bli en férening som star fér miljovanligt och hallbart boende,
utan att for den delen gora stort avkall pa komforten for vara medlemmar.

Foreningen ar nu momsregistrerad.
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Foreningens ekonomi

De investeringar som vi namnt for nya fasader och energisystem har gjort att vi tvingats lana upp c:a 5 MSEK och
med det 6kat vara lan fran c:a 10 000 sek/kvm till c:a 12000 SEK/kvm. Var stravan ar att efter en mer intensiv period
av investeringar fa ner lanen till narmare 10 000SEK/kvm igen.

Var manadsavgift hojdes 2008 forsta gangen och har darefter varit oférandrad fram till 2021, da den héjdes med 2
% 1 januari 2021. Vi kommer kontinuerligt f6lja kostnadsutvecklingen fér vara I6pande kostnader sa att vi inte
betalar underhall och drift med Ian.

Var beddmning ar att vi gar in i ett nytt lage pa marknaden dar manga bedémare tror att inflationen kommer att
oka. Kortsiktigt kan vi behtva anpassa manadsavgiften sa att den tacker |[6pande kostnader, rantekostnader och
amorteringar.

Hojningar utover de 2% vi tidigare namnt fran 1/1 - 22 kan bli aktuellt.

Om vi tittar pd ekonomin foér boende i var BRF kompenseras ovan ndmnda kostnadsoékning av effektivare
energisystem. Vad detta innebar ndmns pa annan plats i denna arsredovisning, med bl.a. effektivare varmepumpar
och sald el fran solceller.

For dem som vill ladda bilen via vara laddstolpar blir det ytterligare en méjlighet till besparing.

Sammantaget kan nuvarande och kommande boende se ljust pa kostnadsutvecklingen fér att bo pa BRF
Peppargrand 1.

Vintern 2021/2022 var en tuff tid for alla elkonsumenter, s& ocksa for oss. Detta ar en situation som &r lika for hela
marknaden.

For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hgjs arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 802 621 11090 191

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 920623 2 546 835
Finansiella intakter 16 231 22 506
Minskning kortfristiga fordringar 487 735 0
Okning av l&ngfristiga skulder 2515975 0
Okning av kortfristiga skulder 70 984 0

6 011548 2 569 342

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9 504 938 2 483 428
Finansiella kostnader 501 273 491 541
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 92 515 2792 705
Okning av kortfristiga fordringar 0 685 512
Minskning av langfristiga skulder 0 393 057
Minskning av kortfristiga skulder o 10 668

10 098 726 6 856 912
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2715443 6 802 621
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 087 178 -4 287 570

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Taxebundna
intakter kostnader
16% 8%
Ovrig drift
10%
Periodiskt A\(sknv-
A ningar
underhall 10%
65%
Kapital-
kostnader
Arsavgif ioner> %
gifter Reparationer

84% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2021 har Styrelsen haft 11 protokollférda sammantraden.

Aven 2021 paverkades vart arbete av den rédande Corona-pandemin. Ett flertal styrelseméten har héllits digitalt via
Teams. Vi beslutade ocksa att halla en s.k. “skrivbordsstamma”. Medlemmarna fick pa detta satt god tid pa sig att ta
del av material och stalla frdgor innan man rostade.

Vart riktigt stora projekt under 2021 har forstas varit fasadprojektet. Till styrelsens hjalp har vi haft en projektledare
fran Projektledarna, som hjalpt till med kontinuerliga avstdmningar samt deltagit i alla besiktningar med
byggféretaget Gunnar Blomgren AB. Sex av vara hus har nu nya frascha fasader med en puts som ska tala vader och
vind ett bra tag framdver, ca 30 ar ar det sagt. Det ar betydligt langre &n den gamla fasaden hade klarat. | arbetet
ingick ocksa att alla altan/balkongracken malades om.

Efter ett taklackage pa ett hus besl6t styrelsen att samtidigt bygga om de tva invallade takdelarna pa varje hus i
samband med fasadrenovering. Denna felkonstruktion har varit kdnd sedan husen byggdes.

Fasader och tak ar valbehdévliga och nédvandiga investeringar som férbattrar och hodjer marknadsvardet pa vara hus.
Detta ger dock en betydande finansiell paverkan och hanteras delvis med nya lan samt egna medel avsatta for
underhall. Detta ar val anvanda pengar i att varda vart gemensamma kapital — fastigheterna.

BRF Peppargrand 1 har bokféring enligt regelverk K2 dar investeringar och avskrivningar hanteras sa att hela
summan av en investering redovisas som en kostnad i resultatrakningen. Underskottet i 2021 ars bokslut pa minus c:
a 8MSEK bestar till huvudsaklig del av investering i nya fasader, solceller och takrenovering. Detta tillsammans hojer
vardet pa vara 9 fastigheter, samt medfér att fasader inte behéver underhallas pa samma vis forran efter 30 ar.
Nuvarande och nya medlemmar kommer darfor att fa lagre underhdllskostnader de narmaste 15 — 30 dren an de
annars hade fatt. Takrenoveringen ger samma effekt da takavrinningen var felkonstruerad och nu atgardad enligt
expertis. Solcellsanlaggningen kommer att ge vara medlemmar lagre kostnader for el framat i tiden.

Solcellsprojektet blev slutgodkant under 2021 i och med att vart IMD system (individuell matning och debitering)
gick i full drift i bérjan av 2021. Nu mats medlemmarnas elférbrukning med automatik och debitering sker direkt pa
avgiftsavin varje kvartal fran var férvaltare SBC.

Styrelsen har arbetat vidare med Underhallsplanen, utvecklat och strackt ut den ytterligare i tid, fram till 2074.
Genom alltmer berakningsautomatik far vi enklare fram det arsvisa behovet av utlagg och avsattningar for
underhallet. Underhallsplanen har som féregaende ar gett direkt input till var budget. Med hjalp av SBC har vi dven
detta ar arbetat med var rullande 10 - driga ekonomiska plan och likviditetsanalys. Den senare har en central
betydelse for hur vi finansiera kommande underhall. Underhallsplanen ar nu inlagd i webbapplikationen Planima,
som ger god &verblick éver framtida behov och kostnader kopplade till dessa.

Under 2021 bytte vi ut 2 stycken Franluftvarmepumpar (FLVP). Vi har budgeterat for ytterligare byten under 2 ar
framéver. En komplikation fér ndrvarande ar den ldnga leveranstiden pa nya FLVP.
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Nyckelrevision &r genomférd under 2021. Alla medlemmar fick nya nycklar till sina teknikrum (dér Nibe FLVP &r
placerad), dessutom ar det samma nyckel till vara gemensamhetsanldggningar sasom soprum, tvatthall etc. Det
innebar ocksa att Foreningen forfogar 6ver en huvudnyckel som gar till alla teknikrum, sa att Féreningen kan ha
oversikt pa Franluftsvarmepumparnas kondition.

Stamspolning har genomforts i alla lagenheter under dec 2021 och jan 2022. Stamspolning ligger nu i
Underhdllsplanen vart 3:e ar.

Vi arbetar vidare med energiférluster i fastigheterna samt energioptimering. De yttre entréddrrarna vid 3:ornas
ingangar ar nu utbytta till brandklassade dérrar och ny isolering runt karmen. Ytterligare en "energitjuv" i 4:ornas
konvektorgravar har utretts under 2021 och kommer att &tgardas via upphandling 2022 efter att atgarder i tre
provldgenheter har utvarderats. Problemet bestar av tva delar, dels en bristfallig isolering samt dels behovet av
forbattrade konvektorer.

En totalrenovering av tvatthallens oljeavskiljare inklusive givare och elektronik gjordes, vilket har aterstallt den till
full funktion.

De tva hjartstartarna servas regelbundet av Dafo och utbildning/info om dessa kommer att dga rum under varen
2022.

Foreningens arbete med Grannsamverkan fortsatter i samarbete med bade Tyresé Kommun och narmaste grannar.

Tradgardsgruppen fortsatter arbetet med att anldgga blomsterdngar for att bidra till méngfalden av blommor och
insekter for allas trivsel.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 63
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 618 606 606 582
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12214 11582 11 681 10 059
Elkostnad/m? totalyta* 178 46 11 10
Vattenkostnad/m? totalyta** 45 41 39 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 126 124 134 127
Soliditet (%) 65 68 68 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -8 237 -1 510 -623 -693
Nettoomsattning (tkr) 2 921 2 547 2411 2 411

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 978 m2 bostader.

*Betraffande elkostnader betalade medlemmarna tidigare direkt till elleverantéren och endast den gemensamma
forbrukningen angavs. Nu gar betalningen via féreningens elavtal och medlemmarna betalar sedan féreningen for
forbrukad el. Dérav den stora differensen mellan aren.

**Okningen av kostnad fér vattenférbrukningen kan delvis férklaras av héjda priser, hégre konsumtion med mer
hemarbete de senaste covid-aren och det vatten som anvands vid fasadrenoveringen.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital

Belopp vid
arets utgang

Forandring
under aret

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdammans beslut

Belopp vid
arets ingang

Inbetalda insatser 99 360 000 0 0 99 360 000
Uppskrivningsfond 199 175 0 0 199 175
Fond for yttre underhall 2 257 539 983 545 -1 051030 2 325024
S:a bundet eget kapital 101 816 714 983 545 -1 051030 101 884 199
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 115 504 -983 545 -459 203 -2 672 756
Arets resultat -8 236 590 -8 236 590 1510233 -1510 233
S:a ansamlad forlust -12 352 093 -9 220 135 1051030 -4 182 989
S:a eget kapital 89 464 621 -8 236 590 0 97 701 210
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -8 236 590

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 131959

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -983 545
summa balanserat resultat -12 352 094

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 257 539
att i ny rakning 6verfors -10 094 555

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 920 623 2 546 835
Summa rorelseintakter 2 920 623 2 546 835
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -8 828 820 -2 140 187
Ovriga externa kostnader Not 4 -619 910 -290 592
Personalkostnader Not 5 -56 208 -52 649
Avskrivning av materiella Not 6 -1 167 232 -1 104 605
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -10 672 170 -3 588 033
RORELSERESULTAT -7 751 547 -1 041 198
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 16 231 22 506
Rantekostnader och liknande resultatposter -501 273 -491 541
Summa finansiella poster -485 043 -469 035
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 236 590 -1 510233
ARETS RESULTAT -8 236 590 -1510 233
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,12
Pagaende byggnation Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

135 656 869
0
135 656 869

135 656 869

897 942
897 942

2 063 426

2 063 426

2961 368

138 618 237
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133 938 881
2792705
136 731 586

136 731 586

1489 077
1489 077

6 047 204

6 047 204

7 536 281

144 267 867
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 360 000 99 360 000
Uppskrivningsfond 199 175 199 175
Fond for yttre underhall Not 10 2 257 539 2 325024
Summa bundet eget kapital 101 816 714 101 884 199
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 115 504 -2 672 756
Arets resultat -8 236 590 -1510 233
Summa ansamlad forlust -12 352 093 -4 182 989
SUMMA EGET KAPITAL 89 464 621 97 701 210
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 45 248 788 45 674 261
Summa langfristiga skulder 45 248 788 45 674 261
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 3 340 296 398 848
kreditinstitut

Leverantorsskulder 131 253 158 346
Skatteskulder 51 444 121 385
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 381 836 213 817
intakter

Summa kortfristiga skulder 3904 828 892 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 618 237 144 267 867
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 115 ar 115 ar
Laddstationer 15 ar -
Solcellsanlaggning 15 &30 ar -
Isolering konvektorgrav 30 ar -
Takavvattning 30 ar -

Not2  NETTOOMSATTINING 2021 2020
Arsavgifter 2 458 992 2410776
Elintakter 16 178 0
Elintdkter moms 440 068 136 056
Elintakter laddstolpe moms 5384 0
Oresutjdamning 2 3

2 920623 2 546 835
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 5911 9803
Fastighetsskotsel gard bestallning 9 850 0
Snoérojning/sandning 76 367 6416
Stadning enligt bestalining 26 875 33750
Sotning 0 15480
Myndighetstillsyn 200 0
Gemensamma utrymmen 0 29 750
Gard 15124 18 007
Serviceavtal 48 072 45 808
Forbrukningsmateriel 9553 13 962
Brandskydd 3443 27 405
Fordon 399 2 047
195 795 202 429
Reparationer
Fastighet forbattringar 65 281 0
Tvattstuga 1226 0
Sophantering/atervinning 1803 0
Entré/trapphus 0 2988
Las 781 0
WS 55 847 14 483
Varmeanldggning/undercentral 45 860 15878
Ventilation 0 12213
Elinstallationer 36 151 99 651
Tak 0 2 364
Skador/klotter/skadegérelse 0 13823
Vattenskada 0 5224
206 949 166 624
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 496 265 0
Las 94 158 0
Installationer 0 130 768
VVS 54 000 0
Varmeanldaggning 225 195 774 192
Elinstallationer 0 105 570
Tak 2 782926 40 500
Fasad 3520969 0
7 173 513 1051030
Taxebundna kostnader
El 709 898 183 026
Vatten 177 697 163 476
Sophdmtning/renhallning 43 226 38 551
Grovsopor 0 7976
930 821 393 029
Ovriga driftkostnader
Forsakring 74 700 73024
Bredband 196 514 202 608
271 214 275 632
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 529 51444
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8 828 820 2 140 187
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1250 306
Medlemsinformation 799 0
Tele- och datakommunikation 3820 3561
Revisionsarvode extern revisor 20 250 0
Foreningskostnader 2 450 11 045
Styrelseomkostnader 3230 0
Fritids- och trivselkostnader 15033 5064
Forvaltningsarvode 143 024 54 320
Administration 4 009 72 788
Konsultarvode 420 754 138 278
Bostadsratterna Sverige Ek For 5290 5230

619 910 290 592

Not5  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 46 000 42 000

Sociala kostnader 10 208 10 649
56 208 52 649

Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1 104 605 1104 605
Forbattringar 62 627 0

1167 232 1104 605
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Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 142 301 000 142 301 000
Nyanskaffningar 2 885 220 0
Utgaende anskaffningsvéarde 145 186 220 142 301 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -8 362 119 -7 257 514
Arets avskrivningar enligt plan -1 167 232 -1 104 605
Utgaende avskrivning enligt plan -9 529 351 -8 362 119
Planenligt restvarde vid arets slut 135 656 869 133 938 881
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 750 000 15 750 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 400 000 47 400 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 14 000 000
61 400 000 61 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 400 000 61 400 000
61 400 000 61 400 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende nybyggnation 0 229 205
Pagaende om- och tillbyggnad 0 945 212
Pagdende nyanlagging 0 1618288
0 2792705
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 29503 7
Skattefordran 12 554 0
Momsavrakning 203 868 707 764
Klientmedel hos SBC 652 017 755 417
Fordringar kreditfakturor 0 25 889

897 942 1489 077

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2 325024 2 048 824
Reservering enligt stadgar 983 545 740 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 051 030 -463 800
Vid arets slut 2 257 539 2325024

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 1,120 % 6 084 055 6 114 803 2023-12-06
SBAB 0,910 % 6 084 260 6115136 2023-10-11
SBAB 0,760 % 6 085 140 6 115908 2024-11-14
SBAB 0,760 % 7 607 112 7 645 455 2024-11-14
SBAB 1,130 % 7 604 586 7 643 456 2023-10-11
SBAB 0,920 % 7 598 931 7 638 351 2023-05-09
SBAB 1,010 % 4 600 000 4 800 000 2023-12-06
SBAB 0,550 % 962 500 0 2022-03-18
SBAB 0,540 % 1962 500 0 2022-03-08
Summa skulder till kreditinstitut 48 589 084 46 073 109
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 340 296 -398 848
45 248 788 45 674 261

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 012 604 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 49 075 000 46 475 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 29 847 31673

Avgifter och hyror 325739 182 144

Reparationer 26 250 0

381 836 213 817

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2022 bjuder vi in till en fysisk Arsstamma med plats for fragor, funderingar, beslut
och inte minst for trivsel, gemenskap och fértaring.

Under varen 2022 lyfter vi ett 1dn pa 3 miljoner SEK pa SBAB fér att ytterligare kunna forbattra
och investera i vara fastigheter enligt nedanstaende punkter

Varen 2022 stdr fasadrenovering av de tre resterande husen samt de tva servicehusen pa tur. Malning av
balkong/altanracken kommer ocksa att utforas.

e FOr att atgarda energitjuvar i 4:orna pagar en utvardering av gjorda atgarder pa tre provldgenheter
(tillaggsisolering och/eller byte av konvektorer). Vid positivt utfall kommer existerande golvkonvektorer att bytas
ut under 2022-2023.

e Fortsatt byte av franluftsvarmepumpar (FLVP) som ar uttjanta till de mer moderna och energieffektiva Nibe F730.

e Dagens trappbelysning saknar reservdelar och ar nast intill omgjliga att rengdra och underhalla. De planeras att
ersattas under 2022-2023 med ny armatur som gar att underhalla samt ger ett estetiskt fint intryck.

e Ett par ytor i omradet kommer att behdva nyasfalteras for att ge battre framkomlighet, underlatta snéréjning
och ge extra biluppstallningsplats.

e Att atgarda lackage fran 4:ornas altaner ner pa 3:ornas uteplatser har upptackts som ett akut behov pa nagra
hus. Arbetet med att ta fram underlag och kostnad for atgarderna pagar.

e Det finns en plan att framéver byta ut energislésande elradiatorer i vara trapphus och tvatthall mot luft-
luftvarmepumpar.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande atgarder for att

begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande
paverkan fran utbrottet pa foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Peppargrand i Tyreso, org.nr. 769613-2013

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Peppargrand i
Tyreso for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarné
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Peppargrand i Tyreso for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse tt
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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