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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Peppargrand 1 i Tyreso

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér goér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storieken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhail kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjéivkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa alika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foijer en underhalispian som stricker sig mellan aren 2007 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de nirmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhailet. For att se avsdattningens storlek, se fondnoten.
Amartering pé féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se I3nenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en fler&rsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

+ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste daret.

® & o @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberittelsen.

Féreningens dndamal
Fareningen har till &ndamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidshegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsratisforeningen registrerades 2005-10-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-21
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Tyresd.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ann-Charlott Kristina Ehrnborg Ledamot

Joy Gabriefla Falk Ledamot

Kurt Stefan Gimmerborn Ledamot Avgar vid stimman 2020
Lars-Goran Grimfjard Ledamot

Eva Johanna Wenstrém Ledamot Avgar vid stamman 2020
Torsten Knut Hakan Andersson Suppleant

Elin Charlotta Isberg Suppleant Avgar under 2020

Sten Kenth Akersten Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma Isper mandatperioden ut fér féljande personer:
Ann-Charlott Kristina Ehrnborg, Kurt Stefan Gimmerborn, Lars-Géran Grimfiard, Eva Wenstrom, och Hakan
Andersson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokoliférda sammantriden.
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Revisorer
Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision
lérgen Gotehed Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Susanne de Zayo Bergstrém
Ulla Holm Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélis 2019-05-15,
Extra féreningsstamma hélls 2019-11-10. Extra stdmma med anledning av investering i solceller och laddstationer.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har f6rvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Odiingslotten 18-19 2006 Tyreso

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsikring.
I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsskring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme med separat franluftvarmepurmp for varje ldgenhet.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006. Den bestar av 9 flerbostadshus och 2 servicebyggnader med gemensamhetsutrymmen.
Vérdedret &r 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 978 mz. Av byggnadernas totalyta utgdrs 3 978 m?2 av boarea.

Lagenheter och iokaler
Féreningen upplater 36 ligenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

18 18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r abligatoriskt momsregistrerad f6r uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen
Tvatthall med férradsutrymmen

Soprum, snickarbod, elcentral och forrédsutrymmen
i . e
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2007 och stracker sig fram till 2047.
Underhailsplanen uppdaterades under december 2019, och kopplades intimt ihop med en 10-arig ekonomisk plan.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Oversyn och upphandling av nytt 2019 Upphandiing och avtal slutfart

varmesystemn solceller

Bytt ut kodlasen i samtliga 2019 Bytt ut kodlasen i samtliga portar d3

ytterddrrar dessa inte varit till for utomhusbruk
och till och fran slutat fungera.

Byte av vdrmepumpar i 5 LGH 2019 Fem stycken vdrmepumpar som

gatt sénder och bytts ut,

Planerat underh3ll Ar Kommentar

Atgérdande av energilackor i 2020 Energilackor &tgardas enligt utférd
byggnadens klimatskal, termografering.

Oversyn av varmesystem 2020 Genomférandefas 2020 -2022
Underhall av tri- och putsade 2020 - 2022 Féreningen tar in en firma som ser
fasader Over vad som &r lampligt att géra

nu och vad som kan géras framat.

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Wattinge mark och milio 5ndrojning och sandning

NKG Tryggfastighet AB Teknisk Forvaltning

ETK Service AB Reparationer av frén!uftsvérmepumpar

SBC Ekonomisk Férvaltning samt hjilp med 10-ars rullande ekonomisk plan.

Ovrig information

BRF Peppargrind ar en férening om 36 lagenheter med hog trivseifaktor och fantastiskt ldge. Stora fénster vetter ut
mot den vackra naturen, vi ligger idyllisk vid porten tll Tyresta nationalpark. Vi som bor har ar 1 blandade aldrar, det
vi alla har gemensamt &r att vi vill varna om och utveckla var fina férening och boendemiljs.

Foreningen stravar efter att bli mindre beroende av el och fossila branslen. Vi efterstrévar att bli en grdnare férening
och vidtar regelbundet nya atgarder for att starka och varna den inriktningen, utan att r den delen géra avkall pa
komforten fér vara medlemmar. Vi har utrett dven bergvarme och fiarrvdrme. Vi kan na nasta samma ekenomi som
vid bergvérme genom att byta till mer effektiva franlufivarmepumpar, och utan de omfattande instaliationer som
bergvarme kréaver.

Vi sorterar matavfall och dvriga sopor -vilket gjort att vi har kunnat minska antalet sopkérl med 50%.
Vi har bytt ut var utomhusbelysning mot LED-lampor inom omradet.

Vi har anlagt sommarang i féreningen fér att vérna den naturliga floran och pollinerande insekters som humlor,
figrilar och bin.

Vi &r mitt uppe i stort arbete att konvertera vr féreningen mot férmybar energi i form av solceller och laddstationer
fér att kunna ladda elbilar,

Vi kommer att vidta flera for fastigheten energibesparande atgérder da vi arbetar med att jaga energitjuvar f6r att
kunna dtgsrda dessa I6pande,

Vi har gven pa var lista att tillvarata grévatten fér bevattning och biltvitt. Vi kommer dven att tillvarats regnvatten for
bevattning,

Vi ser ver olika typer av komposter for atervinning av tradgardsavfall,
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Féreningens ekonomi

Foreningen har en god och balanserad ekonomi. Fér att hibehaliz vl underhéiina fastigheter har styrelsen dkat
avsattningen till den yttre reparationsfonden f&r att kunna méta de kommande &rens behov av stérre atgarder som
omfattar underhall av fasader och tak i foreningen.

Styrelsen ser att, med radande ldge och prognos fér utvecklingen av bostadsrantor, ingen avgiftsokning behévs for
de narmaste &ren. | den ekonomiska planen kan dock Styrelsen snabbt stilla om till ett scenario med dkande rantor
over tid, vilket ocksa innebar hajningar av avgifter. | bada scenarierna sakerstéller styrelsen, med héjda avsattningar
till underhallsfonden, att fastigheterna bibehalls | mycket gott skick.

Vi har forstarkt likviditeten genom ett s k gront Idn om 5 miljoner, for att finansiera solceller och laddstationer, samt
atgarder mot energilickage och minskat elberoende for uppvdrmning genom att investera i effektivare
franluftvarmepumpar. Dessutom behdvs likviditet till kommande stora utgifter for fasadunderhail.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stricker sig fram till 2030.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 3651197 3 407 002
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2410776 2417 954
Finansiella intakter 107 460 9129
Minskning kortfristiga fordringar 2 001 696 o
Okning av langfristiga skulder 4821694 0
Okning av kortfristiga skuider — .. WG 0 q4359
9 496 246 2441442
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1524634 1490 192
Finansiella kostnader 532 618 525 360
Okning av kortfristiga fordringar 0 17 009
_Minskning av langfristiga skulder TN T .
2 057 252 2 197 246
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11090 191 3651197
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 7438994 244 196
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader
Kapitalkostnader Repazr‘;;gﬂ"er
Ranta ach 7% Periodiskt

utdelning
4%

underhall
15%

Taxebundna
kostnader
. 8%
Avskrivningar Fastighetsavgif
35% 29
Arsavgifter
96%
Ovrig drift

21%

Sida 4 av 15



Brf Peppargrand 1 i Tyresd
769613-2013

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande lomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsdret 2018 har tv3 fyrarumsligenheter salts,

Styrelsens sammansattning har varit oférandrad under 2019,
Efter beslut pé ordinarie stimman 2019-05-15 har Energiprojektet drivits vidare och resulterat i féljande:

- Solceller, laddstationer och tillhérande IT- och debiteringssystem har upphandlats och kommer att installeras och
driftséttas under varen 2020.

- Termografi (vdrmekameramatningar) har upphandiats och utférs under 2020 pé samtliga bostadshus, bade utifran
och inifrén 6r att lokalisera "energitjuvar” och féresl3 dtgarder mot dessa.

En féryad energideklaration har utférts pé féreningens fastigheter. Pga att vi anvander uteslutande elektrisk energi
tilf uppvérmning och tappvarmvatten har var elforbrukning fér detta, enligt Boverkets nya riktlinjer, erhllit en " straff-
faktor av 1,6 och hamnat i energiklass G, Fér att minska andelen kopt el fér uppvarmning och tappvarmvatten &r
investeringen i solceller ett steg i rdtt riktning, liksom att satsa pa effektivare franluftvdrmepumpar. Detta kommer
acksé gora att var energiklass framat blir battre.

Underhalisplanen har genomgatt en djupare analys, reviderats och hanteras nu som en ruflande 10-&rsplan, och
kommer att vara knuten till en motsvarande 10-drig rullande ekonomisk plan f6r féreningen. Detta ger oss stérre
mojligheter att arbeta mer langsiktigt, simulera inverkan av rantor, behov av underhall och investeringar, och f3 ett
sakrare beslutsunderlag framéver.

For att klara ett antal stérre underhallsarbeten (fasader och papptak) som infaller inom de narmaste aren, har
Styrelsen beslutat att 6ka de arliga avsatta beloppen till fonden for yttre underhall till 740 000 under de fem
kommande aren, for att "komma ikapp" med underhalisfonden.

Lagenheternas franluftvarmepumpar har natt sin tekniska livslangd, och ytterligare ett antal varmepumpar har
genomgatt kompressorbyten, reparerats eller bytts ut helt mot nya.

Kodlasen till bostadshusens ytterdérrar har krénglat och bytts ut helt mot en betydligt mer robust och vadertalig
modell.

Teknikgruppen har 4ven under detta verksamhetsar varit till stor hjdip med avhjalpande av fel, reparationer och
utbyten.

Tradgardsgruppen har gjort ett fértjanstfullt arbete med utomhusmiljén. Under aret togs beslut att omvandia en ay
de storre grasytorna till en mer insekts-, natur- och underhélisvanlig blomsterang. Typiska vaxter har planterats i
denna infér varens ankomst.

Arets ordinarie traffar och evenemang som Var- och héststadningarna, sommarfest, Luciagldgg, samt liusstépning
har genomfbrts, som vanligt, med stor Uppslutning och engagerat deltagande.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st

Overlatelser under aret: 3 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare,

Antal mediemmar vid rakenskapsérets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 4
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Avgaende mediemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 62
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 606 582 582 606
Lan/m? bostadsrétisyta 11681 10 059 10099 10 548
Elkostnad/m? totalyta 11 10 7 10
Vattenkostnad/m? totalyta 39 34 30 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 134 127 138 150
Soliditet (%) 68 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -623 -693 -360 14
Nettoomsdtining (tkr) 2411 241 2411 2411
Ytuppgitter enligt taxeringsbesked, 3 978 m? bostader.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 99 360 000 0 0 99 360 000
Uppskrivningsfond 199 175 0 0 199 175
-ondforytmeunderhdll 2048824 740000 614819 1323643
S:a bundet eget kapital 101 607 999 740 000 -614 819 101 482 818
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 752 935 -740 000 -78 256 -934 680
Aretsresuitat — 843621 643621 693075 693075
S:a ansamlad férlust -2 396 556 -1383621 614 819 -1627 754
S:a eget kapital 99 211443 -6432 621 0 99 855 064
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -643 621
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1012935
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -740000
summa balanserat resultat -2 396 556
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yitre underhall iansprakias 463 800
att i ny rakning dverfors - -1932756

Betréffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féllande resultat-
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatining Not 2 2410776
_Ovriga rérelseintakter SREEE . 1 e
Summa rorelseintikter 2410776
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1249 527
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 723
Personalkostnader Not 6 -56 015
Avskrivning av materiella Not 7 -1 104 605
_anlaggningstiligdngar = - el B e a2
Summa rérelsekostnader -2 608 870
RORELSERESULTAT -198 094
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 107 460
_Réntekostnader och liknande resultatposter - -
Summa finansiella poster -425 158
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -623 252
SKATT
Stathginkomstskatt B - B - 20369
-20 369
ARETS RESULTAT -643 621
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2410776
7178
2417 954

-1 317 481
-116 392
-56 319

-1 104 605

2594797
-176 843
9129
-525 360
-516 232

-693 075

Q‘O

-693 075
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

_Byggnaderochmark ~ Notg 135043486 136148091
Summa materiella anlaggningstillgangar 135 043 486 136 148 091
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 135043 486 136 148 091
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 o e do R AIBEE S JEAIAS
Summa kertfristiga fordringar 1113 587 783 149
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10
Kortfristiga placeringar o RN ' - L -

0 2026 419
KASSA OCH BANK
Kassa ochbank o - 10024752 2891473
Summa kassa och bank 10 024 752 2891473
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 138 339 5 701 041
SUMMA TILLGANGAR 146 181 825 141 849 132
e
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 99 360 000 89 360 000
Uppskrivningsfond 199 175 199 175
Fond for yttre underhall ~ Notil 2048824 1923643
Summa bundet eget kapital 101 607 999 101 482 818
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1752 935 -934 680
Arets resultat - o -643 621 693075
Summa fritt eget kapital -2 396 556 -1627 754
SUMMA EGET KAPITAL 99211443 99 855 064
LANGFRISTIGA SKULDER
 Skulder till kreditinstitut ~ Noti2,13 32 302 859 13722466
Summa langfristiga skulder 32 302 859 13 722 466
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortiristig del av skulder il Not 12,13 14 163 307 27922 006
kreditinstitut
Leverantorsskulder 143 165 28 041
Skatteskulder 118 073 71784
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 242 978 249772
_intakter . A Ll .
Summa kortfristiga skulder 14 667 523 28 271 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 181 825 141 849 132
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvints som foregéende &r.
Reservering till fond for yttre underhall gors i &rsbokslutet med ett stérre belopp n det
som foreskrivs som minimum enligt stadgar. Forslag till ianspraktagande av fond fér
yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar - 7 i 2019 - 2018
Byggnader 115ar 115 ar
Not2  NETTOOMSATINING - _ 2019 2018
Arsavgifter 2410776 2410776
_Oresutjamning B 0o
2410776 2410776
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsdkringsersattning o = A G . 7178
1] 7178
e
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

_ Fordon

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard bestilining
Sndrdjning/sandning
Stadning enligt bestélining
Sotning

Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavial
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
VWS

Vdrmeanlaggning
Elinstallationer

Tele/TV/kabel-TV/porttelefon

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsdkring
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019

5873
2 646
35 915
0
1346
20925
25742
18 750
6 077
22 640
1449

141363

2 800
9144
1100
44 764
14785
0

0

72 593

0

0

395 050
0

68 750
463 800

45 435
156 680
53700
255 815

63776
202 608
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1249 527

Brf Peppargrand 1 i Tyresd
769613-2013

6792

60 199
7 800
0

0
10271
16618
4501
9512
219

115912

6116
13077
0

0

0

6 966

6515
32 674

396 644
76775
70438
70 962

0

614 819

43 214
140774
61892
245 880

57 456
202 608
260 064

48 132

1317 431
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 s
Kreditupplysning 613 1225
Tele- och datakommunikation 2815 2 815
Revisionsarvode extern revisor 19 981 20 500
Féreningskostnader 39 747 8496
Styrelseomkostnader 135 0
Fritids- och trivselkostnader 8115 5455
Férvaltningsarvode 53 486 51 841
Administration 2 882 3 006
Korttidsinventarier 0 5024
Konsultarvode 65 819 13 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 513D 5030
198 723 116 392
PERSONALKOSTNADER 2019 - 2018
Anst3lida och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 000 44 000
_Sociala kostnader S 12015 12319
56 015 56 319
AVSKRIVNINGAR ..o 2018
Byggnad - 1104605 1104605
1104 605 1 104 605
BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 142 301 000 142 301 000
Utgaende anskaffningsvérde 142 301 000 142 301 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -6 152 909 -5 048 304
Arets avskrivningar enligt plan -1104 605 -1 104 605
Utgaende avskrivning enligt plan -7 257 514 -6 152 909
Planenligt restvarde vid arets slut 135 043 486 136 148 091
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 15 750 000 15 750 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 400 000 43 200 000
_ Taxeringsvarde mark 14000 000 11 800 000
61 400 000 55 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 61400 000 55 000 000
61 400 000 55 000 000
&
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Bokfért

varde
2018-12-31
800 000
1226419
2026 419

Villkors-
dndringsdag
2023-12-06
2023-10-11
Rorligt

Rérligt
2023-10-11
2023-05-09

2023-12-06

_Not ] GVRlGA  FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 48 148 23425
Klientmedel hos SBC - 1065439 759 724

1113 587 783 149
Not 10 KORTFRISTIGA
~ PLACERINGAR - o
Bokfért Verkligt
Nominelit varde varde
virde 2019-12-31 2019-12-31
SEB strategi defensiv - fux 7112 0] 0
SEB strategi defensiv - lux 10678 5 B o
0 0
\

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1923643 1816712
Reservering enligt stadgar 740 000 261 303
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0

_lanspraktagande enligt stammobeslut -614 819 -154 372
Vid arets slut 2048824 1923 643
‘Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
o Rantesats Belopp Béio_pp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 1,210 % 6 143 199 6 169 424
SBAB 0,910 % 6 143 654 6 169 990
SBAB 1.210 % 6 144 324 6 170 569
SBAB 1,210 % 7 680 870 7 713 581
SBAB 1,130 % 7679359 7712520
SBAB 0,920 % 7 674 760 7 708 388
sBAB . 1010% 5 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 46 466 166 41644472
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ -14163 307 27922006
32 302 859 13 722 466

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 547 886 kr.
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Not 14

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor
Ranta
Awgifter och hyror

42 941 000

2019-12-31

20 000
39 756
183 222

Sida 14 av 15

242 978

2019-12-31

Brf Peppargrand 1 i Tyrest
769613-2013

2018-12-31

42 941 000

2018-12-31

20 000

40 035
189737

249772
(%
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Styrelsens underskrifter

TYRESOden &4 2020

oy potH ey
Ann-Charlott Kristina Ehrnborg
Ledamot

Kurt Stetdn Gimmerbprn
Ledamot

Eva Johanna Wenstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den 7 /5 —

=
Adnin Ali
Extern revisor

s

T
JoyGabriella Falk

Ledamot

ars-Goran
Leglamot

2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Peppargrénd i Tyresd , org.nr. 769613-2013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Peppargrand i
Tyresd for rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuiltat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anv

andare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vésentlig felaklighet
till foljd av oegentligheter r hdgre &n for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sdana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhéimtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort enrevision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Peppargrand i Tyres for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapsdret 2019 samt av forslaget tll dispositioner befraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller férlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att fireningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar fillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar 3 I . .
v Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedsma fareningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bed@mning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllamgl|gg dglarlav Iage|? 0”; e:onomlska foreningar,
Bteningon; olier arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 7~ /'S — 2020

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



Till Revisorn i Brf Peppargrand i Tyreso .
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen fér Brf Peppargrand i Tyreso  for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
foreningens ekonomiska stalining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten fér rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till &andamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, féljande:

e Det har enligt var kannedom inte férekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vi har gett ertillgang till allt rédkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelseméten samt alla vésentliga avtal och dverenskommelser.

s Alla féreningens transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Féreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfyllts.

o Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sétt, tillracklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Féreningen kan styrka sin &ganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

¢ Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng.

e Vihar pa lampligt satt bokfért eller [amnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsférbindelser. Inga andra réttsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvantas.

e Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

o Viintygar att vi i férvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kanda omstandigheter som ar
nodvandiga nar det galler att bedéma foreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med &rsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stélining.

s Vi har Iamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen ar ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k ogkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och lamnat upplysning i arsredovisningen.

o Samtliga affarshandelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har utelamnats.

o Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberéttelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver &ndring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare fér féreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om &tgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Stockholm den 7 /5 2020
Brf Peppargrand i Tyreso

I forand
Styrelsens ordférande \_,_//



