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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Peppargrand 1 i Tyres6

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

om verksamnete

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avsttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2007 och 2057.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Amortering p4 féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

e o @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dandamal
Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-10-11. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-21
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-26 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgédr dirmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ann-Charlott Kristina Ehrnborg Ledamot
Kurt Stefan Gimmerborn Ledamot
Kjell Gosta Sandqvist Ledamot
Ann-Charlotte Strand Ledamot
Eva Johanna Wenstrém Ledamot
Torsten Knut Hakan Andersson Suppleant
Carl Johan Englund Suppleant
Lars-Géran Grimfjard Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Kjell Goésta Sandquist och Ann-Charlotte Strand.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.¢_
—
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Revisorer
Pontus Stormskold Ordinarie Extern BoRevision
Jérgen Goétehed Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Gunnel Sandqvist
Kent Wégan Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sdte
Odlingslotten 18-19 2006 Tyres®

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme med separat franluftvarmepump for varje lagenhet.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 och bestar av 9 flerbostadshus.

Vardedret ar 2007.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 140 m?, varav 4 140 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

18 18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen dr obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Biltvatthall

Soprum samt snickarbod ’)(\
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2007 och strécker sig fram till 2057.
Underhéllsplanen uppdaterades 2018-11-15.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Belysning inom omradet 2018 Ny hég amatur vid infart till
féreningen.

Utbyte av 1 st varmepump 2018 LGH 32 -Peppargrand 6

Malning av forrad, forrddsdorrar 2018 Utfért under sommaren 2018

samt entrédérrar

Injustering av vdrmesystem 2018 Atgard genomférd

Stamspolning 2018 Lagenheter och stammar

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av virmesystem 2019 Genomfdrandefas 2020 -2022

Lagning av putsade fasader 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Leverantor Avtal

Wattinge mark och miljé Snérdjning och sandning

NKG Tryggfastighet AB Teknisk Forvaltning

ETK Service AB Reparationer av franluftsvarmepumpar

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum Ekonomisk Férvaltning

Féreningens ekonomi
Féreningen har tva 13n som férfaller i slutet av 2019. Vi bevakar ranteutvecklingen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 407 002 2799 519

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 2417954 2411732

Finansiella intakter 9i129 8 356
Minskning kortfristiga fordringar 0 463 108
Okning av kortfristiga skulder 14 359 0
2441442 2883195
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1490192 1104 203
Finansiella kostnader 525 360 571742
Okning av kortfristiga fordringar 17 009 0
Minskning av langfristiga skulder 164 684 152 098
Minskning av kortfristiga skulder 0 447669
2 197 246 2275713
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3651197 3 407 002
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 244196 607 483

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordrin%
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 1% Periodiskt
17% underhall
20%

Taxebundna
=3 kostnader
o Fastigis

| avgift
Avskriv- L
ningar A

35% Ovrig drift
Arsavgifter 18%

100%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret 2018 har fyra lagenheter salts, tva treor samt tva fyror.

Styrelsens sammansé&ttning har varit intakt under hela verksamhetsaret.

Styrelsen réknar med 6kade underhallskostnader allteftersom féreningens fastigheter blir &ldre. Féreningens
underhallsplan har uppdaterats efter styrelsens och teknikgruppens fastighetsgenomgang.

Teknikgruppen har under aret, som tidigare &r, varit styrelsen behjélpliga genom att lépande hantera felanmalningar,
genomfora lbpande underhdll och fortsatt utreda tekniska utvecklings- ach underhéllsfragor i féreningen.

Tradgardsgruppen har, som tidigare ar, sett till att var férening har ett vélskott och treviigt omrade fér boende och
fér de som besiker oss.

Styrelsen tillsammans med teknikgruppen har under &ret fortsatt att arbeta med att ta fram och utreda eventuella
forslag Tor ett mer modernt och energivanligare uppvarmningssystem fér féreningen.

Host- och varstadningen har som vanligt genomférts med stor uppslutning av féreningens medlemmar,
sensommarfest med bra uppslutning och aret avslutades med den arliga gli‘)ggtréffey(
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Medlemslagenheter: 36 st

Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 64
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 63

el adlSOVersiK

Nyckeltal 2018

769613-2013

2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 582 582 606 606
Lan/m? bostadsrattsyta 10 059 10 099 * ®
Elkostnad/m? totalyta 10 7 * ¥
Vattenkostnad/m? totalyta 34 30 & *
Kapitalkostnader/m? totalyta 127 138 * *
Soliditet (%) 70 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -693 -360 14 -329
Nettoomsattning (tkr) 2411 2411 2411 2411
*Jamftorelsesiffror saknas i tidigare rsredovisningar.
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 140 m? bostader.
aringar eget Kaplic
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férindring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 99 360 000 0 0 99 360 000
Uppskrivningsfond 199 175 0 0 199 175
Fond fér yttre underhall 1923643 261 303 -154 372 1816712
S:a bundet eget kapital 101 482 818 261 303 -154 372 101 375 887
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -934 680 -261 303 -206 091 -467 286
Arets resultat -693 075 -693 075 360 463 -360 463
S:a ansamlad forlust -1 627 754 -054 378 154 372 -827 749
S:a eget kapital 99 855 064 -693 075 0 100 548 139
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Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -693 075
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -673 376
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -261 303
summa balanserat resultat -1 627 754

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspréktas 614 819
att i ny rakning éverfors -1012 935

Betriffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noteyq
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
Nettoomsattning Not 2 2410776 2410776
Ovriga rérelseintikter Not 3 7178 956
Summa rérelseintakter 2 417 954 2411732
Driftkostnader Not 4 -1 317 481 -924 071
Ovriga externa kostnader Not 5 -116 392 -146 890
Personalkostnader Not 6 -56 319 -33 242
Avskrivning av materiella Not 7 -1 104 605 -1 104 605
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 594 797 -2 208 808
RORELSERESULTAT -176 843 202 923
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9129 8356
Rantekostnader och liknande resultatposter -525 360 -571 742
Summa finansiella poster -516 232 -563 386
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -693 075 -360 463
ARETS RESULTAT -693 075
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Balansrakning

Ti 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 136 148 091 137 252 696

Summa materiella anldggningstillgangar 136 148 091 137 252 696

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 148 091 137 252 696

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 783 149 923 145

Summa kortfristiga fordringar 783 149 923 145

KORTFRISTIGA PLACER Not 10

Kortfristiga placeringar 2026 419 2026 419
2026 419 2026 419

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 891473 2 490272

Summa kassa och bank 2 891473 2490 272

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5701041 5439 837

SUMMA TILLGANGAR 141 849 132 142 692 53(
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

APITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 360 000 99 360 000
Uppskrivningsfond 199 175 199 175
Fond for yttre underhall Not 11 1923643 1816712
Summa bundet eget kapital 101 482 818 101 375 887
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -934 680 -467 286
Arets resultat -693 075 -360 463
Summa fritt eget kapital -1 627 754 -827 749
SUMMA EGET KAPITAL 99 855 064 100 548 139

LANGFRISTIGA SKULDER ‘
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 13 722 466 26 280 384
Summa langfristiga skulder ) 13 722 466 26 280 384

KC RISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 27 922 006 15528 772
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 28 041 33415
Skatteskulder 71784 46 476
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 249772 255 347
intakter

Summa kortfristiga skulder 28 271 603 15 864 010
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 849 132 142 692 53&&
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2410776 2410776
2410776 2410776
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 7178 0]
Ovriga intakter 0 956
7178 9@ C
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestéllining 6792 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 7 500
Snoréjning/sandning 60 199 34 485
Stadning enligt bestéllning 7 800 0
Gard 10 271 11530
Serviceavtal 16618 148 637
Forbrukningsmateriel 4501 93
Brandskydd 9512 0
Fordon 219 7 303
115912 209 547
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 25312
WS 6116 3003
Varmeanlaggning/undercentral 13 077 3000
Elinstallationer 0 31527
Garage/parkering 6 966 742
Vattenskada 0 7 663
Ovrigt 6515 0
32 674 71 247
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1444
Gemensamma utrymmen 396 644 0
VS 76 775 0
Varmeanldggning 70 438 152 928
Elinstallationer 70 962 0
614 819 154 372
Taxebundna kostnader
El 43214 28 564
Vatten 140 774 124 501
Sophamtning/renhallning 61 892 56 802
Grovsopor 0 6 854
245 880 216 721
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 456 50 798
Bredband 202 608 197 266
260 064 248 064
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 132 24120
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1317 481 924 021);’\
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1225 306
Tele- och datakommunikation 2815 1175
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 20 500 19 500
Foreningskostnader 8 496 11459
Fritids- och trivselkostnader 5 455 14 253
Férvaltningsarvode 51 841 57 982
Forvaltningsarvoden évriga 0 6 005
Administration 3 006 1347
Korttidsinventarier 5024 1797
Konsultarvode 13 000 22 782
Bostadsratterna Sverige Ek For 5030 9 860
116 392 146 890
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 000 26 000
Sociala kostnader 12 319 6 663
Ovriga personalkostnader 0 579
56 319 33242
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1104 605 1 104 605

1 104 605
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets bérjan 142 301 000 142 301 000
Utgaende anskaffningsvirde 142 301 000 142 301 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5 048 304 -3 943 699
Arets avskrivningar enligt plan -1 104 605 -1 104 605
Utgaende avskrivning enligt plan -6 152 909 -5 048 304
Planenligt restvirde vid arets slut 136 148 091 137 252 696
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 750 000 15 750 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 43 200 000 43 200 000
Taxeringsvdrde mark 11 800 000 11 800 000
55 000 000 55 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 55 000 000 55 000 000
55 000 000 55 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 23425 13
Klientmedel hos SBC 759724 916 729
Fordringar 0 6 403
783 149 923 145
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfart
Nominellt virde vérde vérde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SEB strategi defensiv - lux 7112 800 000 817 624 800 000
SEB strategi defensiv - lux 10678 1226419 1227 657 1226419
2026 419 2 045 281 2 026 419
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid rets borjan 1816712 1410075
Reservering enligt stadgar 261 303 261 303
Reservering enligt stdmmobeslut 0 256 179
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -154372 -110845
Vid arets slut 1923 643 1816 ?&L
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 dndringsdag
SBAB 1,920 % 6 169 424 6 193 645 2019-12-13
SBAB 1,910 % 6 169 990 6194 312 2019-09-13
SBAB 1,210 % 6 170 569 6 194 808 2020-12-09
SBAB 1,210 % 7713581 7 743 795 2020-12-09
SBAB 0,630 % 7712520 7743 150 2019-02-13
SBAB 0,610 % 7 708 388 7 739 446 2019-04-18
Summa skulder till kreditinstitut 41 644 472 41 809 156
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 922 006 -15 528 772
13 722 466 26 280 384
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 782 552 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 42 941 000 42 941 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 20 000 19 500
Ranta 40 035 38 687
Avaifter och hyror 189 737 197 160
249 772 255 347
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har satt undan extra budgetmedel for I6pande service pa varmepumpar

under 2019)Q
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Styrelsens underskrifter

[/
TYRESOden /7 47 2019

(B A i ‘G —

Ann-Charlott Kristina Ehrnborg
Ledamot

,-‘—'—:

%
) / - pylete S
Kiell Gost: Sandq\.flsi Ann-Charlotte Strand

Ledamot ledamot

.. &m@w/

Eva Johanna Wenstrom
Ledamot

-
Mi evisio]émnats den 023 /AI 2019

Jorgen Gotehé

Extern revisor
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= BOREVISION

Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Brf Peppargrand 1 Tyresd, org.nr.769613-2013

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Peppargrand
11 Tyresd for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovigningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 cch av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen &r férenlig mad
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

L83 0

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bed@mer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att forsAtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och alt lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

*  idenfifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiliréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningara,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Peppargrénd 1 Tyreso for
ar 2018 saml av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat &r tillrdckliga och
Andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlGpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamat i nagot vasentligt avseende:

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed [ Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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