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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Peppargrand 1 i Tyres6

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréandring likvida medel.

= Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2007 och 2057.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras darligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

e @ o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2005-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-21
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-26 hos Bolagsverket.

Fareningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lena Diseus Ledamot
Ann Erika Edberg Ledamot
Carl Johan Englund Ledamot
Kurt Stefan Gimmerborn Ledamot
Kjell Gosta Sandqvist Ledamot
Ann-Charlotte Strand Suppleant
Gunvor Christina Svensson Suppleant
Eva Johanna Wenstrom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Pontus Stormskold Ordinarie Extern BoRevision
Jérgen Gotehed Suppleant Extern BoRevision
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Valberedning
Gunnel Sandgvist
Kent Wégan Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-03.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har fdrvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Qdlingslotten 18-19 2006 Tyresd

Fullvardesfdrsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen vdrme med separat franluftvarmepump fér varje lagenhet.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 och bestar av 9 flerbostadshus.

Vérdearet &r 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 140 m2, varav 4 140 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

18 18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Biltvatthall
Soprum samt snickarbod

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2007 och stracker sig fram till 2057.
Underhallsplanen uppdaterades december 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

R&jning av sly pd omradet 2017

Félining av trad 2017 2 st trad falldes efter tillstdnd fran
Kommunen.

Underhall véarmesystem 2017 Byte av 1 st vdrmepump

Platskoning pé terassvaggar 2017

Belysningsférstarkning inom 2017

omradet ~
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Planerat underhall
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Utredning spillvatten

Injustering av varmesystem
Malning av forrad, forradsdorrar
samt entrédorrar

Lagning av putsade fasader

2018
2018
2018

2018

Forvaltning

Foreningens fdrvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Snéréjning och sandning
Teknisk Férvaltning

Reparationer av

franluftsvarmepumpar
Ekonomisk forvaltning

Wéttinge mark och miljé
NKG Tryggfastighet AB
ETK Service AB

SBC

Foreningens ekonomi

Tva av féreningens l1&n har placerats om, pa tre ar, till en rénta av 1,21 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

Okning av l&ngfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2017

2799 519

2411732
8 356
463 108
0

0

0

2883195

1104 203
571 742
0

0

152 098
447 669

2275713

3407 002

607 483
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Fordelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparationer
kosinader, . 2% Periodiskt
21% underhall
6%
Taxebundna
kostnader
8%
Avskriv-
ningar
409% Ovrig drift

23%

Arsavgifter

100%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under verksamhetsdret 2017 har 3 st ldgenheter sdlts, 1 trea och 2 fyror.

Styrelsens sammansattning har varit intakt under &ret.
Féreningen har under &ret bytt ekonomisk forvaltare till SBC. Overgéngen till nya system har jobbats in under aret
och styrelsen ser stora fordelar med att nu ha tillgéng till en férvaltning med stérre méjligheter till radgivning och

arkivering.

Styrelsen raknar med Okade underhallskostnader allt eftersom féreningens fastigheter blir aldre. Féreningens
underhalisplan har uppdaterats efter styrelsens och teknikgruppens fastighetsgenomgang.

Teknikgruppen har fortjanstfullt varit styrelsen behjalplig genom att hantera felanmélningar, genomfért 16pande
underhéll och utreda tekniska utvecklingsomraden och underhéllsomraden i féreningen.

Tradgardsgruppen har, som vanligt, tillsett att féreningens omrade &r valskdtt och attraktivt for saval boende som
besokare.

Styrelsen tillsammans med teknikgruppen har ocksa jobbat med motion 1 och 2 fran stamma 2017, utredningar fér
eventuell framtida férandring av uppvarmningssystem.

Arbetet med att f& och utvardera offerter for planerade underhall har pagatt under hosten. Malsdttningen ar att allt
malningsarbete skall kunna utféras under varen 2018.

Vrens och héstens staddag genomfdrdes med gott deltagande och féreningens medlemmar hjélptes alla at for att
fortsatt ha ett vackert och trivsamt omrade.

For 10 &r sedan fardigstélldes fastigheterna och Brf Peppargrand 1 i Tyreso tog form. Detta firades med en hostfest
for féreningens medlemmar. #
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 63
Tillkommande medlemmar: 6
Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 64
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 582 606 606 606
Lan/m? bostadsrattsyta 10 099 % * *
Elkostnad/m? totalyta 7 * * *
Vattenkostnad/m? totalyta 30 * * *
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 138 * * *
Soliditet (%) 70 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -360 14 -329 -449
Nettoomsattning (tkr) 2411 2411 2411 2411
*jamforelsesiffror saknas i tidigare arsredovisningar.
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 140 m? bostdder.
Forandringar eget kapital
orandringar eget Kaplta
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 99 360 000 0 0 99 360 000
Uppskrivningsfond 199 175 0 0 199 175
Fond for yttre underhall 1816712 261303 145 334 1410075
S:a bundet eget kapital 101 375 887 261 303 145 334 100 969 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -467 286 -261 303 -131 634 -74 349
Arets resultat -360 463 -360 463 -13 700 13700
S:a ansamlad forlust -827 749 -621 766 -145 334 -60 649
S:a eget kapital 100 548 139 -360 463 0 100 908 601
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star fljande medel:

arets resultat -360 463
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -205 983
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 261303
summa balanserat resultat -827 749

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 154 372
att i ny rakning dverfdrs -673 377

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

77
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

2410776
956

2411732

-924 071
-146 890
-33 242

-1 104 605

~ -2208808
202 923

8 356
-571 742

-563 386
-360 463

-360 463

2016

2410782
236 562
2 647 344

769 242
-117 009
-54 820
-1104 570
-2 045 642
601 702
v
-595 279
-588 002
13 700

13700
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

137 252 696

137 252 696

137 252 696

0
923 145
0

923 145

2026 419

2026 419

2490 272

2 490 272

5439 837

142 692 533
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2016-12-31

138 357 301
138 357 301

138 357 301

427 856
3

41 665
469 524

2 026 419
2026 419

2 759°519

2799 519

5295 462

143 652 763
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 360 000 99 360 000
Uppskrivningsfond 199 175 199 175
Fond f6r yttre underhall Not 12 a11816,712 1410075
Summa bundet eget kapital 101 375 887 100 969 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -467 286 -74 349
Arets resultat ) 7 -360 463 13700
Summa fritt eget kapital -827 749 -60 649
SUMMA EGET KAPITAL 100 548 139 100 908 601
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 26280384 41961254
Summa langfristiga skulder 26 280 384 41961 254
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 15528 772 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 33415 23295
Skatteskulder 46 476 44 712
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 255 347 714 900
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 864 010 782 907
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 692 533 143 652 763
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
_Avskrivningar . 2017 2016
Byggnader 120 a&r 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2410776 2410776
Oresutjigmning i A ) 6
2410776 2410782
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 236 562
Ovriga intakter 956 0
956 236 562
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel gard bestallning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Gard

Serviceavtal

Férbrukningsmateriel

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer
Garage/parkering

Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Varmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

2017

7 500
34 485
0
11530
148 637
93
7303

209 547

25312
3 003
3 000

314527

742

7663

1444
152 928

T

154 372

28 564
124 501
56 802
6 854

216 721

50 798
0
197 266

248 064

24 120

924 071

2017

306
1175
425
19 500
11 459
14 253
57 982
6 005
1347
1797
22782
9 860
0

146 890
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2016

0

45 356
6438
7098
75062
2 872

0

136 826

42 846

O Q000

42 846

152 065
0
152 065

38053
128 338
54 578
0

220 969

49 849
143 863

0
193 712

22 824

769 242

2016

65
29750

20 824
47 401
178

0

0

7031
4930
6830
117 009



Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER
Anstillda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

2017

2017

1104 605

2017-12-31

142 301 000
0

-3 943 699
1104605

-5048 304
137 252 696
15 750 000

43 200 000
11 800 000

142301000

55 000 000

55 000 000

55 000 000

2017-12-31

13
916 729
6 403
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2016

46 500
8270
50

54 820

2016

1104 570
1104 570

2016-12-31

142 301 000
0
142 301 000

-2839129
-1104 570
-3 943 699

138 357 301
15 750 000

43 200 000
11 800 000
55 000 000

55 000 000
55 000 000

2016-12-31

woow
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda fastighets- och driftskostnader

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR

SEB strategi defensiv - lux
SEB strategi defensiv - lux

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2017-12-31

SBAB 1,920 %
SBAB 1,910 %
SBAB 1,210 %
SBAB 1,210 %
SBAB 0,600 %
SBAB 0,680 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 025 836 kr.

2017-12-31

o

Bokfort
varde
2017-12-31
800 000
1226419

2 026 419

2017-12-31

1410075
261 303
256 179

0

-110 845

Belopp

2017-12-31
6 193 645
6194 312
6 194 808
7743 795
7743 150

7739 446

41809 156

-15528 772

26 280 384
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2016-12-31

41 665
41 665

Verkligt
varde
2017-12-31
842 730
1265 353
2 108 083

2016-12-31

1226419
251 156
0

0

-67 500
1410075

Belopp
2016-12-31
6216015
6216772
6217 191
7771702
7771441
7768 133
41 961 254

0
41961 254

4

769613-2013

Bokfort
varde
2016-12-31
800 000
1226419
2026 419

Villkors-
andringsdag
2019-12-13
2019-09-13
2020-12-09
2020-12-09
2018-02-13
2018-04-18
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER :
Fastighetsinteckningar 42 941 000 42 941 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 38 687 43 427
Forutbetalda avgifter & hyror 197 160 0
Forskottsaviserade avgifter & hyror 0 602 694
Upplupen fastighets- och driftskostnader 0 21729
Upplupen redovisningskostnad 0 6 051
Upplupen boksluts- och deklarationskostnad 0 12 000
Upplupen revisionskostnad 19500 29 000
255 347 714 901

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

For 2018 planeras ommalning av tréfasader pa férrdd samt servicebyggnader,
reparation av forradsddrrar och underhall av entrépartier till [agenhetshus samt lagning
av putsade fasader. Varmesystem skall justeras in under arets kalla manader. Det finns
ocksa ett behov av att se dver hur foreningens spillvattensystem fungerar efter flertalet
stopp i ledningarna under gangna aren.

r
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Styrelsens underskrifter

TYRESO den / /174/ 2018

o e Hoela—

Lena Diseus Ann Erika Edberg
Ledamot Ledamot
4 / =
Carl Johan Englund Kurt Stefan Gimmerborn
Ledamot Ledamot
g,. i
) 3
/ - - '
Kjell Gést?(a{;i%t
Ledamot ©

Min revisionsberattelse har ldmnats den 20 /4 - 2018

/ ontus Stormskold
Extern revisor

Bonkvisicw | SYERILE AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i BRF Peppargrand 11 Tyresd, org.nr. 769613-2013.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Peppargrand 1
i Tyres6 for rakenskapsaret 20170101 - 20171231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar . Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema fér vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



D OREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér BRF Peppargrand 1 i Tyresd for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar . Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, /

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och forvaltningen av
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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