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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Peppargréind 1 i Tyresd intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 5 maj 2015.
Féreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.
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Styrelsen for Brf Peppargréind 1 i Tyresd far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2014.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

STYRELSE

Ordinarie styrelseledamoter

Royne Sjoberg, ledamot ordférande
Lena Diseus, ledamot

Lars-Géran Grimfjard, ledamot

Per Ahlin, ledamot

Magnus Isberg, ledamot

Lars Jarlerud, suppleant

Ingrid Holmer Fredriksson, suppleant
Kenth Akersten, suppleant
Ordinarie revisor:

Goran Wiman, Auktoriserad revisor

Magnus Gistrand, revisorssuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollfdrda styrelsesammantréden, 1 ordinarie stimma
samt 1 extra stimma for faststéllande av stadgar

ALLMANT

Bostadsrattsforeningen Peppargrind 1 i Tyresd , som har sitt site i Tyresé kommun och registerats
hos Bolagsverket 2005-10-11, har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Genom fusion har Bostadsrittsforeningen Peppargrind 2 i Tyresd, org.nr. 769613-2922, uppgétt i
Bostadsrittsfreningen Peppargriind 1 i Tyresd. Tingsrittens beslut 2008-03-20. Tillstdndet registrerades
hos Bolagsverket 2008-04-17.

Alla ligenheter 4r upplatna med bostadsrétt och inflyttning skedde under 2007{&/
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FASTIGHET

Bebyggelsen utgors av nio flerbostadshus i tre vaningar. I respektive hus inrymmer entréplanet tvé
lagenheter medan vaning tva och tre inrymmer tvé etageléigenheter med trappa inom légenheten mellan
planen.

Husen pabétjades 2006 och firdigstilldes dr 2007.

18 3 rum och kok, boendeyta 92kvm
18 4 rum ock kok i etage, 129 kvm

Forutom gemensamma anordningar s& forfogar varje ligenhetsinnehavare dver en carportplats med
motorvirmare och en 6ppen bilplats, samt ett utvindigt varmforrdd om 9kvm.

Pa kvarterets mark finns en biltvitthall, sophus, el-, tele och va-ledningar som sékerstillts via
ledningsriitt eller servitut.

TAXERINGSVARDEN
2014 2013 2012
Tyreso Odlingslotten 19 23 760 000 22 560 000 22 560 000
Tyreso Odlingslotten 18 ( fd Brf Peppargrédnd 2 ) 29 600 000 28 200 000 28 200 000
53360 000 50 760 000 50 760 000
FASTIGHETSFORSAKRING

Fastigheten #r forsikrad till fullvérde genom Folksam, hemfbrsikring med bostadsréttstillagg halls av
respektive bostadsrittsinnehavare.

ADMINISTRATION

BARAB Redovisning har bitritt styrelsen med redovisning och hyresavisering.

ARVODEN

Utbetalda arvoden redovisas i not. &A/
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FORENINGENS LAN

Foreningen fastigheter #r beldnade enligt foljande:

Laneinstitut Rénta  Ing.kapital Bundet till Arets Utg.kapitalskuld
i% skuld datum amortering 2014-12-31
SBAB 1,92 6273 365 2019-12-13 17618 6255 747
SBAB 1,91 6274 364 2019-09-13 17 692 6256 672
SBAB 1,59 6274 571 2017-12-13 17 624 6256 947
SBAB 1,59 7 843 255 2017-12-13 21979 7 821276
SBAB 1,41 7 843 999 2015-02-12 22290 7 821709
SBAB 1,73 7 841 684 2015-04-15 22 593 7 819 091
42 351 238 119 796 42231442

Kortfristig del av lan, amortering under 2015 -119 796
Langfristig del av lan 42 111 646

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
Foljande séirskilda hiindelser har noterats

o Bokforingsnimndens beslut om dndrade avskrivningsregler for Bostadsréttsforeningar, har
medfort att Styrelsen beslutat att dvergd fran progressiva (stigande) avskrivningar av byggnader
till linjara avskrivningar dver 120 ar. Det paverkar foreningens &rsresultat med

- 982.000 kr for 2014.

Det #r en redovisningsteknisk friga som for nérvarande inte paverkar vdra &rsavgifter. Genom att
vi gor erforderliga avsittningar till fond for yttre underhll, har amorteringar av ldn péen
betryggande nivé och har avsatt medel for kommande rantehdjningar, sa har dven var langivare
SBAB godkint att ett underskottsresultat kan visas i resultatrékningen.

SBAB siger: "Underskottet har inte med foreningens drift att gora. Driftsresultatet &r positivt".

En fornyad regeloversyn for mer réttvisande avskrivningar gors av revisorer (FAR),
organisationer (SBC och Bostadsritterna) samt HSB och Riksbyggen under 2015. Resultatet kan
medfora nya regeléndringar till nésta verksamhetsér. Styrelsen foljer den utvecklingen noggrant.

o Féreningens tvist med Liljestrands Fastigheter AB om byggfel, har under aret skrivits ned frén
16 till 4 kvarstiende tvisteomraden. Ovriga har 16sts eller funnits ohallbara for foreningen att
driva vidare. De 4 omrédena dr fuktskador pa fasader, bristande isolering mellan terrasser och
innertak, felmonterade virmetermostater i konvektorlddor samt avsaknad av stomritningar for
véra fastigheter.

Efter medhallande extern besiktning har foreningen ldmnat ett ersittningskrav till Liljestrands
pa drygt 5 Mkr och fatt ett motbud pa 53 kkr. Juridiska &tgérder enligt entreprenadavtalet fdl'estérzg/

v
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»Ordféranden har ordet”

Under verksamhetsaret 2014 har 4 ldgenheter salts i Brf Peppargrénd 1, 1 trea och 3 fyror.

Viart omrade anses av miklare och externa entreprendrer vara snyggt, unikt och ha ett fantastiskt
lage. Var langivare SBAB har under aret granskat foreningens ekonomi, underhéllsplanering och
Styrelsens arbete och har givit oss mycket goda omdémen.

Ligenheternas virdeutveckling har varit fortsatt positiv och priset per kvadratmeter dr nu drygt
35.000 kr.

Under 2014 och fram till foreningsstdimman har, forutom erforderligt mark- och
fastighetsunderhall, ndgra storre forbittringar och underhéllsatgérder genomforts. Det har
genomforts eller tagits fram

- ommalning av trapphus i 9 fastigheter

- installation av pump for forstérkning av vattentryck i ldgenheter

- alternativ for forstirkning av utebelysning i omradet

- eliminering av regnvattenintréngning i ndgra ldgenheter

- en omfattande uppdatering av bl a teknisk information for resp. lagenhets “servicepdrm”

och det planeras for fasadatgérder, regnvattenavledning fran hustak och forbittring av gronytor under
2015.

Under éret har ocksé en Teknikgrupp etablerats inom foreningen. Med stor kompetens och hog
tillginglighet har gruppens 3 deltagare medverkat i offerter, utvérdering och arbetsledning i flera av
atgdrderna ovan. Det har i stor utstrickning forstérkt Styrelsen och foreningens ekonomi.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats efter Styrelsens érliga fastighetsbesiktning.
Den ekonomiska planens laga avsittningar till yttre reparationsfond har korrigerats och 2014
avsitts underhallsplanens 246.000 kr mot den ekonomiska planens tidigare 100.000 kr.

Foreningens stadgar har reviderats och faststillts vid tvé foreningsstdmmor 2014. Fortfarande har
vi problem med efterflja Riddningstjinstens anvisningar om att inte anvdinda trapphusen for
avstillning eller forvaring. Det handlar om att forebygga for de boendes sikerhet.

Innehavare av varje bostadsritt &r nu registrerade pa hemsidan i féreningens webbsystem. Det
innebir att informationsmeddelanden, felanmélningar, lokalbokning och informationssékning kan
goras via webbsystemet av savil Styrelse som medlemmar i Brf, spekulanter och miklare. Dér
kommer ocksa ”ldgenhetspirmens” olika delar att finnas och hallas uppdaterad. Adressen &r enkel:
www.peppargrand.se.

lw
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Flerarsoversikt (tkr) 2014
Nettoomséttning 2411
Resultat efter finansiella poster -449
Soliditet (%) 70

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

upploses fran yttre reparationsfond
avsittning till yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

till‘éggsupplysningarﬂ/

2013

2411
190
70

2012

2419
60
70

1442 933
-448 650
994 283

-65 000
246 232
813 051
994 283

2011

2442
131
70

5(14)
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighet-och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

6,7

2014-01-01
-2014-12-31

2410778
2410778

-636 293
-213 850
-24 163

-1 104 570
-1 978 876
431 902

30 491
-911 043
-880 552
-448 650

-448 650

-448 650

6 (14)

2013-01-01
-2013-12-31

2410776
2410776

-872 186
-118 446
0

-112 910
-1 103 542
1307 234

40 561
-1 157759
-1117 198
190 036

190 036

190 03%(/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2014-12-31

140 566 441

400 000
140 966 441

421 341
0

60 049
481 390

2812112
3293 502

144 259 943

7(14)

2013-12-31

141 671 011

0
141 671 011

443 663
22
45772
489 457

2 804 341
3293 798

144 964 809,
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond 14

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiilllda sikerheter 17
Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stiillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

99 360 000
199 175
670 596

100229 771

1442 933
-448 650
994 283

101 224 054

42 231 442

29 605
43 811
731 031
804 447

144 259 943

42 941 000
42 941 000

Inga

8 (14)

2013-12-31

99 360 000
199 175
748 628

100 307 803

1 174 866
190 036

1 364 902
101 672 705

42351238

189 574

21780
729 512
940 866

144 964 809

42 941 000
42 941 000

Inggg, -
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det
nirmast foregdende rikenskapséret.

Anliggningstillgadngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordingra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2014 2013

Arsavgifter bostédder 2410776 2410 776
2410776 2410 776(7{4/
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Not 3 Fastighet-och driftskostnader

Vatten och avlopp

Sophémtning

Lokalanpassningar

Kabel TV

Vidarefaktturerade kostnader (ocab)
Snéréjning och sand

Stiddning

Tridgérdsskotsel

Elkostnad

Service och besiktningar
Underhéall/forbrukning
Reparationer

Reparation mot yttre fond
Forsikring fastighet

Fastighetsskatt 0,15% av taxeringsvirde

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmatrial

Postbefordran
Redovisningstjénster

Revision

ADB-tjénster/Hemsida
Serviceavgift branschorgansation
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Trivselkostnader

Fakturerat styrelsearvode
Tidningar, tidskrifter och fac
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

2014

-126 313
-48 314
0

135 669
0

-38 872
-7 800
-37 889
-36 223
-9396
-50 480
-23 981
-65 000
-34 468
-21 888
-636 293

2014

-1295
-3380
-2 038
-50 465
-31 000
-1935
-26 930
-1200
-58 376
-18 131
-15250
0

-3 851
-213 851

10 (14)

2013

-119 683
-51 266
0

-137 466
0
-42'110
-3 900
-9010
-33 712
-43 609
=72 747
-10 141
-293 936
-32 827
-21 780
-872 187

2013

-7291
=718

0

-38 770
-30 000
-16 492
-4700
-1200
0

-16 342
0
-1382
-1 551

118 4467,
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Not S Arvoden
2014
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden -20 000
Sociala kostnader -4 163
-24 163
Not 6 Byggnader och mark
Avskrivning har gjorts enligt linjir avskrivningsplan dver 120 r.
2014
Ingéende anskaffningsvérden 85 877 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 85 877 700
Ingdende avskrivningar -487 166
Arets avskrivningar -751 108
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1238274
Ingdende ackumelerade uppskrivningar 40 673 300
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 40 673 300
Ingdende acku. avskrivning p& uppskrivningar -142 823
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -353 462
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -496 285
Utgédende redovisat viirde 124 816 441
Bokfort virde byggnader 124 816 441
Bokfort virde mark 15750 000
140 566 441

Not 7 Nya avskrivningsregler
Genom #ndrade avskrivningar paverkas det fria egna kapitalet med 982.362kr.
Det skulle annars ha varit 1.976.645kr.

11 (14)

2013

o

2013

85 877700
85877700

-410 545
-76 621
-487 166

40 673 300
40 673 300

-106 534
-36 289
-142 823

125 921 011
125921 011

15750 000
141 671 011

Med bibehallande av proggressiva (stigande) avskrivningar , skulle arsresultatet vara positivt med

549.712kr istillet for negativt med 448.650

Not 8 Ovriga rinteintikter

2014

Rinteintikter frén omséttningstillgngar 30 139
Rinteintikter hyresfordringar 352
30 491

2013

40 526
35

40 562%/
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Not 9 Riintekostnader

Réntekostnader for langfristig skuld
Drojsmalsriinta leverant6rsskuld
Kostnadsrintor for skatter och

Not 10 Langfristiga virdepapparsinnehav

SEB strategi Defensiv-Lux

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forbetalda fastighets-och driftskostnader

Not 12 Kassa och bank

Namn

Sparkonto i SEB
Sparkonto i SEB
Checkriikningskonto SEB
Enkla Spar SEB
Sparkonto SBAB
Underhallskonto SEB
Underhallskonto SEB

Not 13 Forindring av eget kapital

Yttre
Inbetalda repfond
insatser fond
Inbetalda insatser 99 360 000 748 628
Disposition av foregdende
ars resultat:
Fond for yttre underhall -78 032
Arets resultat
Belopp vid arets utging 99 360 000 670 596

12 (14)
2014 2013
-910 878 -1 157 537
0 =220
-165 -2
-911 043 -1 157 759
2014-12-31 2013-12-31
400 000 0
400 000 0
2014-12-31 2013-12-31
60 049 45772
60 049 45772
2014-12-31 2013-12-31
0 205 235
0 632 331
213 658 721 134
42 125 887
1264 909 1244 754
800 000 0
491 420 0
2 812 112 2 804 341
Ovr
bundna  Balanserat Arets
fonder resultat resultat
199 175 1 174 866 190 036
190 036 -190 036
78 032
-448 650
199 175 1442 934 -448 6592./
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Not 14 Redovisning kop av fastighet
Enligt ARL 2 kap 3 § s4 kan avvikelse ske fran vad som foljer av allminna rad och rekommendationer
om &rsredovisningen ger en mer réittvisande bild av bolagets stillning och resultat.

Denna regel har tillimpats i samband med forvérvet av fastigheterna, varvid en uppskrivning till
marknadsvirdet med totalt 18 077 500 kronor har gjorts. Denna uppskrivning har nettoredovisats mot
nedskrivningen av aktierna i det av bostadsrittsféreningen forvirvade fastighetsbolaget med 17 977 500
kronor. Huvudregeln innebir att nedskrivningen av aktierna enligt ARL skall redovisas ver
resultatrikning och inte §ver balansrdkningens egna kapital.

Den fusionerade Brf Peppargréind 2 har redovisat kop fastighet enligt samma princip som ovan med en
uppskrivning till marknadsvirdet med 22 595 800 kronor som sedan pa samma sétt nettoredovisats mot
nedskrivningen av aktierna i fastighetsbolaget med 22 495 800 kronor.

Men med hinvisning till ARL 2 kap 3 § st.2 sa har styrelsen bedémt att denna redovisning Sver

balansrikningen ger en mer réttvisande bild §ver bostadsrittsféreningen resultat och stéllning, da syftet
var att kopa fastigheten och inte aktiebolaget.

Not 15 Langfristiga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Amorteringsplan
SBAB, forfaller inom 1 ar 119 796 110 627
SBAB, forfaller 2-5 ar 479 184 442 508
SBAB, forfaller efter 5 ar 41 632 462 41798 103

42 231 442 42 351 238
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31
Forbetalda intdkter bostdder 602 694 602 694
Upplupen réntekostnad 45121 77 818
Upplupen fastighets-och driftskostnad 35039 10 493
Upplupen redovisningskostnad 8678 2 008
Upplupen bokslut och deklarationskostnad 11500 11500
Upplupen revisionskostnad 28 000 25000

731 032 729 5137,/
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Not 17 Stiillda sikerheter

2014-12-31 2013-12-31
For fastighetslan
Stillda panter 42 941 000 42 941 000
42 941 000 42 941 000

& den 24 mars 2015
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