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Styrelsen for Brf Peppargrénd 1 i Tyreso far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2013.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
STYRELSE

Ordinarie styrelseledamoter

Lars Jarlerud, ledamot ordférande
Akersten Kenth, ledamot

Royne Sjoberg, ledamot

Per Ahlin, ledamot

Ulrika Biding, suppleant
Ingrid Holmer Fredriksson, suppleant
Mikael Tallberg, suppleant

Ordinarie revisor:

Goran Wiman, Auktoriserad revisor

Magnus Gistrand, revisorssuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 st protokollforda styrelsesammantrdden samt 1 ordinarie
stimma

ALLMANT

Bostadsrittsforeningen Peppargrind 1 i Tyreso , som har sitt site i Tyresd kommun och registerats
hos Bolagsverket 2005-10-11, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och mark under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Genom fusion har Bostadsrittsforeningen Peppargrind 2 i Tyresd, org.nr. 769613-2922, uppgétt i
Bostadsrittsforeningen Peppargrind 1 i Tyresd. Tingsréttens beslut 2008-03-20. Tillstandet registrerades
hos Bolagsverket 2008-04-17.

Alla ldgenheter ir upplatna med bostadsritt och inflyttning skedde under 2007.



Brf Peppargrdand 1 i Tyresd 2 (13)
Org.nr 769613-2013

FASTIGHET

Bebyggelsen utgérs av nio flerbostadshus i tre vaningar. I respektive hus inrymmer entréplanet tva
ligenheter medan vaning tva och tre inrymmer tva etageligenheter med trappa inom légenheten mellan

planen.
Husen paborjades 2006 och firdigstélldes at 2007.

18 3 rum och kok
18 4 rum ock kok i etage

Forutom gemensamma anordningar sé forfogar varje ligenhetsinnehavare 6ver en carportplats med
motorvirmare och en &ppen bilplats.

P4 kvarterets mark finns en biltvitthall, sophus, el-, tele och va-ledningar som sikerstillts via
ledningsritt eller servitut.

TAXERINGSVARDEN
2013 2012 2011
Tyresé Odlingslotten 19 22560000 22560000 22560000
Tyresd Odlingslotten 18 ( fd Brf Peppargrind 2) 28 200 000 28 200 000 28 200 000
50 760 000 50760 000 50 760 000
FASTIGHETSFORSAKRING

Fastigheten #r forsikrad till fullvérde genom Folksam, hemforsékring med bostadsréttstillagg halls av
respektive bostadsrittsinnehavare.

ADMINISTRATION

BARAB Redovisning har bitritt styrelsen med redovisning och hyresavisering.

LONER OCH ARVODEN

Inga I6ner eller arvoden har utbetalats under rikensskapsaret.
Foreningsstimman besultade dock att arvoden ska utgd, men dessa har inte utbetalts under 2013
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FORENINGENS LAN

Foreningen fastighet &r belanade enligt foljande:

Laneinstitut Rdnta  Ing.kapital Bundet till Arets Utg.kapitalskuld
i% skuld datum amortering 2013-12-31
SBAB 2,39 6 289 635 2014-05-30 15025 6273 365
SBAB 2,38 6290 701 2014-05-30 15 085 6274 364
SBAB 2,39 6 290 845 2014-05-30 15 029 6274 571
SBAB 2,29 7 863 553 2014-05-30 18 746 7 843 255
SBAB 2,38 7 864 583 2014-05-30 19010 7 843 999
SBAB 2,75 7 862 548 2014-04-14 19292 7 841 684
42 461 865 102 187 42 351 238

Kortfristig del av 14n, amortering under 2014 -102 187
Langfristig del av lan 42 249 051

Foljande sérskilda hindelser har noterats:
- Foreningen #r i tvist med Liljestrands Fastigheter AB avseende atgérder fran garantibesiktningen.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Fran och med rikenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att
féreningen framtida ar sannolikt kommer att uppritta drsredovisningen enligt ett s& kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivning, investeringar och underhall.
Detta kan medfora att framtida resultat och jimforelsetal avviker frdn denna arsredovisning och budget
for 2014.

"Ordforande har ordet "

Under verksamhetsaret 2013 har 6 ldgenheter salts i Brf Peppargréind 1 4 treor och 2 fyror.

Véart omrade anses av miklare och externa entreprendrer vara snyggt, unikt och ha ett fantastiskt
ldge. Lagenheternas virdeutveckling har varit positiv och priset per kvadratmeter &r nu drygt
30.000 kr.

Forutom erforderligt mark- och fastighetsunderhall, har nagra storre forbéttringar och
underhéllsatgirder genomforts. Fran foreningens yttre reparationsfond har tagits ut kostnader for
- montering av belysning ovanfor brevlador 25.500 kr

- utbyten av trapphusbelysning i 9 fastigheter 198.210 kr

- viirmekabel i stupror pa 9 fastigheter 95.726 kr

Foreningens underhéllsplan har uppdaterats efter styrelsens arliga fastighetsbesiktning.
Den ekonomiska planens 14ga avséttningar till yttre reparationsfond har korrigerats, med borjan
2013,
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Enligt uppdrag fran foregaende foreningsstimma, har foreningens stadgar reviderats och
kompletterats. Forslag till nya stadgar foreldggs foreningsstimman 2014 for beslut.

Ett nytt totalgrepp om den segdragna tvisten med entreprendren Liljestrands Byggnads AB har
tagits under aret. Uppdraget till det tidigare juridiska bitrédet har sagts upp. Det gav oss inga
16sningar utan endast tidsforlust. Infor den 10-ariga ansvarstidens utgéng, driver vi nu utredningen
sjdlva, med teknisk och juridisk assistans frn Sveriges BostadsréttsCentrum, SBC.

I stort kan séigas att vér ritt till smirre garantidtgérder eller ersittning for byggnadsavvikelser dr
forbrukade, med att vi i stillet fokuserar pa storre atgérder enligt entreprendrens lagstadgade
10-arsansvar.

Aktuellt lige kommer att foreldggas féreningsstimman 2014.

Vi har ocksa utvecklat en ny hemsida for foreningen under aret. Den har adressen
www.svenskbrf.se/peppargrandlityreso och kommer ocksé att vara tillgénglig via ldnk fran
adressen www.peppargrand.se. Hér presenteras var forening for allménheten och for méklare, hér
lagger vi ut medlemsinformation och kalendarium och hér kan meddelanden till Styrelsen l&émnas
och felanmélningar goras.

Hemsidan kommer att vidareutvecklas under 2014 och vi ber alla foreningens bostadsritts-havare
att registrera sig pa hemsidan, for émsesidig nytta och enkelhet.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1174 866

arets vinst 190 036
1364 902

disponeras s att

uppléses fran yttre reparationsfond -319 436

avsittning till yttre reparationsfond 241 404

i ny rakning 6verfores 1442 934
1364 902

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighet-och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2013-01-01
-2013-12-31

2410776
2410776

-872 186
-118 446
-112 910
-1 103 542
1307 234

40 561

-1 157759
-1117 198
190 036

190 036

190 036
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2012-01-01
-2012-12-31

2419276
2419276

-640 439
-87 687
-104 311
-832 437
1 586 839

38368
-1564 902
-1 526 534

60 305

60 305

60 305
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

141 671 011

443 663
22
45772
489 457

2 804 341
3293798

144 964 809

6(13)

2012-12-31

141 783 921

434 371
293

44 254
478 918

2 552 197
3031115

144 815 036
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 99 360 000 99 360 000
Uppskrivningsfond 10 199 175 199 175
Fond f6r yttre underhall 748 628 639 302
100 307 803 100 198 477
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust : 1 174 866 1223 887
Arets resultat 190 036 60 305
1364 902 1284192
Summa eget kapital 101 672 705 101 482 669
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 42351238 42 461 865
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 189 574 113 255
Aktuella skatteskulder 21780 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 729 512 757 247
Summa Kortfristiga skulder 940 866 870 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 964 809 144 815 036
Stillda séikerheter 13
For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 42 941 000 42 941 000
42 941 000 42 941 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja méjligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregédende ar.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Anliggningstillgangar

Avskrivning pé fastigheten gors i progressiv takt med en dkning pa 8,25% varje &r
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Noter
Not 1 Nettoomséttning
2013
Arsavgifter bostider 2410776
Fakturerade kostnader 0
2410776
Not 2 Fastighet-och driftskostnader
2013
Vatten och avlopp -119 683
Sophdmtning -51 266
Lokalanpassningar 0
Kabel TV -137 466
Vidarefaktturerade kostnader (ocab) 0
Snérojning och sand -42 110
Stddning -3900
Tradgardsskotsel -9 010
Triadgardsgruppen 0
Elkostnad -33 712
Service och besiktningar -43 609
Underhéall/forbrukning =72 747
Reparationer -10 141
Reparation mot yttre fond -293 936
Forsdkring fastighet -32 827
Fastighetsskatt -21 780
-872 187
Not 3 Ovriga externa kostnader
2013
Forbrukningsinventarier -7 291
Kontorsmatrial -718
Redovisningstjénster -38 770
Revision -30 000
ADB-tjinster/Hemsida -16 492
Serviceavgift branschorgansation -4700
Bankkostnader -1 200
Trivselkostnader -16 342
Tidningar, tidskrifter och fac -1382
Ovriga externa kostnader -1551
-118 446

2

2
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2012

410 776
8500
419 276

2012

113 877
-49 499
128 975
137220
-8 500
-68 257
-7300
-5 696
-3 603
-33 325
-219
-52 705
0

0
-31264

640 440
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Not 4 Ovriga riinteintikter

Rinteintikter fran omséttningstillgdngar
Rinteintikter hyresfordringar

Not 5 Réntekostnader

Rintekostnader for langfristig skuld
Erhallna rdntebidrag
Drojsmalsrinta leverantdrsskuld
Kostnadsrdntor for skatter och

Not 6 Byggnader och mark

2013

40 526
35
40 561

2013

-1 157 537
0

-220

-2

-1 157759

Avskrivningar gérs med 0,09% 2013 i enlighet med den ekonomiska planen

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumelerade uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende acku. avskrivning pa uppskrivningar
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2013-12-31

85 877700
85877 700

-410 545
-76 621
-487 166

40 673 300
40 673 300

-106 534
-36 289
-142 823

125921 011
125921 011

15 750 000
141 671 011
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2012

38268
100
38 368

2012

-1572 728
7 826

0

0

-1 564 902

2012-12-31

85 877 700
85 877700

-336 049
-74 496
-410 545

40 673 300
40 673 300

=76 719
-29 815
-106 534

126 033 921
126 033 921

15 750 000
141 783 921
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Not 7 Kassa och bank

Namn

Sparkonto i SEB
Sparkonto i SEB
Checkrikningskonto SEB
Enkla Spar SEB
Sparkonto SBAB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forbetalda fastighets-och driftskostnader

Not 9 Fordndring av eget kapital

Inbetalda insatser
Disposition av féregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser
99 360 000

99 360 000

Yttre
repfond

fond
639 302
109 326

748 628

11(13)

2013-12-31 2012-12-31

205 235 201 523

632 331 620 799

721 134 509 516

887 1220359

1244 754 0

2 804 341 2 552 197

2013-12-31 2012-12-31

45 772 44 254

45772 44 254

Ovr

bundna Balanserat Arets
fonder resultat resultat
199 175 1223 887 60 305
-49 021 -60 305
190 036
199 175 1174 866 190 036
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Not 10 Redovisning kop av fastighet
Enligt ARL 2 kap 3 § sa kan avvikelse ske fran vad som foljer av allménna rad och rekommendationer
om &rsredovisningen ger en mer rittvisande bild av bolagets stéllning och resultat.

Denna regel har tillimpats i samband med forvirvet av fastigheten, varvid en uppskrivning till
marknadsvirdet med totalt 18 077 500 kronor har gjorts. Denna uppskrivning har nettoredovisats mot
nedskrivningen av aktierna i det av bostadsrittsféreningen forvirvade fastighetsbolaget med 17 977 500
kronor. Huvudregeln innebir att nedskrivningen av aktierna enligt ARL skall redovisas &ver
resultatrdkning och inte 6ver balansrikningens egna kapital.

Den fusionerade Brf Peppargrind 2 har redovisat kop fastighet enligt samma princip som ovan med en
uppskrivning till marknadsvérdet med 22 595 800 kronor som sedan pa samma sitt nettoredovisats mot

nedskrivningen av aktierna i fastighetsbolaget med 22 495 800 kronor.

Men med hénvisning till ARL 2 kap 3 § st.2 sa har styrelsen beddmt att denna redovisning éver
balansrikningen ger en mer rittvisande bild 6ver bostadsrittsforeningen resultat och stillning, da syftet

var att kopa fastigheten och inte aktiebolaget.

Not 11 Langfristiga skulder

2013-12-31 2012-12-31
Forfallotid efter balansdagen
SBAB, forfaller inom 1 ar 110 627 102 187
SBAB, forfaller 2-5 é&r 442 508 408 748
SBAB, forfaller efter 5 ar 41798 103 41950 930
42 351 238 42 461 865
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Forbetalda intékter bostdder 602 694 602 694
Upplupen riantekostnad 77 818 97745
Upplupen fastighets-och driftskostnad 10 493 22 800
Upplupen redovisningskostnad 2 008 2 008
Upplupen bokslut och deklarationskostnad 11 500 12 000
Upplupen revisionskostnad 25 000 20 000
729 513 757 247
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Not 13 Stillda sidkerheter

For fastighetslan
Stéllda panter

Tyresd den 15 mars 2014
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Revisorspiateckning

2013-12-31
42 941 000
42 941 000
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Per Ahlin

Min revisionsberittelse har limnats den 28 mars 2014
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5709 237
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Goran Wiman
Auktoriserad revisor
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2012-12-31

42 941 000
42 941 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Peppargridnd 1 i Tyreso
Org.nr. 769613-2013

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Peppargrdnd 1 i Tyreso for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr &ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvéirdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
fdreningen(.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Peppargrdand 1 i Tyreso
for &r 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 28 mars 2014
70t [T &
Goran Wiman

" Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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