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Styrelsen f6r Brf Peppargriind 1 i Tyresd far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
STYRELSE

Ordinarie styrelseledaméter

Lars Jarlerud, ledamot ordférande
Akersten Kenth, ledamot

Mats Rosenkvist, ledamot

Daniel Beyer, ledamot

Julianna Sosnovska , ledamot

Ulrika Biding, suppleant

Ingrid Holmer Fredriksson, suppleant
Mina Lindbéck, suppleant

Ordinarie revisor:

Géran Wiman, Auktoriserad revisor

Magnus Gistrand, revisorssuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 st protokollférda styrelsesammantriiden samt 1 ordinarie
stimma

ALLMANT

Bostadsrittsforeningen Peppargrind 1 i Tyresé , som har sitt séte i Haninge kommun och registerats
hos Bolagsverket 2005-10-11, har tilt indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplita bostadslidgenheter och mark under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Genom fusion har Bostadsrittsforeningen Peppargrind 2 i Tyresd, org.nr. 769613-2922, uppgitt i
Bostadsriittsforeningen Peppargriind 1 i Tyreso. Tingsrittens beslut 2008-03-20. Tillstdndet registrerades

hos Bolagsverket 2008-04-17.

Alla ligenheter 4r upplatna med bostadsriitt och inflyttning skedde under 2007,
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FASTIGHET

2(12)

Bebyggelsen utgérs av nio flerbostadshus i tre vaningar, I respektive hus inrymmer entréplanet tva
ligenheter medan véning tvd och tre inrymmer tva etageligenheter med trappa inom lagenheten mellan

planen.
Husen pabdrjades 2006 och firdigstiilldes at 2007.

18 3 rum och kdék
18 4 rum ock kék i ctage

Férutom gemensamma anordningar si forfogar varje ldgenhetsinnehavare §ver en carportplats med

motorvirmare och en dppen bilplats.

P4 kvarterets mark finns en biltvitthall, sophus, ¢l-, tele och va-ledningar som sikerstéllts via

ledningsritt eller servitut.

TAXERINGSVARDEN

Tyresd Odlingslotten 19
Tyres6 Odlingslotten 18 ( £fd Brf Peppargrind 2 )

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastigheten dr forsdkrad till fullviirde genom Folksam.

ADMINISTRATION

2012

22 560 000

28 200 000

50 760 000

2011

22 560 000

28 200 000

50 760 000

BARAB Rf:dovisningr har bitréitt styrelsen med redovisning och hyresavisering.

LONER OCH ARVODEN

Inga 6ner eller arvoden har utbetalats under rakenskapsaret. é’
: i’

2010

22 560 000

28 200 000

50 760 000
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FORENINGENS LAN

Foreningen fastighet 4r belanade enligt foljande:

. Laneinstitut Rénta  Ing.kapital Bundet tiil Arets Utg kapitalskuld
i% skuid datum amortering 2012-12-31
SBAB 2,87 6 304 660 2013-11-19 15025 6 289 635
SBAB 3,87 6305 786 2013-02-12 15 085 6290 701
SBAB 2,97 6305 874 2013-02-18 15029 6 290 845
SBAB 2,97 7 882 299 2013-02-18 18 746 7 863 553
SBAB 3,87 7 883 593 2013-02-12 19010 7 864 583
SBAB 3,04 7 881 840 2014-04-15 19292 7 862 548
42 564 052 102 187 42 461 865

Kortfristig del av ldn, amortering under 2013 -102 187
Langfristig del av 1an 42 359 678

SARSKILDA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Féljande sirskilda hiindelser har noterats:

- Foreningen #r i tvist med Liljestrands Fastigheter AB avseende atgirder frin garantibesiktningen.

Faorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1223 887

frets vinst 60 305
1284 192

disponeras s att

avsitining till yttre reparationsfond 109 326

i ny rikning &verfores 1 174 866
1284192

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar. [5
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rirelsens kostnader

Fastighet-och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Awvskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat
Arets resultat

Not

()

2012-01-01
-2012-12-31

2419276
2419276

-640 439
-87 687
0

-104 311
-832 437
1 586 839

38368
-1 564 902
-1 526 534
60 305

60 305

0
60 305

4(12)

2011-01-01
-2011-12-31

2 442 032
2442 032

-690 307
-104 408
0

-96 367
-891 082
1 550 950

43 993
-1463 514
-1419 321

131 429

131 429

2906
134 335

&
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

141783 921

434371
293

44 254
478 918

2 552 197
3031115

144 815 036

5(12)

2011-12-31

141 888 232

429 393
0

42 568
471 961

2426 084
2 898 045

144 786 277@/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

10

11

12

13

14

2012-12-31

99 360 000
199 175
639 302

100 198 477

1223 887
60 305
1284 192
101 482 669

42 461 865

0
113 255
0
757 247
870 502

144 815 036

42 941 000
42 941 000

Inga

6(12)

2011-12-31

99 360 000
199 175
532 120

100 091 295

1196 734
134 335
1331 069
101 422 364

42 564 052

4 646
6978
18

788 219
799 861

144786 277

42941 000
42 941 000

Inga,
8



Brf Peppargrind 1 i Tyres6 7(12)
Org.nr 769613-2013

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Axrsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningstagen och Bokfdringsndmndens allménna rad for
mindre foretag,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till-anskafﬁlingsvérden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Fakturerade kostnader

Not 2 Fastighet-och driftskostnader

Vidarefakturerade kostnader(sotning)
Vatten och avlopp

Sophémtning

Lokalanpassningar

Kabel TV

Vidarefaktturerade kostnader (ocab)
Snorgjning och sand

Stidning

Tridgardsskétsel

Trédgérdsgruppen

Elkostnad

Service och besiktningar
Underhall/forbrukning

Forsikring fastighet

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmatrial
Posthefordran
Redovisningstjinster
Revision
ADB-tjanster/Hemsida
Serviceavgift branschorgansation
Bankkostnader
Advokatkostnader
Trivselkostnader

Ovriga externa kostnader

2012

2410776
8500
2419276

2012

0

-113 877
-49 499
128 975
137 220
-8 500
-68 257
-7300
-5 696
-3 603
-33 325
-219
-52 705
-31 264
-640 440

2012

739

39 566
21875
1755
4700
3596

- 13 904
1552
87 687

8 (12)

2011

2410776
31255
2 442 031

2011

31250
-97 239
-55385
106 131
111 089
0
-39 721
-10950
-21 546
-1586
-39233
-60 373
-88 194
-27611
-690 308

1

2011

1298
229
240

40 370
24 000

1755

4 700

4 688

12 500

13 078

1550
104 408,



Brf Peppargrind 1 i Tyreso
Org.nr 769613-2013

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra [oner har ej utbetalats.

Not 5 Ovriga riinteintikter

Riinteintikter fran omsittningstillgdngar
Rénteintikter hyresfordringar

Not 6 Riintekostnader

Rintekostnader for 1angfristig skuld
Erhallna rantebidrag
Drojsmaélsrénta leverantdsskuld

Not 7 Byggnader och mark

2012

38268
100
38 368

212

-1572 728
7 826

0

-1 564 902

Avskrivningar gors med 0,07% i enlighet med den ekonomiska planen

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumelerade uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende acku. avskrivning p& uppskrivningar
Arets avskrivning p4 uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2012-12-31

101 627 700
101 627 700

-336 049
-74 496
-410 545

40 673 300
40 673 300

-76 719
-29 815
-106 534

141 783 921

40 600 000
10 160 000
126 033 921
15 750 000
192 543 921

9(12)

2011

43943
50
43 993

2011

-1 509 595
46 131
-50

-1 463 514

2011-12-31

101 627 700
101 627 700

-267 239
-68 810
-336 049

40 673 300
40 673 300

-49 162
-27 557
-76 719

141 888 232

40 600 000

10 160 000

126 138 232

15 750 000

192 648 232,
E42S
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Not 8 Kassa och bank

Checkrikningskonto Ostgota enskilda bank
Sparkonto i Ostgéta Enskilda Bank
Sparkonto i SEB

Sparkonto 1 SEB

Checkrikningskonto SEB

Enkla Spar SEB

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forbetalda fastighets-och driftskostnader

Not 10 Fériindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Inbetalda insatser 99 360 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 99 360 000

Yttre
repfond
fond
532 120

107 182

639 302

10 (12)

2012-12-31 2011-12-31

0 121 163

: 0 1 700 337

201 523 353

620 799 604 231

509 516 0

1220359 0

2 552 197 2 426 084

2012-12-31 2011-12-31

44 254 42 568

44 254 42 568

Ovr

bundna  Balanserat Arets
fonder resultat resultat
199 175 1196 734 134 335

199 175

1223 887

27153 -134335

60 305

60305,
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Not 11 Redovisning kiop av fastighet
Enligt ARL 2 kap 3 § s4 kan avvikelse ske frén vad som féljer av allménna rad och rekommendationer
om drsredovisningen ger en mer rittvisande bild av bolagets stillning och resultat.

Denna regel har tillimpats i samband med forvirvet av fastigheten, varvid en uppskrivning tifl
marknadsvirdet med totalt 18 077 500 kronor har gjorts. Denna uppskrivning har nettoredovisats mot
nedskrivningen av aktierna i det av bostadsrittsforeningen forvirvade fastighetsbolaget med 17 977 500
kronor. Huvudregeln innebir att nedskrivningen av aktierna enligt ARL skall redovisas dver
resultatrikning och inte dver balansrikningens egna kapital.

Den fusionerade Brf Peppargriind 2 har redovisat kop fastighet enligt samma princip som ovan med en
uppskrivning till marknadsvirdet med 22 595 800 kronor som sedan pa samma sitt nettoredovisats mot

nedskrivningen av aktierna i fastighetsbolaget med 22 495 800 kronor.

Men med hinvisning till ARL 2 kap 3 § st.2 s har styrelsen bedomt att denna redovisning dver

balansrikningen ger en mer rittvisande bild dver bostadsrittsféreningen resultat och stéllning, da syftet

var att kdpa fastigheten och inte aktiebolaget.

Not 12 Langfristiga skulder

2012-12-31 2011-12-31
Farfallotid efter balansdagen
SBAB, forfaller inom 1 ar 102 187 89 557
SBAB, forfaller 2-5 ar 408 748 358228
SBAB, forfaller efter 5 ar 41 950 930 42 116 267

42 461 865 42 564 052
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2012-12-31 2011-12-31
Forbetalda intikter bostider 602 694 602 694
Upplupen rintekostnad 97 745 110 553
Upplupen fastighets-och driftskostnad 22 800 40 385
Upplupen redovisningskostnad 2 008 4 587
Upplupen bokslut och deklarationskostnad 12 000 10 600
Upplupen revisionskostnad 20 000 20 000

757 247 788 219 ,

[~
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Not 14 Stiillda sikerheter

Fir fastighetslan
Stiflda panter

Tyresé den 31 mags 2013

Jufianna Sosnovska

Revisorspiateckning

# e

; {
" Daniel’ @EYJ
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2012-12-31 2011-12-31
42 941 000 42 941 000
42 941 000 42 941 000

{

by

Kenth' A en

&
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Min revisionsberittelse har limnats den 10 april 2013

,?’2?’22«4,,
v

Goran Wiman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Peppargrind 1 i Tyresd
Org.nr. 769613-2013

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Peppargrind 1 i Tyresé for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning som ger en rttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegeniligheter
eller pé fel. '

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedbma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r

" relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ir dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimiigheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen 1
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrfickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststilier resultatrikningen och balansrakningen for

ﬁireningendgj

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision om férslaget till dispositioner
betriffande {Sreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Peppargrind 1 1 Tyresd
for ar 2012,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret fér forvaliningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller f6rlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. ‘

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag {6r mitt uftalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beshut, &tgrder och férhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonom1ska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrckliga och dndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden. ‘

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i fbrvaltmngsberaﬁelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Hran Wiman
Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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