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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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KALLELSE ARSSTAMMA BRF PASTELLEN

HSB Bostadsréattsforening Pastellen i Tyreso kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstimma

Datum: 2019-05-21

Tid: 19.00

Plats: Strandskolan/Masten 1

Dagordning
1. foreningsstdimmans éppnande
2. val av staimmoordfdrande
3. anmaélan av stimmoordforandes val av protokollforare
4. godkénnande av rostlangd
5. fraga om narvaroratt vid foreningsstimman
6. godkannande av dagordning
7. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare

10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas beréttelse

beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant
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20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
24. forandring av foreningens stadgar

25. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

26. foreningsstammans avslutande

Véalkommen!

Styrelsen

8 18 ROstratt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar 8 18 géller foljande:

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En
medlems réatt vid féreningsstdmma utfvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medféra ett
valfritt bitréde.
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Styrelsen for
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far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Firvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsforening Pastellen i Tyresd

Styrelsen f&r h&rmed avge &rsredovisning for fireningens verksamhet under rikenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Freningen har tilt &ndamél att frEmjs medlemmamas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplta bostider il
mediemmama med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning. Fireningen &r ett privatbostadsfretag enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féraningens fastigheter
Fdreningen &ger fastigheten Pastellen 1 ach 2 i Tyresd kommun.

Styrelsen har sltt sdte | Tyresd kommun.

I freningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 72 5550
Lokaler 8 593
Parkeringar 29 0

Féreningens fastighet ar bygad 2003 vardedr 2003.
Foreningen &r fullvardesftrsikrad | LAnsfOrsékringar. I forsikringen Ing8r styrelseansvarsférséikring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varlt ofSrindrade.

Genomfirt och planerat underhdll

Under 8ret har utvéindig méining av fnster pabbriats. Det har Sven pibsrjats utvindig miining av balkongracken och byte av dligt
virke, detta har varit en tidskriivande &tgérd och kommer p&g8 under nista &r. Traslga stuprr har fusterats och n8gra takpannor
har bvtts ut. Det har utfrts OVK i lokalerna samt | tvattstuaan

Piglende eller framtida underhdll

Under 2019 planeras arbeten med fonster och balkongréicken att slutfras. Taks3kerheten ska kompletteras med vajersystem for att
fdlja géilande regelverk. Lagning av puts pd fasadema planeras att utfdras. Ventilationen 1 lokalema kommer att behdva Stgérdas
efter anmarkningar fran OVK-besikining.

Tidpunkt Byganadsdel Atgird
2018/2019 Fonster Malning

2019 Tak Vajersystem
2019 Fasader Lagning av puts
2019 Lokaler Ventilaton
2018,2019 Balkongracken Méining
Ovriga viisentiign hiindelser

Styrelsen har gjort en Gversyn av freningens ekonoml Hlisammans med HSB och styrelsen besiutade att binda det [8n som var p&
rdrlig ranta, | samband med detta sé gjordes en amortering pé 5 miljoner per 2019-01-01.

VI har ocksd slutit soph@mtningsavtal med samtliga nringsidkare vilket betyder att kostnaderna fér sophamining numera ligger pé
varje ndringsidkare och inte hos freningen.

Under 2018 har arbetet med att installera Triple-play frin Tella med 1007100 Mbit AberLan, bredbandstelefon| samt Digltal-tv
Lagom. Det kommer att vara iging frin och med Januarl 2019

Stimma
Ordinarle f3reningsstimma htlls 2018-05-29. Vid stimman deltog 21 medlemmar varav 21 var ristber&ttigade.
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Férvaitningsberiitteise for HSB Bostadsrittsférening Pastellen | Tyresd

Styrelpe

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansétining:
Styrelsemeadiem Roll

Andreas Ljungberg Vice ordférande
Britt-Marle Lotse Ledamot

Ingrid Ahotupa Ordfornade
Jan-Inge Henry Klang Ledamot

Kiell Wil Ledamot
Magnus Andersson Ledamot
Tomas Lafgren Ledamot
Milenco Todorovic HSB ledamot, Hilirdde Februar 2019

I tur att avga vid ordinarle féreningsstdmma #r Ingrid Ahotupa och Britt-Marle Lotsa,
Styrelsen har under &ret hélllt 11 protokolifbrda styrelsem&ten.

Firmatecknare

Flrmatecknare har varit Ingrid Ahotupa, Andreas Ljungberg, Britt-Marle Lotse och Kjell Willix. Teckning sker tv I forening.
Revisorer

Sven Sundberg Fareningsvald ordinarle

Anki Bergman Foreningsvald suppleant

BoRevislon Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmliktige
Féreningen hade ingen representant | HSB:s fulmaktige.

Valberedning
Valberedningen best8r av Marta Stelner och Stefan Hasselrot,

Underhélisplan

Underhélisplan fbr planerat perlodiskt underh8ll har upprittats av styvelsen. Planen Hgger tHl grund for styrelsens beslut om
reservering till eller lanspriktagande av underh3lisfond.

Under 2018 har besikning av fastigheten och mark utférts Idpande av S.u.c byagentreprenad samt tak och fasad beslktning har
utférts av LW AB 2018-10-24.

Underhéilsplanens syfte ar att sBkerstalla att medel finns fr det planerade underh&il som behdvs for att hilla fastigheterna | gott
skick. Under &ret utfért underhall framg8r av resultatrikningen.

Mediemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 86 (87) mediemmar vid utgdngen av verksamhets@ret 2018 (2017). Under ret har 5 (6) Sveridtelser skett.
o
VY
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Fdrvaltningsberittelse fr HSB Bostadsrittsférening Pastellen i Tyresd

FlerArstversiit

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal | bostadsrittsféreningen

For att gbra ekonomin | en bostadsréttsfrening enidare att frstd har HSB tagit fram eft antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jmfdra bostadsrattsfBreningar med varandra och for att folja utveckiingen hos en enskild
bostadsrittsfrening. Syftet ar att skapa trygghet och forstielse fér dig som mediem, kipare eller Bvrig Intressent.

Ett nyckeltal &r eit jdmfUrelsetal som syftar til att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gra det enkelt for 18saren att
Jamfra exempelvis en bostadsrétisfdrening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vl att visa v8r fdrenings nyckeltal de senaste fem &ren. V1 visar detta | tabelien nedan och efter
tabellen firidarar vl vad varje nyckeltzal betyder.

Nyckeital 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, krfkvm 803 803 798 783 783
Totala Intdkter kr/lkvrn 932 926 920 200 897
Sparande till underh8li och Investeringar krflvm 316 ags 297 174 191
Beldning, kr/kvm 8 807 9 656 9 676 9 654 9711
Riintekdnslighet 12% 13% 13% 14% 14%
Drift och underh8ll krfkvm 445 382 430 413 371
Energikosinader kr/kvm 225 207 210 205 201
Féridaring av nyckeltal

Arsavglft

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat deblterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i fSreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utgd frin bostadsrattens
andelsvirde.

Totala Intlkber
Anger freningens totala intilkter for rikenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsfbreningar har
Intdikter utdver arsavglften {exempelvis garage- och lokallint3kter) och dd syns det. har.

Sparande til framtida underhéll och Investeringar

Vér Rrening har ett antal stora komponenter som vi siiter p8 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfdr miste vi spara tlf det
framtida underhliet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [8pande dverskott fOreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskiit ar.

Rent praktiskt gér freningens sparande tll ollka saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utfdrda investeringar).
P4 lang sikt gdr pengama tll de planerade underhfl och investeringar vi behver gdra, antingen genom att vl har pengar p&
banken eller att vl har amorberat och pé s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jdmfiras med de totala intiikterna fér att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite lngre ner gar det ocks8 att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvim

Beldningen firdelas p& kvm-ytan fdr bostader och lokaler di nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen

har, For att se hur stor andel av skuiden en enskild bostadsrétt "Sger" ska man utg8 frn den bostadsrittens andelsviirde. =
e
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Forvaitningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Pastellen i Tyresb

Riintakinslighat
Anger hur ménga procent bostadsriittsfBreningen behdver haja avgiften med om rntan pd I8nestocken gér upp med en
procantenhet fbr att bibehélla samma sparande tlll framtida underh8il och Investeringar.

Drift och underhdll
Genamsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan f8r bostider och lokaler och berknas p& drift och underhdll exkdusive eventuella
kostnader f&r planerat underhall.

Energlkostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalares for varje rakenskapsar. Nyckeltalet riknar In
eventuella IntAkter frin separat debitering av dessa kostnader men f8r bostadsrattsfSreningar som betalar sina mediemmars
hushélisel utan att debltera ut detta blir kostnaderna hégre.

Owriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettooms&tining 5726 5690 5649 5 526 5508
Resultat efter finanslella poster -163 =485 598 -938 -8
Solidibet 56% 54% 54% 54% 54%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande dlf framtida planerade underh8ll och Investeringar. Sparandet visar hur mycket llkvida
medel féreningen f&tt &ver [ den I3pande driften under rkenskapsfret. D&rfor tas avskrivningar (som Inte piverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort.

Rirelseintkher 5 726 006
Rérelsekostnader - 5140432
Wﬂmr - 748 513
resulitat -162 939
Planerat underhdil ] 1 005 286
ﬁ_ﬂm + 1095 760
sparande 1938 106
Arets sparanda per kvm total yta 316
Férdndring eget kapital
Uppidteise- Yitreuh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets Ingéng 69 369 001 0 1373914 760 426 -465 182
Reservering till fond 2018 752 000 ~752 000
Iansprdktagande av fond 2018 -1 005 286 1005 286
Balanserad | ny ritkning -465 182 465 182
Arets resultat -162 939
Belopp vid frets sut 69 369 001 0 1120628 548529  -162939

Firslag till disposition av Srets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 295 243
Krets resultat -162 939
Reservering tll underhélisfond -752 000
Ianspriktagande av underhdlisfond 1 005 286
Summa Hif stsmmans firfogande 385 590
Stimman har att ta stilinlng 4ii:

Balanseras i ny rékning 385 590

Ytterilgare upplysningar betr3ffande freningens resultat och stélining finns | efterfdljande resultat- och balansrikning med
tithdrande tilldggsupplysningar.

v
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HSB Bostadsriittsfrening Pastellen | Tyrest

2018-01-01 2017-01-01
Resultatriikning 2018-12-3% 2017-12-31
Rirelseintdicear
Nettoomsdttning Not 1 5 726 006 5690 192
Rérelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -3736730 -4 088 912
Gvriga externa kostnader Not 3 -188 178 -72 792
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 764 -132 077
Avskrivningar av materielia anléggningstiligéngar -1 095 760 -1 096 101
Summa rorelsekostnader -5 140 432 -5 389 881
Rérelseresultat 585 574 300 310
Finanslella poster
Réntelntéikter och liknande resultatposter Not 5 9 590 16 205
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -758 103 -781 698
Summa finansiella poster -748 513 =765 493
Arets resultat -162 939

-465 182

\~ 1S
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HSB Bostadsratisfbrening Pastellen i Tyresd

Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tiligngar
AnléggningstiligAngar
Materfella anliggningstifigdngar
Byggnader och mark Not 7 123 942 837 125 038 597
123 942 837 125 038 597
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 123 943 337 125 039 097
Omsiitiningstiigingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 525 11 148
Ovriga fordringar Not 9 2 298 354 3388626
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 129 041 148 272
2 441 920 3548 046
Kortfristiga placeringar Not 11 0 3 000 000
Kassa och bank Not 12 4 097 5093
Summa omséttningstiligangar 2 446 017 6 553 139
Summa tiligdngar 126 389 354 131592235
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HSB Bostadsréttsférening Pastellen | Tyresd

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kaplital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapltal
Medlemsinsatser 69 369 001 69 369 001
Yttre underhlisfond 1120628 1373914
70 489 629 70 742 915
Fritt eger kapital
Balanserat resultat 548 529 760 426
Arets resultat -162 939 -465 182
385 590 295 243
Summa eget kapital 70 875 219 71038 158
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 53 717 055 59 173 499
53 717 055 59 173 499
Korliristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut Not 14 373 986 133 115
Leveranttrsskulder 134 252 75783
Skatteskulder 8 791 7 207
Owriga skulder Not 15 151 725 124 999
Upplupna kostnader och frutbetalda intsikter Not 16 1128 326 1039 474
1797 080 1380578
Summa skulder 55514135 60 554 077
Summa eget kapital och skulder 126 389354 131592235
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HSB Bostadsrittsférening Pastellen | Tyresd

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -162 939 -465 182
Justering fér poster som inte ingér | kassaflédet
Avskrivningar 1 095 760 1096 101
Kassafiéde frén lbpande verksamhet 932 820 630918
Kassafléde fran foréndringar | réreisekapital
anlng (-) /minskning (+) korifristiga fordringar 15 853 -27 979
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider 175 631 165 609
Kassaflbde frén 16pande verksamhet 1 124 305 768 547
Investeringsverksamhet
Kassaflbde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning {+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -5 215 573 -122 277
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -5 215 573 -122 277
Arets kassafldde -4 091 268 646 270
Likvida medel vid drets bérjan 6 393719 5 747 448
Likvida medel vid &rets slut 2302 451 6393 719

I kassafitidesanalysen medréimas freningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

or
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HSB Bostadsriittsfirening Pastellen | Tyresd
Redovisnings- och viirderingeprincipar samt Svrige bokslutskommentarer

Arsredovisningen 8r upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning | mindre fBretag (K2).

Belopp anges [ kronor om Inget annat anges.

Tiligngar och skulder har varderats tll anskaffningsvirden om Inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berknas Inflyta.

Lan med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas | &rsredovisningen upp som Ingfristiga skulder.

Avskrivning festighet

Principen fir K2 #r att endast ny- och tilbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért &ver nyttjandeperioden med 0,87% av anskaffningsvéirdet &rligen och total livsiingd har bedSmts
till 120 &r frén férdigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linj4rt mellan 10-60 &r.

Avgkrivning inventarier och maskiner
Maskiner och inventarier &r fullt avskrivna.

Fond for ytire underhdll
Reservering for framtida underhéll av fdreningens fastigheter sker genom resyltatdisposition pa basls av f8reningens
underhdlisplan. Avsitining och lansprikstagande frn underhilisfonden besiutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fireningen beskattas genom en kommunal fastighetsavglft p8 bostider som higst fir vara 0,3 % av texeringsvirdet fiir
bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var fr rikenskapséiret 1 337 kronor per #igenhet.

FGr lokaler betalar fiireningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsriittsférening, som skatteméssigt &r att betrakia som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis Inte med
Inkometskatt. Beskattning sker med 22 % fir verksamheter som Inte kan hiinféras il fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare 3r ett skatteméissigt underskott uppgfiende till 1 537 048 kr.
oY



Org Nr: 789807-8228

HSB Bostadsréitisfiirening Pastellen | Tyresd

2018-01-01 2017-01-01
Nobar 2018-12-31 2017-12-31
Not i Nettoomsiitining
Arsavgifter 4 455 168 4 455 168
Hyror 1230 701 1214 248
Ovriga intékier 43 737 24 386
Brutbooms&tining 5 729 606 5 693 802
Avglfts- och hyresbortfall -3 600 -3 600
Hyresftriuster V] -10
5726 006 5 690 192
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskiitsel och lokalvérd 382986 235 377
Reparationer 242 960 144 523
El 219130 165 906
Uppvdrmning 836 975 816 539
Vatten B5442 302 935
Sophémtning 146 630 177 024
Fastighetsfrsikring 73 705 64 311
Kabel-TV och bredband 130 907 131 013
Fastighetsskatt och fastighetsavglft 161 504 159 920
Firvaltningsarvoden 175 134 135 131
Gvriga driftkastnader 26071 15 896
Planerat underhall 1 005 286 1 740 337
3736730 4 088 912
Not 3 Gvriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkp 10 342 1477
Administrationskostnader 152 141 46 020
BExtern revislon 9775 9 375
Medlemsavgifter 15 920 15 920
188 178 72792
Not 4 Parsonalkostnader och arvoden
Arvode styreise 91 000 8% 000
Revislonsarvode 3 000 4 000
Owriga arvoden 0 7 500
Soclala avglifter 25 764 31577
119 764 132 077
Not 5 Riinteintilder och likmande resuitatposter
Rinteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 2711 1629
Réntelntékter HSB placeringskonto 161 160
Réintelntikter HSB bunden placering 6209 13 637
Ovriga rantelntiikter 509 77%
9590 16 205
Not 6 Riintakosinader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 756 598 781 678
Ovriga rintekostnader 1 505 20
758 103 781 698
vy
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Org Nr: 760607-6228

HSB BostadsriittsfSrening Pastellen | Tyress

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 126 195 000 126 195 000
Ing&ende anskaffningsvarde mark 9 948 000 9 948 000
Utgdende ackumulerade anskeffningsviirden 136143000 136 143 000
Ingdende avskrivningar -11 104 404 -10 008 303
Arets avskrivningar -1 095 760 -1 096 101
Utgdiende adumulerade avskrivaingar =12200163 -11 104 404
Utgdende redovisat viirde 123942837 125038 597
Taxeringsviirde
Taxeringsvéirde byggnad - bostider 49 400 000 49 400 000
Taxeringsviirde byganad - lokaler 5 528 000 5528 000
Tateringsvérde mark - bostlider 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 996 000 996 000
Summa taxeringsviirde 68 324 000 68 324 000
Not 8 Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende ansiaffningsviirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Avritimingskonto HSB Stockholm 2 137 556 3 227 589
Placeringskonto HSB Stockholm 160 797 160 637
2 298 354 3 388 626
Neot 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intidter
Fbrutbetalda kostnader 129 041 146 939
Uppiupna Intékter 0 1333
129 041 148 272
Ovanstiende poster bestir av fBrskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
Intéktsfordringar fir innevarande rékenskapsir.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 3 000 000
0 3 000 000

11
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QOrg Nr: 7696076228

HSB Bostadsriittsférening Pastellen | Tyresd

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 4 097 5093
4097 5093
Not 13 Slulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta 8rs
LAneinstitut Lénenummer Rénta day Beloyig! amortering
Swedbank 2659013110 1L44%  2023-12-21 14 318 743 291 240
Swedbank 2659013136 L44%  2019-12-20 20 544 995 62 786
Swedbank 2757363631 147%  2020-11-25 19 227 303 19960
54 091 041 373 986
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 717 055
Om fem dr bersknas nuvarande skulder tll kreditinstitut uppg8 il 52 221 111
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda fr skulder Hif kreditinstitut 66 774 000 66 774 000
Not 14 Shulder till kraditingtitut
Kortfristlg del av langfristig skuld 373 986 133 115
373 986 133115
Not15  Owriga skulder
Depositioner 83 434 47 434
Momsskuld 61 291 71965
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 7 000 5 600
151 725 124 999
Not 16 Upplupna kostnader och fruthetalda Intikber
Upplupna réntekostnader 44 214 58 939
Frutbetalda hyror och avglfter 502 796 520 678
Owriga upplupna kostader 581 316 459 §57
11328326 1039 474
Ovanstiende poster bestir av fdrskottsinbetalda Intékter avseende kommande rikenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under nistkommande &r.
Not 17 Viisentliga hiindeiser efter drets slut

Inga vBsentliga hndelser har skett efter Srets sfut

g
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Org Nr: 768807-6228

HSB Bostadsrittsfirening Pastellen | Tyresd
Noter

2018-12-31

2017-12-31

Stockholm, den 2‘1 / ‘I' "'20 19

% 4

Andreas Ljungberg  *

Milenco Todorovic

VAr revisionsberiittelse har-#/7 - ¢4/ - 21/ |smnats betraffande denna 8rsredovisning

/ 4”‘ -~ s " " / i
el K" D’L‘F\ - é’q) » Miiﬁ%%
Tven Qun vy Daniel Yousit

Av fireningen vald revisor Av HSB Rlksfrbund fSrordnad revisor
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. Org Nr: 766607-6228

HSB Bostadsriittsférening Pastellen | Tyresd

Totala kostnader

Réntekostnader Personalkostnader
13% %

Avskrivningar
19%
Drift
63%
Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr2018 OAr2017
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Revisionsberittelse
Til foreningsstimman | HSB Brf Pastellen i Tyresd, org.nr. 7696076228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ufiirt en revision av arsredovisningen fBr HSB Brf Pastellen i
Tyres for rikenskapsér 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseandan
rattvisends blld av foreningens finansielia stilining per den 31
december 2018 och av dess finanslella resultat och kassafide for
Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

W tillstyrker d&rfor att fGreningsstimman faststaller
resultatriikningen och balansrikningsn for foreningen.

Grund fSr uttalanden

V1 har utfrt revisionen enligt god revigionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnliten
Revisom utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisoms ansvar.

VI &r cheroende i férhallande till fireningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rikeftirbund her fullgjort sitt
yrkesotiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser &it de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiffricidiga och
&ndamalseniiga som grund fr véra utalandan.

Upplysning av séirskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista
uppmérksamhat pA klassificeringen ay fbreningans skulder fill
kreditinstitut | drsredovisningen. Freningen har l&n som
klassificeras som lngfristiga men forfaller inom eft &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen
upprétias ach att den ger en réitvisande bild enligt
4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r ndvandig for att uppréitia en
&rsredovisning som ints innehéller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentlighater eller pa fel.

Vid uppréitandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
baddmnlngen av fireningens frméga ett fortsétts verksamheten.
Den upplyser, niir s3 Ar tilidmpligt, om forhéitanden som kan
phverka formégan att fortsétla verksamheten och atl anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forteatt drift tlldmpas
dock inte om styrelzan avsar att lkvidera freningen, upphdira med
verksamheten ellar inte har nagot realistiskt alternatlv til att gra

nagot av detia,

Revisom utsedd av H3B RiksfSrbunds ansvar

Jag har utfisrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revislonssed i Sverige. Mitt mél & att uppné en
rimilg grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innahdller nigra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentiighater eller pa fel, och att lEmna en revisionsherstielse
gom Innehdlier véira uttelanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revislon som utfdrs enfigt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptécka en
vasentllg falaktighet om en sédan finns, Felakligheter kan uppsth

p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentfiga om
de enskitt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomigka beslut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professioneilt
omddme och har en professionalit skeptisk instilining under hela
revislonen. Dessutom:

s [dentifierar och beddmer Jag riskema for vasentiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vara sig dessa beror pa
oegentilghefer eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsétgéirder bland annat ulifrdn dessa risker och
inhamtar reviglonsbevis som &r fillrickliga och
&ndamalsenfiga fr att utgbra en grund fir mine uttalanden.
Riskan for ait inte upptéicka en visentlig felaktighet il f3l|d av
oagentligheter &r higre &n for an vasentlg felakiighet som
beror pé fel, eftersom oegentlighater kan innefatta agerands i
maskopi, fGrfalskning, avslikiliga utelamnanden, folaktig
Information eller dsldoséitanda av infen kontroll.

e skaffar jag mig en firstialse av den del av fireningans
interna kontrolf som har betydelse for min revision fiir att
uiforma granskningsétgérder som ér [ampliga med hansyn il
omstandighetemna, men Inte fiir att uttala mig om
effektiviteten | den Intema kontrollen.

e  ulvlrderar jag lamplighetsn i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tlithdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [émpligheten i att styrelsen anvinder
antegandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
4rsredovisningen. Jag drer ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revislonsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig oséikerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda til betydande tvivel om
fireningens firméga &t fortsatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns an visentig osdkerhetsfakior, miste
Jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd
uppiysningama | &reredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofiiiriickliga, modifiera uttalendet om &rsredovientngen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som Inhéimias fram
{ill datumet fr revisionsberétielsen. Dock kan framtida
héndelser elfer irhallanden gbra att en Brening Ints lEngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvBrderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och Innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
fransaktionema och héndelssma pa ett s&ft som geren
ritivisande blid.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
mésta ocksd informara om betydelsefulla iakitagelser under
revigionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

o
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Den fBreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utftrt en revision enligt revislonslagen och dirmed enligt
god revisionssad | Sverige. Mitt m3l &r att uppna en rimiig grad av
stikerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsradovisningslagen och om &rsredovisningen geren
réttvisande bild av freningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver véir revision av érsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens firvaltning for HSB Brf Pastellen | Tyresd for
rékenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffands
foreningens vinst eller frust,

Vi listyrker att fGreningssiimman behandlar resulfatst enligt
forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamoier
angvarsfrihet fGr rikenskapséret.

Grund fr uitalanden

Vi her utfért revisionen enligt god revisionssed | Svarige. Vart
ansver enligt denna beskrivs narmare i avsniltet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i Morhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Svarlge. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har | dwrigt fullglort
sltt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillrickliga och
#ndaméisaniiga som grund fBr véra uitalanden.

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
befriffande freningens vinst eller Mriust. Vid Mrsleg flll utdelning
innefattar deita bland annat an beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héingyn fill de krav som fireningens verksamhefsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av flreningens egna
kapital, konsclidaringsbshov, iikviditet och stéllning  Gwrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens onganisation och fdrvaltningen
av fdreningens angelégenhater. Detla innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och aft fillse
att fireningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
madslsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sait

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed vért
ultalande om ansvarsfrihet, dr atf inhAmta revisionsbevis for att
med en rimllg grad av sikerhat kunna bed3ma om négon
styrelssledamot i nigot vasantligt avseende:

« foretagit ndigon &tgérd aller g]ori slg skyldip till négon
forsummedse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
fdreningen, sller

e  pénagot annat s&it handlat i strid med bostadsrattslagen,
tlidmpliga delar av lagen om ekonomiska fBreningar,
arsredovisningslagen elfer stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, ach dirmed vért utialande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslager.

Rimiig sékerhet &r an hidg grad av sikerhet, men ingen garant fiir
alt en revision som utidrs enligt god ravisionssed | Sverige alltid
kommer att upptcka Atgérder eller frsummelser som kan

fBranleda ersétiningsskyidighet mot fireningen, eller att et firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en ravision enligt god revislonssed | Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksfirbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaliningen och fiiralaget til
disposifioner av freningens vinst eller Brlust grundar sig frémst pé
revisionen av riakenskapema. Vilka tillkommands
granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
rigk och viisentlighet. Det Innabér att v fokusarar granskningen pa
sédana Atgérdar, omriden och firhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvartridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beshtsunderiag, vidtagna #igirder och andra
farhallandsn som &r relevanta fér vért uttalande om ensvarsfrihet.
Som underiag for vért utlalande om styrelsens firslag till
disposttionsr betraffands freningens vinst eller fSrust har vi
granskat om firslaget & Mrenligt med bostadsrittslagen.

Owrige upaiysniager
Vid aviamnandet av denna revisionsberatielse saknades
underskrift av styrelseledamoten Milenka Todorovic.

Stockholm den </ /'/ 2018
BoRevision AB Av fBreningen vaid ravisor
Av HSB Riksfrbund
utsedd revisor
N )
A ¥
Daviel, Yosrd)
70

Daniel Yousif
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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