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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Laken i Tyreso

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager féljande fastigheter i Tyresé kommun:

Siken 3
Siken 4
Siken 5
Siken 6
Siken 7
Siken 8

Foreningen har sitt sate i Tyresd.

Gemensamhetsaniéggning
Foreningens fastigheter Siken 3,4,5,7 och 8 dger 20% var av gemensamhetsanlaggningen Gaddan S:2 (garageomrade)

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 273 19 500
Lokaler 13 319
Parkeringar och

garageplatser 164 0

Foreningens fastighet ar byggd 1962 vardedr 1970.

Foreningen &r fullvérdesforsakrad i Protector Forsikring ASA. I férsékringen ing8r bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsikring.

Viasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifter

Under &ret har &rsavgifterna hajts med 2 % fr&n 2019-07-01.

Genomfort planerat underhall
Under dret har foreningen genomfért foljande underhlisitgarder:

* Byte av 4st franluftsflaktar vid Sikvagen 4, 8, 12 och 14.

» Aktiverat kollektivt bredband och IP-telefoni

» Malning av lekstuga, garage och miljdstugor

* Byte av leveranttr avseende service av hissar till ManKan Hiss AB.

« Byte av leveranttr avseende stadning i trapphus och gemensamma lokalytor till DiMas AB.
* Ny plantering vid Sikvagen 26-30

» Nertagning av doda bjérkar
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Pégdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Franluftsflaktar Byte av 11st franluftsflaktar

2020 Varmepumpar Byte av varmepumpar i samtliga hus

2020 Energideklaration

2020 Belysning Byte av samtliga armaturer/ljuskallor till LED. Inventering pagdr
2020 Klimat i krypgrund Utredning avseende hantering av fuktig luft p&gér

2020 Driftanlaggningar Byte av leverantdr avseende skotsel av driftanlaggningar
2020 Utemiljo Ny plantering vid féreningslokalen, Sikvégen 12B.
Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

1981-1982 Fasad/Balkonger Renovering av tak och balkonger

1987 Fonster Byte av fonster

1996-1997 Stammar Byte av stammar

2011-2012 Tak Renovering tak

Ovriga vasentliga handelser

« Installation av Wi-Fi i Gvernattningslagenheten
* Anordnat gemensamt firande av nationaldagen med grannféreningar
* Aktivitetsgruppen har lagts ner
« Beslut att hoja avgifter for féljande:
» Bastu: 400 kr per hushall/ar
* Aptusbrickor: 400 kr/st
« Overnattningslagenhet: 400 kr/dyan
» 19 st Gverldtelser har skett under ret
« Arsavgifterna hajs med 2% frin och med 2020-07-01

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2019-04-10. Vid stdmman deltog 51 medlemmar varav 42 var ristberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Mikael Hagg Ordforande
Roland Bengtsson Ledamot

Irene Sjogren Ledamot
Kerstin Lindberg Sekreterare
Anders Stenlund Vice ordférande
Emma Ekholm Ledamot

Kay Johansson HSB-ledamot
Britt-Marie Panagiotopoulos Suppleant
Christina Bratt Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Roland Bengtsson, Christina Bratt, Kerstin Lindberg, Anders Stenlund,
Emma Ekholm och Britt-Marie Panagiotopoulos.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelsemiten.
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Firmatecknare

Firmatecknare mellan 2019-01-01 tom 2019-04-11
Mikael Hagg

Irene Sjoaren

Roland Bengtsson

Anders Stenlund

Firmatecknare mellan 2019-04-12 tom 2019-12-31
Mikael Hagg

Irene Sjogren

Kerstin Lindberg

Anders Stenlund

Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Natali Arzoumalian Foreningsvald ordinarie

Jill Korell Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméaktige

Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Kay Johansson.
Valberedning

Valberedningen bestér av Christina Persson och Maria Skétt.
Underhallsplan

Underhdllsplan fér planerat periodiskt underh8Il har uppréttats. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller
iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-06-13.

Underhéllsplanens syfte ar att sakerstlla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs fér att hilla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfért underh8ll framg8r av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var farening har valt en styrelse som sakerstller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som méiligt.

Social

Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation
Foreningen hade 330 (326) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under &ret har 19 (25) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och first3else for dig som medlem, kapare eller ovrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for |dsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsréattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 619 601 589 589 589
Totala Intakter kr/kvm 719 668 636 618 615
Sparande tiil underhall och investeringar kr/kvm 182 119 104 138 140
Beldning, kr/kvm 1153 1189 1218 1250 1280
Rantekanslighet 2% 2% 2% 2% 2%
Drift och underhall kr/kvm 485 494 474 408 396
Energikostnader kr/kvm 197 194 188 179 159

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsrtts drsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvarde,

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (hissar, undercentraler, stammar, tak etc.). Darfor maste vi
spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lopande overskott foreningen
har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
Pa Iang sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gdra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p4 s8 sitt skapat ett |3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksé att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen férdelas p8 kvm-ytan fér bostider och lokater d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frn den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken g&r upp med en
procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Loy
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Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhall fordelas pé ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje réakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 14 251 13 244 12 603 12 250 12 189
Resultat efter finansiella poster 2078 1342 448 1438 1964
Soliditet 46% 43% 40% 40% 36%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underh3ll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8il och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lopande driften under rakenskapsaret. D&rfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt drets planerade underh8ll bort.

Rorelseintakter 14 250 689
Rorelsekostnader - 11892 170
Finansiella poster = 280771
Arets resultat 2077 749
Planerat underhall 4 673 724
.%ﬁmmluga.r + 858 526

rets sparande 3 609 999
Arets sparande per kvm total vta 182

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 994 700 0 14532311 2654833 1342070
Reservering till fond 2019 479 000 -479 000
Ianspraktagande av fond 2019 -673 724 673 724
Balanserad i ny rakning 1342070 -1342070
Arets resultat 2077 749
Belopp vid &rets slut 994 700 0 14337587 4191627 2077749
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3996 903
Arets resultat 2077 749
Reservering till underhallsfond -479 000
lanspréktagande av underh8llsfond 673 724
Summa till stammans férfogande 6 269 376
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 6 269 376

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 14 250 689 13 243 694
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 614 951 -9 781 459
Ovriga externa kostnader Not 3 -286 349 -296 569
Planerat underhall -673 724 -152 167
Personalkostnader och arvoden Not 4 -458 620 -451 604
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -858 526 -858 526
Summa rorelsekostnader -11 892 170 -11 540 325
Rdrelseresultat 2 358 519 1703 369
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 58 278 51 860
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -339 049 -413 159
Summa finansiella poster -280 771 -361 299
Arets resultat 2077 749 1342 070
17774
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella aniaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 30 233 888 31092 414
30 233 888 31 092 414
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 30 234 388 31092914
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 30 369 27 391
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 928 808 2 079 757
Placeringskonto HSB Stockholm 254 254
Ovriga fordringar Not 9 5453 18 202
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 742 111 608 166
3 706 995 2733770
Kortfristiga placeringar Not 11 13 500 000 12 000 000
Kassa och bank Not 12 3079 3371
Summa omsattningstillgdngar 17 210 074 14 737 141
Summa tillgdngar 47 444 462 45 830 054
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 994 700 994 700
Yttre underhdlisfond 14 337 587 14 532 311
15 332 287 15527 011
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 191 627 2 654 833
Arets resultat 2 077 749 1 342 070
6 269 376 3996 903
Summa eget kapital 21 601 663 19523 914
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 22 131 909 22 849 909
22 131909 22 849 909
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 718 000 718 000
Leverantorsskulder 1118137 1 050 575
Skatteskulder 19 107 0
Ovriga skulder Not 15 62 210 51 345
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1793 436 1636 311
3710 890 3456 231
Summa skulder 25 842 799 26 306 140
Summa eget kapital och skulder 47 444 462 45 830 054
(A4
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2077 749 1342 070
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 858 526 858 526
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2936 275 2 200 596
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -124 174 -43 549
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 254 659 4 493
Kassaflode frén l6pande verksamhet 3 066 759 2 161 540
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -718 000 -579 750
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -718 000 -579 750
Arets kassaflode 2 348 759 1581 790
Likvida medel vid drets bérjan 14 083 382 12501 592
Likvida medel vid drets slut 16 432 141 14 083 382

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffninasvardet,

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av fireningens
underh@llsplan. Avsattning och iansprikstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissiat &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f&r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

&
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavaifter 12 062 877 11 713 065
Arsavgifter el 619 943 635 948
Hyror 862 634 776 179
Bredband 340 625 0
Ovriga intakter 392 638 152 554
Bruttoomsattning 14 278 717 13 277 746
Avgifts- och hyresbortfall -27 450 -32 532
Hyresforluster -578 -1 520
14 250 689 13 243 694
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1523 962 2 088 744
Reparationer 1098 448 1074 383
El 1197 251 1 168 664
Uppvarmning 2 442 569 2410 318
Vatten 887 150 898 139
Sophamtning 540 696 551 100
Fastighetsfarsadkring 247 241 210 702
Kabel-TV och bredband 441 937 103 828
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 441 551 405 501
Forvaltningsarvoden 748 402 824 064
Ovriga driftkostnader 45 744 46 016
9 614 951 9 781 459
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 22 829 24 064
Hyror och arrenden 6319 6179
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 53 686 74 202
Administrationskostnader 98 661 86 706
Extern revision 25 875 26 438
Medlemsavaifter 78 980 78 980
286 349 296 569
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 348 750 341 251
Revisionsarvode 11 625 11 375
Ovriga arvoden 11 625 11 366
Ldner och dvriga erséttningar 5200 4 000
Sociala avgifter 81 374 83 127
Ovriga personalkostnader 46 485
458 620 451 604
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 911 928
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
Réanteintakter HSB bunden placering 56 857 50 565
Ovriga rénteintakter 510 367
58 278 51 860
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Idngfristiga skulder 339 529 413 159
Ovriga rantekostnader -480 0
339 049 413 159
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvédrde bygagnader 58 897 961 58 897 961
Anskaffningsvarde mark 1 153 000 1 153 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 050961 60 050 961
Ackumulerade avskrivningar enligt pian
Ingdende avskrivningar -28 958 547 -28 100 021
Arets avskrivningar -858 526 -858 526
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 817073  -28 958 547
Utgdende bokfort varde 30 233 888 31092414
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 167 000 000 141 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 157 000 2 365 000
Taxeringsvarde mark - bostader 63 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 406 000 1 685 000
Summa taxeringsvérde 236 563 000 198 050 000
Not 8 Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4194 0
Skattefordran 0 16 943
Ovriga fordringar 1259 1259
5453 18 202
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 734 717 601 378
Upplupna intakter 7 394 6 788
742 111 608 166
Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande riakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 13 500 000 12 000 000
13 500 000 12 000 000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3079 3371
3079 3371
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Néasta &rs
Laneinstitut La&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 354041 0,47%  2020-02-28 8 536 520 553 000
Swedbank 2753924600 2,34%  2025-09-25 4 437 000 51 000
Swedbank 2854267503 1,73%  2024-09-25 5 850 000 65 000
Swedbank 2856746744 2,37%  2025-09-25 4 026 389 49 000
22 849 909 718 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 131 909
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppa3 till 19 259 909
Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 34 324 000 34 324 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 718 000 718 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 54 020 51 345
Ovriga kortfristiga skulder 8 190 0
62 210 51 345
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 22 046 23 138
Forutbetalda hyror och avagifter 1148 321 1 029 490
Ovriga upplupna kostnader 623 069 583 683
1793 436 1636 311

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskaps3r samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 17 Vidsentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

holm, den g@ﬂO' od-20 4 /
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Laken i Tyresd, org.nr. 712400-0808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Laken i
Tyresd for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enlig ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrol.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontrall som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan forisatta verksamheten.

»  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.

Ly



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Laken i Tyrest for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt farslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

. L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlapande bedoma foreningens ekonomiska situation och at fllse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhatsart medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nigot vasentligt avseende:

e foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot t.illargglig_a de Iarlav Iagelll'l on e;(onomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forsfaget filf dispositioner av féreningens vinst effer férfust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimfig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av fareningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsétgérder som utféirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm denQO 19~ 2020

Martin Fredriksson Natali Arzoumalian
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




