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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kringlan 2 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Tyres6 kommun.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningens fastighet
Foreningen forvarvade 1992-02-03 fastigheten Krokanen 12 i Tyresé kommun. Féreningens fastighet bestar av 2 st
bostadshus innehallande 29 stycken bostadsratter.

Lagenhetsférdelning:
15 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok

Den totala boytan &r 1 993 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 24 800 000 (20 800 000) kr, varav markvérdet motsvarar
6 400 000 (5 400 000) kr och byggnadsvardet 18 400 000 (15 400 000) kr. Fastigheten erhdll ett nytt taxeringsvérde 2019,
foregdende taxeringsvarde inom parentes.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar dven kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
medlemmar. Boende behdver saledes inte teckna detta tillagg till sina hemfdrsakringar.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boforvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen. Ett avtal finns tecknat med MIBAB for tradgardsskétsel
under delar av aret samt snéréjning och sandning. Ren Standard KB har skott stddningen under aret. Service géllande
hissarna har féreningen avtal med ManKan Hiss AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2019-05-19 haft féljande sammanséttning:

Mikael Wohrne Ordférande
Elisabeth Blomdahl Ledamot
Elisabeth Linnanheimo Ledamot
Evilin Saritas Ledamot
Anders Burman Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening. For styrelsens arbete finns
ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisor
Tomas Ericson, Ordinarie

Borev Revison AB Suppleant
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Foreningens stadgar och ekonomisk plan

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-09.

Foreningens ekonomiska plan ar registrerad hos Bolagsverket.

MEDLEMSINFORMATION
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Foéreningen hade vid rikenskapsérets slut 35 (f.g. &r 37) medlemmar férdelade pé 29 lagenheter. Samtliga bostéder var vid
arets utgang upplatna med bostadsratt. Under aret har en (f.g. ar en) 6verlatelse skett.

En medlem har tillkommit och tre medlemmar har lamnat féreningen under aret..

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning &r att tillata andrahandsuthyrning endast nar det kan visas, att

bostadsrattshavaren kommer att atervanda och darmed behdver bostadsratten.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under éret.

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en akta bostadsrattférening.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 1985 1936 1921 1918 1920 1868
Resultat efter finansiella poster, tkr 272 46 366 333 287 151
Soliditet % 39 38 36 35 34 33
Eget kapital, tkr 9049 8776 8730 9363 8031 7744
Taxeringsvarde, tkr 24800 20800 20800 20800 20132 20132
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea bostader 936 950 954 954 954 926
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1751 1367 1802 1313 894 457
Total l&neskuld vid arets utgang, tkr 13998 14196 15027 15241 15457 15612
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgdng, kr 7023 7123 7540 7647 7756 7834
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 56,44 68,25 7224 73,27 76,78 77,55
Genomsnittlig skuldrénta % 1,75 1,82 2 1,94 2,49 3,35
Antal overlatelser 1 1 1 3 5 5
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrattsarea 0* 29545 33799 27920 24650 19488

*= Qverlatelsen har skett genom arv
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Férandring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser

3099 442

3 099 442

2823 162
272 498
3095 660

497 000
-87 700
2 686 360
3095 660

Fond for
yttre
underhall
2812 868

40812

2 853 680

Balanserat
resultat

2 817 525

46 448

-40 811

2 823 162

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arets
resultat

46 448

-46 448

272 498
272 498
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RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1 1985 184 1935500
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1985 184 1935 500
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3,4,5 6 -1077 312 -1231 865
Personalkostnader 7 -48 940 -52 184
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -339 711 -339 711
Summa rorelsekostnader -1465 963 -1623 760

S gl

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 49 46
Réantekostnader och liknande resultatposter -246 772 -265 338
Summa finansiella poster -246 723 -265 292

272408

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

272498 | 46448

Arets resulta
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BALANSRAKNING

2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 20785 349 21079 349
Inventarier, verktyg och installationer 9,10 533 420 579 131
Summa materiella anldggningstillgangar 21318 769 21658 480
Summa anldggningstillgangar 4 . 21318769 21658480
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3 487 3605
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 904 96 293
Summa kortfristiga fordringar 109 391 99 898
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11 151520 151 520
Summa kortfristiga placeringar 151 520 157 520
Kassa och bank
Kassa och bank 1751230 1366 583
Summa kassa och bank 1751230 1366 583
Sumﬁ{a omséittﬁikngstillgéngar - ‘ . . 2012 141 1618 001

SUMMA TILLGANGAR 23 330910 23 276 481
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2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3099 442 3099 442
Fond for yttre underhall 2 853 680 2812 868
Summa bundet eget kapital 5953122 5912310
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2823 162 2817 525
Arets resultat 272 498 46 448
Summa fritt eget kapital 3095 660 2863973
Summa eget kapital 9 048 782 8 776 283
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 13799 352 13997 772
Summa langfristiga skulder 13799352 13997772
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 12 198 420 198 420
Skuld till boende (inre fond) 7817 7817
Leverantorsskulder 80 793 110 598
Skatteskulder 1657 3673
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 194 089 181918
Summa kortfristiga skulder 482 776 502 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 330910 23 276 481
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiellla anlaggningstillgangar
Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Byggnad: 1,35%
Energibesparande &tgarder: 5%
Inventarier: 10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning utan en eventuell vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsattning - ; | 19
Arsavgifter -1865 231
Parkeringsplatser -14 400
TV, Bredband & telefoni -104 052
Motorvarmare -1512
Avrundning 11
Summa -1985 184
Not 2 Lopande reparationer och underhall . 2019

Rep. dérrar och las invandigt -

Tvattstuga 21988
Vatten/avfall -
Varme =
El 20 190
Hissar 10928
Planteringar, trad och buskar 42 544
Ventilation 8 388
Summa 104 038
Not 3 Driftkostnader 4 ‘ =
Tradgardsskatsel, stdddagar 49 266
Sndéréjning och sandning 40 875
Trappstadning 27 300
Fastighetsel 115 238
Fjarrvérme 168 360
Vatten 64 025

2018

-1892 636
-15 350
-26 013

-1512
11
-1935500

2018
1240

6 000
48 594

7534
8 663
13 873
85904

2018

50 137
60 475
27 300
124 196
138 332
178 788
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Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Hyra entrémattor

Kabel TV

Hissar, besiktning

Hissar, serviceavtal
Fastighetsskotsel

Ovriga besiktningar & kontroller
Bredband, telefoni & TV
Summa

57010
52 984
9343
17 920
7 645
5744
8 560

88 884

713 154
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56 160
51084
8 780
32 464
7599
5527
8514
3825
22 221
775 402

Den betydligt lagre vattenkostnaden fér 2019 gentemot 2018 beror pa att Tyresé kommun pa grund av en felaktig
métare debiterat ut alldeles for hog kostnad for vattenférbrukningen under perioden 20180424 - 20190415, varfér

féreningen i juni 2019 fick en kreditfaktura om ca 69 000 kr.

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier /material , kontorsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon, bredband, porto samt hemsida
Upprattande av underhallsplan

Uppréttande av energideklaration

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning, grundavtal

Ovriga administrationskostnader

Bankkostnader

Féreningsstdmma/medlemsméten, gemensamma aktiviteter
Foéreningsavgifter

Summa

Not 5 Planerat underhall

El
Trapphus
OVK
Tvéttstuga
Summa

Styrelsen foreslar att avsattning till fonden for yttre underhall gérs med 497 000 kr i enlighet med féreningens

underhalisplan.

12019

1003

6 804
38 000
11250
11113
54 876
3222
1509
4710
132 487

2019

2 500
85 200
87700

2018

11330
200
5816

11 000
53 250
3700
1420
261
4620
91597

2018

22 375
187 500
30313

240 188

Arets planerade underhall bestér i utbyte av en torktumlare och ett torkskap samt en mindre kostnad fér ombesiktning

géllande forra arets OVK.

Styrelsen foreslar att fonden for yttre underhall ianspraktages for denna kostnad.

Forra arets planerade underhall bestod av malning av trapphusen, byte av armaturer i vindsférrdden samt OVK,.
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Not 6 k Fastighetsavgift " . ' . 2019 ~ 2018
Fastighetsavgift 39933 38773
Summa 39933 38773
Not 7 Arvoden och personalkostnader » 2019 “  oois
Arvoden och ersattnigar 40 000 42 000
Sociala kostnader 8 940 10 184
Summa 48 940 52 184

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rékenskapsaret.

Not 8 Byggnader och mark . . 2019-12-31 2018-12~31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 23 339 575 23 339 575
Utgéende anskaffningsvarden byggnad 23 339 575 23 339 575
Ing&ende avskrivningar byggnad -3083 426 -2789 426
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -294 000 -294 000
Utgdende avskrivningar byggnad -3377 426 -3083 426
Ingdende anskaffningsvarde mark 823 200 823 200
Utgaende anskaffningsvarde mark 823 200 823 200
Redovisat virde 20 785 349 21079 349
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer ‘ . 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 820 600 820 600
Utgdende anskaffningsvarden 820 600 820 600
Ingédende avskrivningar -246 150 -205 120
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -41 030 -41 030
Utgaende avskrivningar -287 180 -246 150
Redovisat virde 533 420 574 450

Avser installation varmecentral.
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Not 10 Inventari‘éij verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Kortfristiga placeringar

Handelsbanken kortréantefond
Summa

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, villkorsandringdag 2020-10-30, ranta 1,57%
Stadshypotek, tremanadersbindning, ranta per 191231; 1,34%
Stadshypotek, tremanadersbindning, rénta per 191231; 1,11%
Stadshypotek, tremanadersbindning, ranta per 191231, 1,34%
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2026-03-30, rénta 3 %
Avgar kortfristig del, 2020 ars amortering

Summa

2019-12-31

180 579
180 579

-175 898

-4 681
-180 579

2019-12-31

151 520
151 520

_2019-12-31

4876 123
1078 815
4198 131
418 416

3 426 287
-198 420
13 799 352
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2018-12-31

180 579
180 579

-171 217

-4 681
-175 898

4 681

2018-12-31

151 520
151 520

2018-12-31

4953 935
1090 203
4265 131
425 040
3461 883
-198 420
13997 772



Brf Kringlan 2
716420-3098

Not 13 Stéllda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Tyreso den / - 2020

Mikael Wohrne

Elisabeth Linnanheimo

Min revisionsberattelse har |lamnats

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2019-12-31

24 552 000

24 552 000

Elisabeth Blomdahl

Evilin Saritas
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1 2018-12-31

24 552 000

24 552 000
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KOMPELTTERANDE INFORMATION TILL ARSREDOVISNINGEN 2019

Forbrukning, kostnad per kvm bostadsarea

Ar 2019 2018 2017 2016 2015 2014

Elkostnad, kr 58 62 69 68 63 64
Varmekostnad, kr 84 90 46 52 37 47
Vattenkostnad, kr 32 69 42 43 43 43
Sophantering, kr 29 28 28 28 26 24

Foreningens likviditet och underhall

Féreningens hade vid arsskiftet fem stycken fastighetslan som vid &rsskiftet uppgick till sammanlagt 13 997 772 kr.
Réntesatser och villkorséndringsdagar framgar av not i arsredovisning.

Fér foreningens bostader betalas kommunal fastighetsavgift. Denna uppgick under 2019 till 1 377 kr per ligenhet da
féreningen betalar full avgift. Nytt taxeringsvérde &sétts fastigheten vart tredje &r vilket senast gjordes under 2019.

Andring av avskrivningsprincip avseende byggnader gjordes under 2014. Avskrivning av byggnad hade tidigare gjorts enligt
en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen dndrades sa att avskrivningen fortsattningsvis gérs linjart baserat pa
ursprungligt anskaffningsvérde minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod. Avskrivningar &r en
redovisningsmassig post som inte paverkar féreningens kassa.

Avséttning till féreningens fond for yttre underhall skall géras varje &r, i enlighet med féreningens stadgar, med minst

0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus. Detta motsvarar 70 020 kr eller 35,13 kr/kvm boyta. Féreningen har dock en
underhallsplan som styrelsen, genom en byggnadsteknisk konsult, lat uppdatera under 2019. Underhéllsplanen har en
planeringshorisont pa 30 &r. Enligt underhallsplanen bor 497 tkr eller 249 kr/kvm boyta séttas av till fonden varje ar. Detta for
att finansiering av framtida underhallskostnader ska kunna ske, samtidigt som underhéllskostnaderna férdelas éver aren pa
ett rattvist satt pd samtliga boende.

Under 2019 har en tvdttmaskin och en torktumlare bytts ut.

Under 2020 kommer.......ccccocoou.......



