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Styrelsen fér Brf Kringlan 2 far hdrmed lamna sin redogbrelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kringlan 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Stockholms ldn, Tyresé kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvédrvade 1992-02-03 fastigheten Krokanen 12 i Tyresé kommun. Féreningens fastighet bestar av 2 st
bostadshus innehallande 29 stycken bostadsratter.

Lagenhetsfordelning:
15st 2 rum och kdk
14 st 3 rum och kok

Den totala boytan &ar 1 993 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 24 800 000 kr, varav markvardet motsvarar
6400 000 kr och byggnadsvardet 18 400 000 kr

Fastigheten dr fullvdrdesforsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar dven kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga
medlemmar. Boende behéver séaledes inte teckna detta tillagg till sina hemférsakringar.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Ett avtal finns tecknat med MIBAB for tradgardsskotsel
under delar av aret samt snér6jning och sandning. Ren Standard KB har skétt stadningen under &ret. Service gallande
hissarna har foreningen avtal med ManKan Hiss AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-16 haft foljande sammansattning:

Mikael Wohrne Ordférande
Elisabeth Blomdahl Ledamot
Elisabeth Linnanheimo Ledamot
Evilin Saritas Ledamot
Goran Stiléus Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. For styrelsens arbete finns
ansvarsférsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisor
Tomas Ericson, Ordinarie

Borev Revison AB Suppleant
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Foreningens stadgar och ekonomisk plan

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-09.

Foreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket.

MEDLEMSINFORMATION
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Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 35 (f.g. ar 35) medlemmar férdelade pé 29 lagenheter. Samtliga bostader var vid
arets utgang upplatna med bostadsratt. Under &ret har en (f.g. ar en) éverlatelse skett.

Ingen medlem har tillkommit och inga medlemmar har lamnat féreningen under aret..

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning &r att tillata andrahandsuthyrning endast nér det kan visas, att

bostadsrattshavaren kommer att atervéanda och darmed behdver bostadsratten.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Foreningen dr ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1829 1985 1936 1921 1918 1920
Resultat efter finansiella poster, tkr -138 272 46 366 333 287
Soliditet % 40 39 38 36 35 34
Eget kapital, tkr 8910 9049 8776 8730 9363 8031
Taxeringsvarde, tkr 24 800 24800 20800 20800 20800 20132
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea bostader 858 936 950 954 954 954
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1117 1751 1367 1802 1313 894
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 13183 13998 14196 15027 15241 15457
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr - 6615 7023 7123 7540 7647 7756
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 53,16 56,44 68,25 72,24 73,27 76,78
Genomsnittlig skuldranta % 1,72 1,75 1,82 2 1,94 2,49
Antal overlatelser 1 1 1 1 3 5
Overlételsepris, kr/kvm bostadsrattsarea 32 895 0* 29545 33799 27920 24650

*= Qverlatelsen har skett genom arv
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Forandring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

3099 442

3 099 442

2 686 360
-138 289
2548 071

497 000
-330 888
2 381959
2548071

Fond for

yttre
underhall
2 853 680

409 300

3 262 980

Balanserat
resultat

2823 162

272 498

-409 300

2 686 360

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

272 498

-272 498

-138 289
-138 289
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RESULTATRAKNING
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
R e
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning 1 1829 151 1985 184
Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m. 1829 151 1985 184
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3,4,56 -1 350 475 -1077 312
Personalkostnader 7 -48 326 -48 940
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -335 030 -339 711
Summa rorelsekostnader -1733 831 -1465 963
Rorelseresultat , , 95 320 519 221
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 82 49
Rantekostnader och liknande resultatposter -233 691 -246 772
Summa finansiella poster -233 609 -246 723
Resultat efter finansiella poster -138 289 272 498
Resultat fore skatt -138 289 272 498

Arets resultat -138 289 272 498
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BALANSRAKNING

S

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

8 20 491 349
9,10 492 390
20 983 739

20 983 739

6 654
107 425
114 079

1Al 151 520
151 520

1116 967
1116 967

1382 566

22 366 305
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20 785 349
533 420
21318 769

21318769

3487
105 904
109 391

151 520
151 520

1751230
1751230

2012 141

23 330910
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Skuld till boende (inre fond)
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

SRR

20

3099 442
3262 980
6 362 422

2 686 360
-138 289
2548 071

8910 493

12 980 658

12 980 658

202 596
7817
68 649
2 347

6 000
187 745

475 154

22 366 305

e tatd

R
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ALkl e 18

3 099 442
2853 680
5953 122

2823 162
272 498
3 095 660

9 048 782

13799 352

13 799 352

198 420
7817
80 793
1657

194 089

482 776

23 330 910
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiellla anlaggningstillgangar

Avskrivning gérs 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Byggnad: 1,35%
Energibesparande atgarder: 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter
Parkeringsplatser

TV, Bredband & telefoni
Motorvarmare
Avrundning

Summa

Juli manad 2020 var avgiftsfri,

Not 2 Lopande reparationer och underhall

Rep. dérrar och las invandigt
Tvattstuga

Vatten/avfall

Varme

El

Hissar

Planteringar, trad och buskar
Ventilation

Reparationer av installationer
Tak

Summa

2020

-1709 795
-13 800
-104 052
-1512

8

-1 829 151

2020

1320
11253
5025
15832
71489
13798
17167
6 250

9 889
152 023

2019

-1 865 231
-14 400
-104 052
-1 512

11

-1985 184

2019

21988

20 190
10 928
42 544

8 388

104 038
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Not 3 Driftkostnader

Tradgardsskotsel, staddagar
Snérojning och sandning
Trappstadning
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Hyra entrémattor

Kabel TV

Hissar, besiktning

Hissar, serviceavtal
Fastighetsskotsel

Ovriga besiktningar & kontroller (tillsynsavgift radon)

Bredband, telefoni & TV
Summa

2020

44 800
16 025
27 300
107 247
159 978
121 151
54 285
54 997
9289
18 103
3955
5841
12813
8 309
91 040
735 133
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2019

49 266
40 875
27 300
115 238
168 360
64 025
57010
52 984
9343
17 920
7 645
5744

8 560
88 884
713 154

Den betydligt lagre vattenkostnaden fér 2019 gentemot 2020 beror pa att Tyreso kommun pé grund av en felaktig
matare debiterat ut alldeles for hog kostnad for vattenforbrukningen under perioden 20180424 - 20190415, varfor

foreningen i juni 2019 fick en kreditfaktura om ca 69 000 kr.

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier /material , kontorsmaterial

Kreditupplysningar

Telefon, bredband, porto samt hemsida

Upprattande av underhallsplan
Uppréttande av energideklaration
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Uppdatering av underhallsplan
Foreningsavgifter

Summa

Not 5 Planerat underhall

El

OVK

Tvattstuga

Atgardat dilationsfogar
Véarme

Summa

Styrelsen féreslar att avsattning till fonden for yttre underhall gérs med 497 000 kr i enlighet med foreningens

2020

396
400
6358

10 375
57 000
2152
3009
6 500
4 800
90 990

2020

8875

248 750
73 263
330 888

2019

1003

6 804
38 000
11250
11113
54 876
3222
1509
4710
132 487

2019

2 500
85 200

87 700
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underhallsplan.
Vidare féreslar styrelsen att foreningens fond for yttre underhall ianspraktages fér kostnaden for det planerade
underhallet.

Not 6 Fastighetsavgift , 2020 2019
Fastighetsavgift 41 441 39933
Summa 41 441 39933
Not 7 Arvoden och personalkostnader , ‘ 2020 2019
Arvoden och ersattnigar 40 000 40 000
Sociala kostnader 8 326 8 940
Summa 48 326 48 940

Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rakenskapsaret.

Not 8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 23 339 575 23 339 575
Utgdende anskaffningsvarden byggnad 23 339575 23 339575
Ingéende avskrivningar byggnad -3 377 426 -3 083 426
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -294 000 -294 000
Utgéaende avskrivningar byggnad -3 671426 -3 377 426
Ingéende anskaffningsvarde mark 823 200 823 200
Utgaende anskaffningsvirde mark 823 200 823 200
Redovisat virde 20 491 349 20 785 349
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer . . 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsviarden 820 600 820 600
Utgaende anskaffningsvérden 820 600 820 600
Ingaende avskrivningar -287 180 -246 150
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -41 030 -41 030
Utgaende avskrivningar -328 210 -287 180
Redovisat virde 492 390 533 420

Avser installation varmecentral.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Kortfristiga placeringar

Handelsbanken kortrantefond
Summa

Marknadsvardet pa fondandelarna var den 30/12 2020; 155 204 kr.

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, villkorsandringdag 2024-10-30, ranta 0,90%
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2023-04-30, ranta 1,15%
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2022-04-30 rinta 1,11%

Stadshypotek, 16st under aret

Stadshypotek, villkorsandringsdag 2026-03-30, rinta 3 %

Avgar kortfristig del, 2021 rs amorteringar
Summa

2020-12-31

180 579
180 579

-180 579

-180 579

2020-12-31

151 520
151 520

2020-12-31

4798 311
863 121
4131131
0

3390 691
-202 596
12 980 658
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2019-12-31

180 579
180 579

-175 898

-4 681
-180 579

2019-12-31

151 520
151 520

2019-12-31

4876 123
1078 815
4198 131
418 416
3426 287
-198 420
13 799 352
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Not 13 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stélida sakerheter

UNDERSKRIFTER

Tyreso den  / - 2021

Mikael Wohrne

Elisabeth Linnanheimo

UNDERSKRIFTER

Tyresé den  / - 2021

Mikael Wohrne

Elisabeth Linnanheimo

Var revisionsberéttelse har lamnats

Borev revision AB

Tomas Ericson

Huvudansvarig auktoriserad revisor

2020-12-31

24 552 000

24 552 000

Elisabeth Blomdahl

Evilin Saritas

Elisabeth Blomdahl

Evilin Saritas
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2019-12-31

24 552 000

24 552 000
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KOMPELTTERANDE INFORMATION TILL ARSREDOVISNINGEN 2020

Forbrukning, kostnad per kvm bostadsarea

Ar 2020 2019 2018 2017 2016 2015

Elkostnad, kr 54 58 62 69 68 63
Varmekostnad, kr 80 84 90 46 52 37
Vattenkostnad, kr 61 32 69 42 43 43
Sophantering, kr 27 29 28 28 28 26

Féreningens likviditet och underhall

Foreningens hade vid arsskiftet fyra stycken fastighetslan som vid arsskiftet uppgick till sammanlagt 13 183 254 kr.
Rantesatser och villkorsandringsdagar framgér av not 12 i arsredovisningen.

For féreningens bostader betalas kommunal fastighetsavgift. Denna uppgick under 2020 till 1 429 kr per lagenhet da
foreningen betalar full avgift. Nytt taxeringsvérde astts fastigheten vart tredje ar vilket senast gjordes under 2019.

Andring av avskrivningsprincip avseende byggnader gjordes under 2014. Avskrivning av byggnad hade tidigare gjorts enligt
en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen andrades sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart baserat pa
ursprungligt anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod. Avskrivningar ar en
redovisningsmadssig post som inte paverkar féreningens kassa.

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall skall géras varje ar, i enlighet med foreningens stadgar, med minst

0,3 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet. Detta motsvarar 74 400 kr eller 37,33 kr/kvm boyta. Féreningen har dock
en underhallsplan som styrelsen, genom en byggnadsteknisk konsult, lat uppdatera under 2019. Underhéllsplanen har en
planeringshorisont pa 30 ar. Enligt underhallsplanen bor 497 tkr eller 249 kr/kvm boyta sattas av till fonden varje ar. Detta for
att finansiering av framtida underhallskostnader ska kunna ske, samtidigt som underhéllskostnaderna férdelas 6ver aren pa
ett rattvist satt pa samtliga boende.



