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Styrelsen for BRE Guditerrassen far

Forvaltningsberattelse s

2020-01-01 1l 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-01-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-13.

Féreningen har sitt séte i Tyresé kommun.

Arets resultat &r battre jamfort med 2019 frimst beroende pa ligre reparations- ach underhillskostnader.
Driftkostnaderna ér ligre jaimfSrt med 2019 beroende pd Iigre kostnader for el-,vatten- och virme- och skdtselkostnader
dock dr kostnad for bredband hdgre pga forindrat avtal, vilket innebir tillging till bredband, IP-telefoni och TV utan
kostnader for de boende.

Antagen budget fOr verksamhetsdr 2021 #r faststilld och visar pé ett Sverskott motsvarande 524 tkr fore dispositioner.
Likvidamedel vid ingéngen av ret 7 578 tk och vid utgéngen av ret uppgick likvida medel till 12 911 tkr, en
forbittring med 5 333 tkr. Férbiittringen beror frimst pa forsiljning av nya ligenheten i februari 2020.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 371% till 617%.

I resultatet ingér avskrivningar med 955 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 555 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheterna Nésby 60:1 och Gudéviken 1 och ir beligen i Tyresd kommun.
Byggnadsar 1985-1987. Pa fastigheterna finns 116 st terrassligenheter. En ligenhet har tillkommit under ret som
fardigstilldes i borjan av 2020 och sldes i februari 2020.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Linsforsdkringar.
1 forsdkringen ingér styrelseftrsikring och skadedjursforsikring,

Ligenhetsfordelning
I ro.k. 2ro.k 3ro.k. 5 ro.k. Summa
22 30 32 32 116
Bostiider bostadsriitt 10 144 m?

Ytan f6r bostdder har Skat med 87 m? motsvarande den nya ligenheten.

Arets taxeringsvirde 117 000 000 kr
Féregaende ars taxeringsvirde 117 000 000 kr
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Rot Bygg C Andersson Fastighetsservice

KEAB-gruppen Stidning

Stockholms Hiss & Elteknik Hisservice

Vattenfall Kundservice AB El

Vattenfall Kundservice AB Fjarrvirme

Telia Sverige AB Kabel-TV

Aimo Park ParkeringsGvervakning

Plog och Mark AB Vinterskétsel

Recycling i Stockholm AB Returpapper

DAFO Brandsyn

Lansforsikringar FastighetsfSrsikring

Nordomatic Prognosstyrning for undercentral

Wiab Service undercentral

Soderkyl Underhallsavtal for tvittutrustning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Idpande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av
normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 637 tkr och planerat underhall for

1 455 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utfrda underhall”.

Underhallsplan:

Styrelsen har under aret arbetat med foreningens underhallsplan for att 1angsiktigt kunna planera och budgetera for

framtida renovering och underhall.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Malning fasader 583
Renovering paborjad av tvittstuga 112
Efterkontroll OVK 8
Betongarbeten 150
Byte paneler 301
Byte staket 67
Underhall brygga 134
Renovering el-installation p-platser 66
Ovrigt underh3ll 34
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering fasader och fonster 2021 fortsdttning
Renovering betong 2021
Renovering tvittstuga 2021
Byte av varmvattentankar 2021

Efter senaste stimman och dérpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Monika Moberg Falk Ordf6rande 2022

Ake Malmberg Vice ordftrande 2021

Britt-Marie Englund Ledamot 2022

Rut Bjork Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lise-Lotte Hernstrém Olofsson Suppleant 2021

Sven Lysén Suppleant, sekreterare 2021

Thomas Bergman Suppleant 2021

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2021
Lars Norin Fértroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2021
Anna Neppenstrom Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cecilia Rahmqvist Sammankallande 2021
Lotta Bjurel 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets brjan uppgick foreningens medlemsantal tilt 152 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 155 personer.

Féreningens drsavgift andrades 2014-01-01 di den hajdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen bestutat om oférindrad érsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 tverltelser av bostadsriitter skett (féregaende ér 12 st.)

Foreningens samtliga lagenheter &r upplitna med bostadsritt.
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Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att flja Hyresndmndens praxis. For att uppldta bostadsritten i andra
hand krivs styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt dr forverkad och foreningen
siledes beriittigad att siiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes i

andra hand.

I samband med féreningsstimman 2020 tillsattes en grupp som fick till uppgift att utreda méjligheten att installera
laddningsstolpar pé véra befintliga P-platser for el/hybrid-bilar.

Styrelsen mottog gruppens slutrapport i november 2020 och tog beslut om att installera sex

laddplatser med planerad installationsstart mars 2021. Féreningen hade redan innan laddgruppens start, medverkat i ett

pilotprojekt for dndamaélet under ett ar.

Under 2021 kommer ocksi planering och projektering av flytt av tviittstuga pd Tegviigen att pdborjas. Detta for att ge

mdjlighet att bygga om den nuvarande tvittstugan pa till en ldgenhet som efter forsaljning kan ge inkomst till

foreningen.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 9643 9575 9576 9516
Resultat efter finansiella poster 1599 1104 -81 -1 544
Resultat exklusive avskrivningar 2 555 2021 837 -626
Balansomslutning 97 401 92 608 91 366 92 344
Soliditet % 26 22 21 21
Likviditet % *37 371 533 405
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 816 816 816 816
Driftkostnader, kr/m? 507 567 667 792
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 363 411 438 431
Riinta, kr/m? 144 142 160 165
Lan, kr/m? 6919 7016 7 053 7090
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Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintéikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

*) Exklusive kortfristiga 1in som ska omsittas niista ar dr foreningens likviditet 617%.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr I

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételseavgifter

Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Tanspraktagande av
underhalisfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter

Arets resultat

9439 505

88 740

0

3426478

6568 135

1000 000

-1 000 000

3242 107
-1 000 000
1104 253

1000 000

1104253

-1104 253

1599 583

Vid 4rets slut

9 528 245

3426478

6 568 135

4 346 360

1599 583

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning

Arets ianspraktagande av underhillsfond

Summa

4 346 359
1599 583
-1 000 000
1 000 000

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Reservering till underhillsfonden

Tanspraktagande av underhallsfonden

Att balansera i ny rikning i kr

5945 942

-2 000 000

3945942

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9642727 9 574 798
Ovriga rorelseintikter Not 3 52923 180 602
Summa rorelseintikter 9 695 650 9 755 400
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5141 292 -5 719 006
Ovriga externa kostnader Not 5 -272 098 -310 580
Personalkostnader Not 6 -303 109 -301 916
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligngar Not 7 -955 254 -917 140
Summa rirelsekostnader -6 671 754 -7 248 642
Rérelseresultat 3023 896 2 506 758
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33735 25618
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 458 048 -1428 124
Summa finansiella poster -1 424 313 -1 402 506
Resultat efter finansiella poster 1 599 583 1104253
Arets resultat 1599 583 1104253
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Balansrakning

Belopp i kr - 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 83 651 318 81392 363
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 678 543 691 108
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 2 852104
Summa materiella anldggningstillgingar 84 329 860 84 935 575
Summa anliggningstillgingar 84 329 860 84 935 575
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4448 0
Ovriga fordringar Not 11 1769 2007
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 153 557 92 765
Summa kortfristiga fordringar 159 774 94772
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 12 911 268 7578094
Summa kassa och bank 12 911 268 7 578 094
Summa omsiittningstillgangar 13 071 042 7 672 866
Summa tillgingar 97 400 902 92 608 441
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 954 723 9 439 505

Fond for yttre underhall 6 568 135 6 568 135

Summa bundet eget kapital 19 522 858 16 007 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 346 359 3242107

Arets resultat 1 599 583 1104253

Summa fritt eget kapital 5945 942 4 346 359

Summa eget kapital 25 468 800 20 353 999
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 37 000 000 70 188 078

Summa lingfristiga skulder 37 000 000 70 188 078

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 33188 078 373 080

Leverantrsskulder 383724 353 961

Skatteskulder 8432 5611

Ovriga skulder Not 15 84 357 84 065

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1267511 1249647

Summa Kortfristiga skulder 34 932 102 2 066 364

Summa eget kapital och skulder 97 400 902 92 608 441
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre firetag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillfsrlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 100
Installationer, borrhal bergvirme Linjar 60

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 8272307 8208 076
Hyror, lokaler 116 551 116 121
Hyror, p-platser 237 360 236 910
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 548 -2 853
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -34 720 -27 000
Bréansleavgifter, bostader 1033 352 1025 544
Elavgifter 20425 18 000
Summa nettoomséttning 9642727 9574 798

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 18 908 23 681
Fakturerade kostnader 2520 540
Ovriga rérelseintikter 31495 34 798
Forsakringsersittningar 0 121 583
Summa dvriga rorelseintikter 52923 180 602
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Not 4 Driftskostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 454 768 -1 582975
Reparationer -637 320 -844 023
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -164 335 -158 355
Arrendeavgifter -7 544 -7 366
Forsdkringspremier -110 505 -105 812
Kabel- och digital-TV -386 547 -125152
Systematiskt brandskyddsarbete -8 639 -6 305
Obligatoriska besiktningar -7 444 -7 883
Snd- och halkbekémpning -99 838 =273 305
Férbrukningsinventarier -22 280 -24 526
Vatten -444 292 -455 433
Fastighetsel -239397 -361 212
Uppvirmning -485 430 -576 043
Sophantering och atervinning -197 672 -219 965
Forvaltningsarvode skétsel -875 280 -970 652
Summa driftskostnader -5141 292 -5 719 006
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -96 085 -93 672
IT-kostnader -8 660 -24 599
Arvode, yrkesrevisorer -25 750 -21 750
Ovriga forvaltningskostnader -15 345 -32134
Kreditupplysningar -3 150 -900
Pantf6rskrivnings- och dverlitelseavgifter -17 978 -25 076
Kontorsmateriel -5 832 -3571
Telefon och porto -6 190 -5 759
Medlems- och foreningsavgifter -7 890 -7740
Konsultarvoden -57 350 -51 649
Bankkostnader -3 730 -3474
Ovriga externa kostnader -24 139 -40 256
Summa dvriga externa kostnader -272 098 -310 580
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
] 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -156 500 -158 200
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -25 388 -21 200
Ovriga arvoden -52 800 -52 800
Ovriga personalkostnader, i samband med ombyggnad av ligenheter -32 000 -30 000
Ovriga personalkostnader, utbildning -500 -2 100
Sociala kostnader -35921 -37616
Summa personalkostnader -303 109 -301 916



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -942 689 -904 574
Avskrivning Installationer -12 566 -12 566
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -955 254 -917 140
anlidggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan R
Byggnader 104 047 260 104 047 260
Mark 5 090 000 5 090 000
109 137 260 109 137 260
Arets anskaffningar
Byggnader, ombyggd lokal till ldgenhet 3 201 643 0
3 201 643 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 112 338 903 109 137 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 174 994 -13 270 420
-14 174 994 -13 270 420
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -942 689 <904 574
-942 689 -904 574
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 117 683 -14 174 994
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -13 569 903 -13 569 903
-13 569 903 -13 569 903
Restvirde enligt plan vid arets slut 83 651 318 81 392 363
Varav
Byggnader 78 561 317 76 302 363
Mark 5090 000 5 090 000
Taxeringsvarden
Bostidder 117 000 000 117 000 000
Totalt taxeringsvéarde 117 000 000 117 000 000
varav byggnader 88 000 000 88 000 000
varav mark 29 000 000 29 000 000



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

) 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 753 938 753 938
753 938 753 938
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 753 938 753 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -62 830 -50 264
-62 830 -50 264
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -12 566 -12 566
-12 566 -12 566
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -75 396 -62 830
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 396 -62 830
Restvirde enligt plan vid arets slut 678 542 691 108
Varav
Installationer 678 542 691 108
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets slut, ombyggnad av lokal till Igenhet 0 2852104
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1 769 2007
Summa 6vriga fordringar 1769 2 007
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 27 987 26 543
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 569 24 021
Forutbetald kabel-tv-avgift 81306 31288
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 695 10913
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 153 557 92 765
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Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1909 5652
Bankmedel, SBAB 9612557 6 590 269
PlusGiro 8902 21018
Transaktionskonto, Swedbank 3287900 961 155
Summa kassa och bank 12 911 268 7 578 094

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 70 188 078 70 561 158
Niésta ars omsittning av 1an -33 188 078 -373 080
Langfristig skuld vid arets slut 37 000 000 70 188 078

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta 1an

SBAB 0,90% 2021-02-28 14 284 500,00 0,00 208 000,00 14 076 500,00

SBAB 4,32% 2021-07-22 19 276 658,00 0,00 165 080,00 19 111 578,00

SBAB 1,32% 2022-01-12 27 000 000,00 0,00 0,00 27 000 000,00

SBAB 1,20% 2023-10-11 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00

Summa 70 561 158,00 0,00 373 080,00 70 188 078,00

Beriknad amortering de nirmaste fem aren #r ca 373 080 kr &rligen

Kommande verksamhetsr har féreningen tvé 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som

kortfristiga Ian.
Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 83952 83195
Clearing, oidentifierad inbetalning 405 870
Summa évriga skulder 84 357 84 065
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Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 49927 49 973
Upplupna elkostnader 35428 40 156
Upplupna virmekostnader 72 895 77572
Upplupna kostnader for renhéllning 2269 0
Upplupna revisionsarvoden 24 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 0 13 063
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 307 277 286 623
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 775 715 760 260
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 267 511 1 249 647
Not 17 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 97 207 000 97 207 000

_Not 18 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stilining,

intriffat,
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Gudéterrassen, org.nr 716418-6392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gudoterrassen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen f6r f6reningen.

Grund fior uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krayv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga

och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ir tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
#indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anviénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhallanden goéra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
s#tt som ger en rittvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsriittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Guddterrassen for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande fSreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar Gverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillridckliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r fSrsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pi ett betryggande
Sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvalitningen, och
dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
fsrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért méil betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
séikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hoog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens Sverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig fridmst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfsrs baseras pa den auktoriserade revisoms
professionella beddmning och &vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och forhallanden som 4r vdsentliga for
verksamheten och diir avsteg och Svertridelser skulle ha
sirskild betydelse for freningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens Gverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriitslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 5141292 5 719 006
Ovriga externa kostnader 272 098 310 580
Personalkostnader 303109 301916
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 955 254 917 140
anldggningstillgingar
Finansiella poster 1435302 1 402 506
Summa kostnader 8 107 056 8 651 147
2010 509,00
I Owriga kostnader
B Av- och nedskrivningar ay materiella och immateriella
anldggningstifigingar
I Driftkostnader

5141 292,00




Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den Arliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, p&verkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fdreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfringsnimndens K-regelverk,

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som freningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pi ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska Idpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.



Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas Aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I5ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
JjamfSra bostadsréitsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tiligingarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsfSrmaga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en fSrening har 1&g soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 13n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhilina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr féreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte & hiinforiiga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsfreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 Ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p lokalerna.



Underhallsplan
Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser I5pande underhall som ¢j

finns med i underhalisplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fireningen

behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens 4rsstimma.



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

BRF GUAOLErrasSS@N /o swrcuisarasen: samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar ach fastighetsbolag med ckonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ,
0771-860 860 , Rikz;b*yggeu

www.riksbyggen.se Ruwvnfir helba Livel



