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Styrelsen for BRF Guddterrassen far

Forvaltningsberittelse  irios i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ikta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1984-01-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-13,

Fareningen har sitt siite i Tyresé kommun.

Arets resultat #r bittre #n foregéende 4rs frimst beroende pa ldgre réntekostnader, underhallskostnader, dock négot
hégre kostnader for reparationer. Driftkostnaderna &r i niva med foregdenden dr exkl underhall- och reprationskostnader
med undantag av snrdjning samt uppvirmning och elkostnader som har minskat.

Antagen budget for verksamhetsar 2020 #r faststilld och visar pé ett &verskott motsvarande 1 139 tkr fore dispositioner.
Likvidamedel vid ingdngen av éret 8 134 tkr och vid utgdngen av dret uppgick likvida medel till 7 578 tkr, en
forsimring med 556 tkr.

I'resultatet ingdr avskrivningar med 917 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 021 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med dganderitt fastigheterna Nisby 60:1 och Gudéviken 1 och r beldgen i Tyresd kommun.
Byggnadsar 1985-1987. P4 fastigheterna finns 115 st terrassldgenheter,

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lénsforsdkringar.
I forsdkringen ingdr styrelseforsikring och skadedjursforsiikring.

Ligenhetsfordelning
I ro.k. 2ro.k. 3ro.k. Sro.k. Summa
22 30 31 32 115
Bostéider bostadsritt 10 057 m?
Arets taxeringsviirde 117 000 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 100 086 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal. .

2 I ARSREDOVISNING BRF Gudéterrassen Org.nr: 716418-6392



Féreningen har ingitt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Rot Bygg C Andersson
KEAB - Gruppen
Stockholms Hiss & Elteknik
Vattenfall Kundservice AB
Vattenfall Kundservce AB
TeliaSonera AB

Aimo Park

Plog och Mark AB
Recycling i Stockholm AB
DAFO

Lansforsikringar
Nordomatic

Wiab

Soderkyl

Teknisk status
Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfsrs I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfsrt reparationer for 844 tkr och planerat underhall for

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsservice
Stddning

Hisservice

El

Fjdrrvdarme

Kabel-TV
Parkeringsovervakning
Vinterskétsel
Returpapper

Brandsyn
Fastighetsforsdkring
Prognosstyrning for undercentral
Service undercentral

Underhéllsavtal for tvittutrustning

1 583 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhillsplan:

Styrelsen har under aret arbetat med foreningens underhéllsplan for att langsiktigt kunna planera och budgetera for

framtida renovering och underhl].

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Arets utférda underhill

Beskrivning Belopp
Malningsarbeten 818 tkr
Byte tvittstugeutrustning 84 tkr
Stamspolning 87 tkr
Byte radiatorer och termostater 134 tkr
Obligatorisk ventilationskontroll 137 tkr
Panelbyten 323 tkr
Planerat underhill Ar Kommentar
Renovering fasader och fonster 2020-2021
Malningsarbeten 2020-2021
Renovering tvittstugor 2020-2021
Malning hissentréer 2020
Underhall utemiljé 2020
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Efter senaste stimman och dérpa f5ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Monica Moberg Falk Ordférande 2020
Ake Malmberg Vice ordftrande 2021
Rut Bjark Ledamot 2021
Britt-Marie Englund Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Grénberg Suppleant, sekreterare 2020
Lise-Lotte Olofsson Hernstrom Suppleant 2020
Sven Lysén Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2020
Lars Norin Fértroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2020
Gunnar Bjurel Fortroendevald revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cecilia Ramqvist Sammankallande 2020
Lotta Bjurel 2020

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sétt som visentligt skiljer
sig frédn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen har under ret byggt om gamla expeditionen till ligenhet. Ligenheten #r sild med tilltréide i februari 2020.
Nedlagda kostnader pa bokslutsdagen redovisas i not 10.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets barjan uppgick foreningens medlemsantal till 151 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 152 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 d& den hjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftriindrad arsavgift.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 10 st).
Foreningens samtliga ldgenheter #r uppldtna med bostadsriitt.

Foreningen har under verksamhetsaret tecknat kollektivt avtal med Telia for bredband och IP-telefoni.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att folja Hyresnamndens praxis. For att uppléta bostadsritten i andra
hand krévs styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen
sdledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i
andra hand/

/
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 9575 9576 9516 9517 9 521
Resultat efter finansiella poster 1104 -81 -1 544 1 854 188
Resultat exklusive avskrivningar 2021 837 -626 2771 1105
Balansomslutning 92 608 91 366 92 344 95013 94 236
Soliditet % 22 21 21 22 20
Likviditet % 371 533 405 556 335
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 816 816 816 816 816
Driftkostnader, kr/m?2 567 667 792 482 609
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 411 438 431 437 465
Riéinta, kr/m? 142 160 165 168 194
Lén, kr/m? 7016 7053 7090 7227 7264
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Nettoomsiittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.ﬁ
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhillsfond Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. rsstimmobeslut

* lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

9439 505

6568 135 3322723
1000 000 -1 000 000
-80 616

-1 000 000 1 000 000

-80 616

80616

1104 253

Vid drets slut

9439 505

6 568 135 3242 107

1104 253

Resultatdisposition

Till drsstimmans fSrfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

3242 107
1104 253
-1 000 000
1 000 000

4 346 359

Styrelsen foreslér f5ljande disposition till &rsstimman:

Reservering till underhalisfonden

lanspraktagande av underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

-1 000 000

3 346 359

Vad betraffar freningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9574 798 9575 778
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 602 67 604
Summa rirelseintiikter 9 755 400 9 643 379
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5 719 006 -6 711 933
Ovriga externa kostnader Not 5 -310 580 -241 922
Personalkostnader Not 6 -301 916 -263 367
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 -917 140 -917 340
Summa riorelsekostnader -7 248 642 -8 134 562
Réirelseresultat 2 506 758 1 508 817
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 25618 27 253
Rintekostnader och liknande resultatposter -1428 124 -1 616 686
Summa finansiella poster -1 402 506 -1 589 434
Resultat efter finansiella poster 1104 253 -80 616
Arets resultat 1104 253 -80 616
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 81392 363 82 296 937
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 691 108 703 674
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 2852104 80916
Summa materiella anliiggningstillgangar 84 935 575 83 081 527
Summa anléiggningstillgangar 84 935 575 83 081 527
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 65
Ovriga fordringar Not 11 2007 3312
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 12 92 765 147 4438
Summa kortfristiga fordringar 94 772 150 825
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 7578 094 8 133 575
Summa kassa och bank 7 578 094 8133 575
Summa omsittningstillgingar 7 672 866 8§ 284 400
Summa tillgingar 92 608 441 91 365 927
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 439 505 9 439 505

Fond for yttre underhall 6568 135 6 568 135

Summa bundet eget kapital 16 007 640 16 007 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3242 107 3322723

Arets resultat 1104 253 -80 616

Summa fritt eget kapital 4 346 359 3242107

Summa eget kapital 20 353 999 19 249 747
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 70 188 078 70 561 158

Summa langfristiga skulder 70 188 078 70 561 158

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 373 080 373 080

Leverantdrskulder 353961 313 094

Skatteskulder 5611 14 746

Ovriga skulder Not 15 84 065 92 620

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1 249 647 761 483

Summa kortfristiga skulder 2 066 364 1 555022

Summa eget kapital och skulder 92 608 441 91 365 927
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfbringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nir det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt site.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer, borrhal bergvirme Linjar 60

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 8208 076 8208 072
Hyror, lokaler 116 121 115616
Hyror, p-platser 236 910 238979
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 853 -2 858
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -27 000 -27 800
Brénsleavgifter, bostider 1025 544 1025 544
Elavgifter 18 000 18 222
Summa nettoomsiittning 9 574 798 9575775

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 23 681 18 180
Fakturerade kostnader 540 720
Ovriga rérelseintiikter 34798 39 521
Férsékringsersittningar 121 583 9183
Summa bvriga rérelseintikter 180 602
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1582975 -2298 859
Reparationer -844 023 =702 581
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -158 355 -154 615
Arrendeavgifter -7 366 -7322
Férsakringspremier -105 812 -110 873
Kabel- och digital-TV -125152 -125 100
Systematiskt brandskyddsarbete -6 305 -3 713
Obligatoriska besiktningar -7 883 -8 455
Sn&- och halkbekimpning =273 305 -335192
Forbrukningsinventarier -24 526 -91 908
Vatten -455 433 -393 195
Fastighetsel -361 212 -420 712
Uppvirmning -576 043 -896 971
Sophantering och atervinning =219 965 -227 489
Forvaltningsarvode skitsel -970 652 -934 947
Summa driftkostnader -5 719 006 -6 711 933

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -93 672 -90 652
IT-kostnader -24 599 -14 864
Arvode, yrkesrevisorer -21 750 -21 594
Ovriga forvaltningskostnader -32 134 -27 179
Kreditupplysningar -900 -1991
PantfSrskrivnings- och &verlitelseavgifter -25 076 -18 166
Kontorsmateriel -3 571 -4 879
Telefon och porto -5 759 -3 988
Medlems- och foreningsavgifter -7 740 -7 580
Konsultarvoden =51 649 -43 393
Bankkostnader -3 474 -1929
Ovriga externa kostnader -40 256 -5 706
Summa &vriga externa kostnader -310 580 =241 922

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -158 200 -157 800
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare =21 200 -14 000
Ovriga arvoden -52 800 -47 157
Ovriga kostnadsersittningar, i samband med ombyggnad ldgenhet -30 000 0
Ovriga personalkostnader, utbildning -2 100 -1 600
Sociala kostnader -37 616 -42 810
Summa personalkostnader -301 916 -263 367
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlédggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -904 574 -904 774
Avskrivning Installationer -12 566 -12 566
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -917 140 -917 340
anldaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 104 047 260 104 047 260
Mark 5090 000 5 090 000
109 137 260 109 137 260
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 109 137 260 109 137 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -13 270 420 -12 365 646
-13 270 420 -12 365 646
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -904 574 -904 774
-904 574 -904 774
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 174 994 -13 270 420
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -13 569 903 -13 569 903
-13 569 903 -13 569 903
Restvirde enligt plan vid arets slut 81 392 363 82 296 937
Varav
Byggnader 76 302 363 77 206 937
Mark 5090 000 5090 000
Taxeringsvéarden
Bostéder 117 000 000 100 000 000
Lokaler 86 000
Totalt taxeringsvirde 117 000 000 100 086 000
varav byggnader 88 000 000 75 086 000
varav mark 29 000 000 25 000 000 3
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 753 938 753 938
753 938 753 938
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 753 938 753 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -50 264 -37 698
-50 264 -37 698
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -12 566 -12 566
-12 566 -12 566
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -62 830 -50 264
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -62 830 -50 264
Restvérde enligt plan vid arets slut 691 108 703 374
Varav
Installationer 691 108 703 374
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets slut, ombyggnad lokal till ligenhet 2852104 80916
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2007 3312
Summa 6vriga fordringar 2 007 3312
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 26 543 26 182
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 021 23418
Forutbetald kabel-tv-avgift 31288 31288
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 10913 66 560
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 92 765 147 448
7
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Not 13 Kassa och bhank
2019-12-31 2018-12-31

Handkassa 5652 2355
Bankmedel 6 590 269 7 465 190
PlusGiro 21018 48 468
Transaktionskonto 961 155 617 562
Summa kassa och bank 7 578 094 8133 575

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 70 561 158 70 934 238
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -373 080 -373 080
Langfristig skuld vid arets slut 70 188 078 70 561 158

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omesatta amorteringar
lan
SBAB 1,20% 2020-02-19 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,00% 2020-05-29 14 492 500,00 0,00 208 000,00 14 284 500,00
SBAB 4,32% 2021-07-22 19 441 738,00 0,00 165 080,00 19 276 658,00
SBAB 1,32% 2022-01-12 27000 000,00 0,00 0,00 27 000 000,00
Summa 70 934 238,00 0,00 373 080,00 70 561 158,00

Under nista rékenskapsar ska foreningen amortera 373 080 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren ir ca 373 080 kr arligen

Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 83 195 91 840
Avridkning hyror och avgifter 0 780
Clearing, oidentifierad inbetalning 870 0
Summa évriga skulder 84 065 92 620

7
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 49 973 8726
Upplupna elkostnader 40 156 55 889
Upplupna vérmekostnader 71572 107 507
Upplupna kostnader for renhillning 0 763
Upplupna revisionsarvoden 22 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 13 063 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 286 623 128 546
Férutbetalda hyresintiakter och arsavgifter 760 260 438 052
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1249 647 761 483
Not 17 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 97 207 000 97 207 000

Not 18 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rkenskapsdrets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Sy 7esr 20303 04

Ort.och datum
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Monica Moberg Falk Ake Malmberg
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Rut Bjork Britt-Marie Englund

Vir revisionsberiittelse har limnats $/29() -d ﬁ'-é? #

Engzells Revisionsbyrd AB

f
f’ W KR
Per Engzell : Lars Norin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gudbterrassen, org.nr 716418-6392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsfreningen Gudsterrassen for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Viftillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillridckliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka fdrmagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

®  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller f5rhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att forts4tta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller frhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
séitt som ger en rittvisande biId./7



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stédllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gudtterrassen for &r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt,

Styrelsen ansvarar fr fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

*  pé ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder
eller férsummelser som kan fSranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens &verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens &verskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sédrskild betydelse fr foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande fSreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 5719006 6 711 933
Ovriga externa kostnader 310 580 241 922
Personalkostnader 301916 263 367
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 917 140 917 340
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1 402 506 1589 434
Summa kostnader 8 651 147 9723 995

2015 002,00

M (Ovriga kostnader

anldggningstillgingar
M Driftkostnader

35719 006,00

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar fSreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvidrmningen av féreningens hus.
Briinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f&r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och frbattringar i respektive ligenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadstitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberiittelsens innehall
regleras i Bokftringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar f5r t.ex. en forsikring i forvig sa #r det en frutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som féreningen snnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pi ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.
Om fSreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig



forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.
Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men finnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fSrmaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, brﬁnsle): Likviditeten erhélls genom att
Jjdmfdra bostadsrittsfreningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en fSrening har lag soliditet ér det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med l4n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet fiir erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den Ipande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter ir
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde fir fastigheten.

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 Ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.



Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Ipande underhill som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdimma.
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Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyg gen

www.riksbyggen.se Ruwn fir hela Livet



