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Styrelsen for BRF Guddterrassen far

Forvaltningsberattelse ™"

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-01-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-13.

Foreningen har sitt séte i Tyresé kommun.
Arets resultat dr bittre dn foregdende 4rs beroende pé ldgre underhallskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har samma niva som foregdende ar exkl underhall dock har fastighetsskétseln minskat
men sndrdjning och kostnaden for vatten har 6kat.

Antagen budget for verksamhetsar 2019 ér faststdlld och visar pé ett Gverskott motsvarande 421 tkr fore dispositioner.
Likvidamedel vid ingéngen av dret 8 326 tkr och vid utgdngen av aret uppgick likvida medel till 8 134 tkr, en
forsamring med 192 tkr. '

I resultatet ingar avskrivningar med 917 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 837 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med dganderitt fastigheterna Néisby 60:1 och Gudéviken 1 och &r beldgen i Tyres6 kommun.
Byggnadsar 1985-1987. P4 fastigheterna finns 115 st terrassldgenheter.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar.
I forsikringen ingér styrelseforsikring och skadedjursforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3ro.k. 5ro.k. Summa
22 30 31 32 115
Bostéder bostadsrétt 10 057 m?
Arets taxeringsvirde 100 086 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvirde 100 086 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Rot Bygg C Andersson Fastighetsservice

Ren Standard i Stockholm Stidning

Stockholms Hiss & Elteknik Hisservice

Vattenfall Kundservice AB El

Vattenfall Kundservce AB Fjarrvdrme

TeliaSonera AB Kabel-TV

Q-Park AB Parkerings6vervakning

Plog och Mark AB Vinterskotsel

Recycling i Stockholm AB Returpapper

DAFO Brandsyn

Linsforsakringar Fastighetsforsakring
Nordomatic Prognosstyrning for undercentral
Wiab Service undercentral

Ssderkyl Underhéllsavtal for tvittutrustning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ispande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av
normala fSrslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 703 tkr och planerat underhall for
2299 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Styrelsen har under ret arbetat med foreningens underhallsplan for att langsiktigt kunna planera och budgetera for

framtida renovering och underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)Beskrivning

Belopp

Flytt av expedition samt renovering av bastun med
tillhérande utrymimen

Malningsarbeten

Byte tviittmaskin
El/fiberarbeten expeditionen
Installation véirmepanna
Byte termostater
Behandling av tak
Panelbyte fasader
Fonsterunderhall

Ovrigt underhall
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215 tkr
928 tkr
47 tkr
53 tkr
300 tkr
54 tkr
61 tkr
566 tkr
51 tkr
24 tkr




Planerat underhall

Ar

Kommentar

Renovering fasader och fonster

Maélningsarbeten

Byte varmvattentank

Obligatorisk ventilationskontroll samt rengdring

kanaler

Spolning avlopp

2019
2019
2019

2019
2019

Efter senaste stimman och dérpé fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stiimma
Monica Moberg Falk Ordfsrande 2019

Ake Malmberg Vice ordforande 2019

Ruth Bjork Sekreterare 2019

Camilla Borlin, avgick okt 2018 Ledamot 2020

Britt-Marie Englund Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Gronberg Suppleant 2019

Lise-Lotte Olofsson Hernstrom Suppleant 2019

Sven-Olov Lysén Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
BoRev Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2019

Lars Norin Fortroendevald revisor 2019

Revisorssuppieanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
BDO Revisionsbyré i Uppsala Auktoriserad revisor 2019

Mathias Uhmer, avflyttat Fortroendevald revisor 2019

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Cecilia Ramqvist Sammankallande 2019

Lotta Bjurell 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsiret har foreningen startat ombyggnad av gamla expeditionen till ligenhet. Nedlagda kostnader

redovisas i Not 10.

Foreningen har under 4ret uppgraderat virmecentralen med en ny elpanna. Genom denna étgérd har freningen kunnat

siinka den fasta kostnaden med 100 tkr/ar.

Fortsatt utbyte av utomhusbelysning till LED-lampor samt byte av termostater i ldgenheter.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 151 personer.

Féreningens arsavgift indrades senast 2014-01-01 dé den hojdes med 2%.

Efter antagen budget for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofréndrad drsavgift.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 15 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter ér upplatna med bostadsritt.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata bostadsrétten i andra
hand krévs styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till légenhet som innehas med bostadsritt ar forverkad och foreningen
saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i

andra hand.
Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 9576 9516 9517 9521 9518
Resultat efter finansiella poster -81 -1 544 1 854 188 -254
Resultat exklusive avskrivningar 837 -626 2771 1105 651
Balansomslutning 91 366 92 344 95013 94 236 93 995
Soliditet % 21 21 22 20 20
Likviditet % 533 405 556 335 682
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 816 816 816 816 816
Driftkostnader, kr/m? 667 792 482 609 558
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 438 431 437 465 389
Riénta, ki/m? 160 165 168 194 279
Lén, kr/m? 7053 7 090 7227 7264 7301
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 9439 505 0 0 9232035 2202489 -1543 665

Extra reservering for underhall

enl. stammobesiut 1 000 000 -1 000 000

Disposition enl. &rsstammobeslut -1 543 665 1543 665

lanspréktagande av

underhéllsfond -3 663 900 3663 900

Arets resultat 80616

Vid Arets shut 9 439 505 0 0 6 568 135 3322724 -80 616

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fsljande medel

Balanserat resultat 658 823
Avets resultat -80 616
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 3663900
Summa 3242 107

Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstimman:

Reservering till yttre reparationsfonden -1 000 000
Tanspraktagande av yttre reparationsfonden 1000 000
Att balansera i ny rikning 3242 107

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9575775 9516158
Ovriga rorelseintikter Not 3 67 604 43 209
Summa rorelseintiikter 9 643 379 9 559 368
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 711 933 -8 033 966
Ovriga externa kostnader Not 5 241922 249618
Personalkostnader Not 6 -263 367 -262 025
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -917 340 -917 340
Summa rorelsekostnader -8 134 562 -9 462 949
Rorelseresultat 1508 817 96 419
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 27253 30 792
Réntekostnader och liknande resultatposter -1616 686 -1 670 876
Summa finansiella poster -1 589 434 -1 640 084
Resultat efter finansiella poster -80 616 -1 543 665
Arets resultat -80 616 -1543 665
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 82296 937 83201 711
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 703 674 716 240
Pigiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 80916 0
Summa materiella anliggningstillgangar 83 081 527 83917951
Summa anliggningstillgangar 83 081 527 83917 951
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 65 4625
Ovriga fordringar Not 11 3312 3312
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 147 448 91 864
Summa kortfristiga fordringar 150 825 99 801
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 8 133575 8326 337
Summa kassa och bank 8 133 575 8326337
Summa omsittningstillgangar 8284 400 8426 138
Summa tillgangar 91 365 927 92 344 089
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9439 505 9439 505
Fond for yttre underhall 6568 135 9232035
Summa bundet eget kapital 16 007 640 18 671 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3322723 2202 489
Arets resultat -80 616 -1 543 665
Summa fritt eget kapital 3242107 658 823
Summa eget kapital 19 249 747 19 330 363
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 70 561 158 69 934 238
Summa langfristiga skulder 70 561 158 69 934 238
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 373 080 1373 080
Leverantorskulder 313 094 383 890
Skatteskulder 14 746 13 870
Ovriga skulder Not 15 92 620 118 859
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 761 483 1189 789
Summa kortfristiga skulder 1 555 022 3079 488
Summa eget kapital och skulder 91 365 927 92 344 089
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intkt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer, borrhal bergviarme Linjér 60

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostider “ 8208072 8208072
Hyror, lokaler 115616 65 728
Hyror, p-platser 238979 243 699
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 858 -1708
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -27 800 -41 139
Rabatter 0 -1380
Brinsleavgifter, bostdder 1025 544 1025650
Elavgifter 18 222 17 236
Summa nettoomsittning 9575775 9516 158

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Ovriga ersittningar 18 180 19712
Fakturerade kostnader 720 1 440
Ovriga rorelseintikter 39 521 22057
Forsikringsersittningar 9183 0
Summa 6vriga rorelseintékter 67 604 43 209
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -2 298 859 -3 663 900
Reparationer -702 581 =710 793
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -154 615 -152 085
Arrendeavgifter 7322 -7 083
Forstkringspremier -110 873 -125 802
Kabel- och digital-TV -125 100 -120 979
Systematiskt brandskyddsarbete -3713 -2 089
Obligatoriska besiktningar -8 455 0
Sné- och halkbekdmpning -335 192 -240 778
Forbrukningsinventarier -91 908 -51 102
Fordons- och maskinkostnader 0 -50
Vatten -393 195 -316 800
Fastighetsel -420 712 -394 599
Uppvérmning -896 971 -901 379
Sophantering och atervinning -227 489 -224 959
Forvaltningsarvode drift -934 947 -1 121 571
Summa driftkostnader -6 711 933 -8 033 966
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -90 652 -86 631
IT-kostnader -14 864 -13 358
Arvode, yrkesrevisorer -21 594 -22 219
Ovriga forvaltningskostnader 227179 23 647
Kreditupplysningar -1991 -1275
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 166 -19712
Kontorsmateriel -4 879 0
Telefon och porto -3 988 -13 921
Medlems- och féreningsavgifter -7 580 -8 031
Konsultarvoden -43 393 -58 419
Bankkostnader -1929 -2 405
Ovriga externa kostnader -5 706 0
Summa &évriga externa kostnader -241 922 -249 618
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -157 800 -174 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 000 -8 200
Ovriga kostnadsersittningar -47 157 -34 655
Ovriga personalkostnader -1 600 -3320
Sociala kostnader -42 810 -41 850
Summa personalkostnader -263 367 -262 025
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -904 774 -904 774
Avskrivning Installationer -12 566 -12 566
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -917 340 -917 340
anlidggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 104 047 260 104 047 260
Mark 5090 000 5090 000
109 137 260 109 137 260
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 109 137 260 109 137 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 365 646 -11 460 872
-12 365 646 -11 460 872
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -904 774 -904 774
- 904774 - 904774
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 270 420 -12 365 646
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -13 569 903 -13 569 903
-13 569 903 -13 569 903
Restvirde enligt plan vid arets slut 82 296 937 83 201 711
Varav
Byggnader 77 206 937 78 111 711
Mark 5090 000 5090 000
Taxeringsvéarden
Bostiéder 100 000 000 100 000 000
Lokaler 86 000 86 000
Totalt taxeringsvirde 100 086 000 100 086 000
varav byggnader 75 086 000 75 086 000
varav mark 25 000 000 25 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Installationer 753 938 753 938
753 938 753 938
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 753 938 753 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -37 698 -25132
- 37698 - 25132
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -12 566 -12 566
- 12566 - 12566
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier ~50 264 -37 698
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 50264 - 37698
Restvirde enligt plan vid arets slut 703 674 716 240
Varav
Installationer 703 674 716 240
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets slut 80 916 0
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3312 3312
Summa dvriga fordringar 3312 3312
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 26 182 32326
Forutbetalt forvaltningsarvode 23418 22 663
Forutbetald kabel-tv-avgift 31288 31275
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 560 5600
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 147 448 91 864

15 l ARSREDOVISNING BRF Gudoterrassen Org.nr. 716418-6392




Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 2355 1765
Bankmedel, SBAB 7464 729 7437 547
PlusGiro 48 468 39 802
Foretagskonto, Swedbank avslutat 2019-01-30 461 0
Transaktionskonto, Swedbank 617 562 847223
Summa kassa och bank 8 133 575 8 326 337
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 70934 238 71307318
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -373 080 -1373 080
Langfristig skuld vid arets slut 70 561 158 69 934 238

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

SBAB 1,14% 2019-02-19
SBAB *) 0,61% 2019-04-18
SBAB 0,63% 2019-11-11
SBAB 4,32% 2021-07-22
Summa

9 1.&net omsattes den 18 januari 2019 till en rénta 1,32% och 4r bunden till 2022-01-12.

lan
14 700 500,00 0,00 208 000,00 14 492 500,00
27000 000,00 0,00 0,00 27000 000,00
10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
19 606 818,00 0,00 165 080,00 19441 738,00
71 307 318,00 0,00 373 080,00 70 934 238,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 373 080 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem aren 4r ca 373 080 kr arligen.

Styrelsen beslst under 2018 att inte gbra ndgon extra amortering pé lanen motsvarande 1 000 000 kr.

Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder 0 1153
Mottagna depositioner 0 18 697
Skuld sociala avgifter och skatter 91 840 97 929
Avrikning hyror och avgifter 780 1080
Summa 6vriga skulder 92 620 118 859
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 8726 67 832
Upplupna elkostnader 55 889 98 074
Upplupna virmekostnader 107 507 194 136
Upplupna kostnader for renhdlining 763 0
Upplupna revisionsarvoden 22 000 22000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 128 546 36 513
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 438 052 771234
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 761 483 1189 789
Not 17 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 97 207 000 97 207 000

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Ruth Bjork Britt-Marie Englund

Vs ; c _
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BoRev Revisionsbyrd AB

d//////&/ 4( - 7Z\ (%\N
Tomas{[@ Lar¢ Norin
Revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Guddterassen, org. nr. 716418-6392

Rapport om arsredovisningen
Uttalande Y
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Guddterassen, for ar 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar. :

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéiler resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for beddmningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:




Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féoreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomjska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenlig med bostadsrattslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 2 maj 2019
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 6711933 8 033 966
Ovriga externa kostnader 241922 249618
Personalkostnader 263 367 262 025
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 917 340 917 340
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1589434 1 640 084
Summa kostnader 9 723 995 11 103 033

2094 723,00

I Gvriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

M Driftkostnader

6711 933,00



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas f5r underhallsarbeten. Kostnadsnivan fr underhdll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom fSrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har



en fordran p3 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.
Upplupna intékter 4r intékter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvi slag, fSrutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som forenmgen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna st6rre &n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I5pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett mtt p& hur skuldtyngd fSreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har Iag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balan51 dkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver eft avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsr attsfoxemngs rdnteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.




F6r smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhéllsplan

Underhall utfsrt enligt underhdllsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den Arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse #r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks3 ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflide av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i firsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F G u d (-jte rra S S e n for BRF Gudbterrassen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och képare bra méjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r i "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfér hela Livel




