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Styrelsen for BRI Guddterrassen far

Forvaltningsberattelse o svionmssr

rdkenskapsdiret
2017-01-01 tilf 2017-12-31

Beloppen i Arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersdttning, till fireningens medlemmar upplita bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrtinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en #ikta
bostadsriitisforening.

Bostadsriittsfsreningen registrerades 1984-01-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-13,

Féreningen har sitt stite i Tyrest kommun.

Arets underskott beror frimst pA 8kade reparations- och underhdliskostnader. Styrelsen besl5t att renovera samtliga
hissar under 2017, innebiirande att foreningen erhdll en liigre upphandlingskostnad. Féreningen har dven under aret
flyttat expeditionen till nya lokaler som har renoverats samt att fasadrenoveringen genomfbrts i higre takt. Med
anledning av dessa kostnader har iven kostnader for drift/skotsel okat.

Antagen budget for verksamhetsdr 2017 iir faststiilld och visar pé ett Sverskott motsvarande | 124 tkr fére dispositioner.

Likvidamede! vid ingdngen av &ret uppgick till 9 886 tkr och vid utgingen av dret uppgick likvida medel till 8 326 tkr,
en fSrsimring med 1 560 tkr.

I resultatet ingdr avskrivningar med 917 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -626 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppagifter
Foreningen innehar med Bganderiiit fastigheterna Nisby 60:1 och Gudéviken 1 och #r beltigen i Tyrest kommun.
Byggnadsir 1985-1987. P4 fastigheterna finns 115 st terrassldgenheter.

Fastigheterna #ir fullviirdeftrsikrade i Linsforstkringar.

[ fastighetsférsiikringen inglr styrelsefSrsiikring, skadedjursfrstikeing och tilliggsforsikring for bostadsriitishavare.
Tilliggsforsikringen erstitter dock inte hemfirsikringen.

Fr.o.m. 1 april 2018 ingdr ej tilliggsforsikring fr bostadsrittshavare,

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok I rok 4-5 rok Summa
22 30 31 32 115
Total bostadsarea: 10 057 m?
Arets taxeringsvirde 100 086 000 kr
Fareglende ars taxeringsvirde 100 086 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens Brvaltning enligt tecknat avtal.
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Fdreningen har ingitt filjande avtal

Leverantér Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Rot Bygg C Andersson Fastighetsservice

Ren Standard i Stockholm Stddning

Stackholms Hiss & Elteknik Hisservice

Vattenfall Kundservice AB El

Vattenfall Kundservice AB Fjtirrviirme

TeliaSonera AB Telia Bredband

Q-Park AB Parkerings8vervakning

Plog och Mark AB Vinterskdtsel

Recycling i Stockholm AB Returpapper

DAFO Brandsyn

Linsfbrstikringar Fastighetsfrs#ikring
Nordomatic Prognosstyrning fér undercentral
Wiab Service undercentral

Sdderkyl Underhallsavtal fiir tviitt-utrustning
Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs 18pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av
normala firslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 711 tkr och planerat underhdll fr
3 664 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet " Arets utfSrda underhall”.

Fiéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhAlt.

Styrelsen har under viren 2018 pabérjat arbeie med fdreningens underhillsplan fir att [ingsiktigt kunna planera och

budgetera for framtida renovering och underh&ll.

Arets utférda underhall {i tkr)

Beskrivning Belopp
Iordningstiillande av bastu samt ny expeditionslokal 398
Renovering yitre fasad 438
Byte till LED belysning 92
Delvis renovering av virmeanlfpgning 513
Renovering hissar 1979
Fasader 242
Planerat underhall Ar
Fortsatt malning och renovering av fnster och fasader 2018
Kontroll och renovering av betongskarvar 2018
Nyinvestering av elpanna 2018/2019
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Efter senaste stimman och déirpd f8!jande konstituerande har styrelsen haft fdljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stémma

Monika Moberg-Falk Ordfirande Stimman 2019

Gunnar Bjurel Vice ordftrande Stimman 2019

Ruth Bjork Sekreterare Stmman 2019

Camilla B&rlin Ekonomiansvarig Stimman 2018

Gunilla Tegman Lundén Stimman 2018

Britt-Marie Englund Stiimman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stimma

Ake Malmberg Stimman 2018

Lise-Lotte Olofsson Hernstrdm Stimman 2018

Karin Grénberg Stimman 2018

Revisorer och &vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

BoRev Revisionsbyrd AB Stimman

Lars Norin Foreningsvald revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

BDO Revisionsbyrd i Uppsala Stdmman

Mathias Uhrner Stimman

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Ingela Carlsson Stdmman

Cecilia Ramqvist

Féreningens firma tecknas firutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambter, tvd i firening.
Visentliga hiindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsret har inga hiindelser intriiffat som paverkar fSreningens ekonomi pé ett skitt som viisentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets biirjan uppgick fireningens medlemsantal till 157.
Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 154,

Féreningens arsavgift #ndrades 2014-01-01 d den h&jdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oftiréindrad Arsavgift.
15 Sverldtelser av bostadsciitter skett (fSregiende &r 10 st).

Féreningens samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsriitt.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att folja Hyresnimndens praxis. For att upplta bostadsritten i andra
hand kriivs styrelsens samtycke. Nyttjanderiitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt &r forverkad och féreningen

sdledes beriittigad att siga upp bostadsréttshavaren for avilyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i
andra hand.
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Flerarséversikt
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== Driftkostnadaer, kr/m? == Driftkostnader exkl underhif, kr/m? ==& Ranta, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 9516 9517 9521 9518 9368
Resultat efter finansiella poster -1 544 1 854 188 -254 221
Resultat exklusive avskrivningar -626 2771 L 105 651 707
Balansomslutning 92344 95013 94 236 93 995 94 749
Soliditet % 21 22 20 20 20
Likviditet % 405 556 335 682 355
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 816 816 816 816 800
Driftkostnader, kr/m? 792 482 609 558 537
Driftkostnader exkl underhil], kr/im? 431 437 465 389 459
Rinta, kr/fm? 165 168 194 279 290
Lin, kr/m? 7031 7227 7 264 7301 7 338

Nettooms#ttning: intikter frin drsavgifter, hyresintiikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Soliditet; beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %5} av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlems-  Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalis- | Balanserat  Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid Arets b8tjan 9 439 505 0 0 9232035 348690 1853799
Reservering fr underhdll
enl. stimmobeslut 800 000| -800 000
Disposition enl.
drsstimmobeslut 1853799 -1853799
lanspriktagande av
underhilisfond -800 000 800 000
Arets resultat -1 543 665
P 9 439 505 0 0 9232035) 2202489 1543 665
Resultatdisposition
Till arsstéimmans férfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 2202489
Arets resultat -1 543 665
Arets fondavstining enligt stadgarna -800 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 800 000
Summa 658 823
Styrelsen foresldr filjande disposition till Arsstimman:
Reservering till ytire reparationsfond 1 000 000
Tanspriktagande av yttre reparationsfond -3 663 900
Att balansera i ny rilkning 3322723

Vad betriffar fireningens resultat och stéllning i Svrigt, hiinvisas till efierfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp | kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomstittning Not 2 9516158 9517034
Ovriga rorelseintikter Not 3 43 209 276 645
Summa rérelseintidkter 9 559 368 9793679
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 033 966 -4 845 584
Ovriga externa kostnader Not 5 -249 618 -225 400
Personalkostnader Not 6 -262 025 -301 570
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 =917 340 -917 340
immateriella anliggningstillgingar o -
Summa rérelsekostnader -9 462 949 -6 289 893
Rorelseresultat 96 419 3503 786
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 30792 38397
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -1 670 876 -1 688 384
Summa finansiella poster -1 640 084 «| 649 987
Resultat efter finansiella poster -1 543 665 18583799
Arets resultat -1543 665 1853799
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 83 201 711 84 106 485
Inventarier, verktyg ach installationer Not 11 716 240 728 806
Summa materiella anldggningstillgangar 83 917 951 84 835 291
Summa anliggningstillgangar 83 917 951 B84 835 291
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 625 0
Ovriga fordringar Not 12 3312 3311
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 13 o1 864 288 662
Summa kortfristiga fordringar 99 801 291 973
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 B 326337 9 885 843
Summa kassa och bank 8 326 337 9 885 843
Summa omsattningstillgangar 8426 138 10 177 816
Summa Tillgangar 92 344 089 95 013 107
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 439 505 9 439 505
Fond fir yttre underhall 9232035 9232 035
Summa bundet eget kapital 18 671 540 18 671 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2202 489 348 690
Arets resultat -1543665 1 853 799
Summa fritt eget kapital 658 823 2202 489
Summa eget kapital 18 330 363 20874 029
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 69 934 238 72307318
Summa langfristiga skulder 69 934 238 72 307 318
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1373080 373 080
Leverantdrskulder 383890 307 226
Skatteskulder 13 870 11 347
Ovriga skulder Not 16 118 859 22 869
Upplupna kostnader och firutbetalda intikter Not 17 1189789 1117239
Summa kortfristiga skulder 3079 488 1831 761
Summa Eget kapital ach Skulder o 92 344 089 95 013 107
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprilttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rid (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper p rikenskapsaret redovisas
som intiikter. Riinta och utdelning redovisas som en intiikt niir det &r sannolikt att fsreningen kommer att i de
ekonomiska firdelar som 4r frknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ed tillfirlitligt skt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linj#ir 100
Installationer, borrhdl bergviirme Linjdr 60
Mark #r inte fdremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 8208072 8 208 072
Hyror, lokaler 65 728 65 036
Hyror, p-platser 243 699 237 440
Hyres- och avgiltsbortfall, lokaler -1 708 -1 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -41 139 -34 200
Rabatter -1380 -40
Briinsleavgifter, bostéder 1 025 650 1 025516
Elavgifter 17236 16 560
Summa nettoomséttning 9 516 158 9517 034
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga erstittningar 19712 8 400
Fakturerade kostnader 1 440 1528
Ovriga rérelseintikter 22057 11 400
Férsiikringsersittningar 0 255317
Summa ovriga rorelseintdkter 43 209 276 645

12 | ARSREDOVISNING BRF Guddterassen Org.ns: 7184188392



Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12.31 2016-12-31
Underhail -3 663 900 -454 676
Reparationer -710 793 -862 856
Sjilvrisk 0 -22 100
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -152 085 -146 680
Arrendeavgifier -7 083 -5999
Férsikrinpspremier -125 802 -114 853
Kabel- och digital-TV -120979 -111 055
Systematiskt brandskyddsarbete -2 089 -2 266
Obligatoriska besiktningar 0 -94 863
Snd- och halkbekémpning -240 778 -227 001
Farbrukningsinventarier -51 102 -28 657
Fordons- och maskinkostnader -50 -8730
Vatten -316 800 -389 038
Fastighetsel -394 599 -375 088
Uppvirmning -901 379 -940 907
Sophantering och Atervinning -224 959 -225133
Féirvaltningsarvode drift -1 121 571 -835 683
Summa driftkostnader -8 033 966 -4 845 584
Not 5§ Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Férvaltningsarvode administration -86 631 -91 591
[T-kostnader -13 358 -25700
Arvode, yrkesrevisorer -22219 -22 000
Ovriga forvaltningskostnader -23 647 -12 496
Kontorsmateriel 0 -18 592
Telefon och porto -13 921 -11 446
Medlems- och fdreningsavgifter -8 031 -7 580
Konsultarvoden -58 419 -15000
Qvriga externa kostnader -23 392 -20 996
Summa bvriga externa kostnhader -249 618 -225 400
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvaden -174 000 -176 200
Arvode till 8vriga firtroendevalda och uppdragstagare -8 200 -36 315
Ovriga kostnadsersiittningar, expedition -34 655 -39 141
Ovriga personalkostnader, utbildning -3320 -4 200
Sociala kostnader -41 850 -45714
Summa personalkostnader -262 025 -301 570
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -904 774 -904 774
Avskrivning Installationer -12 566 -12 566
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =917 340 -917 340
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Riinteintikter frin likviditetsplacering 30745 38257
Ovriga rinteintikter 46 140
Summa dvriga rénteintékter och liknande resuitatposter 30 792 38 397
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader fir fastighetsldn -1 670 876 -1 688 384
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 670 876 -1 688 384
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 104 047 260 104 047 260
Mark 5090 000 5090 000
109 137 260 109 137 260
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 108 137 260 109 137 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -11 460 872 -10 556 098
-11 460 872 -10 556 098
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -904 774 -904 774
-904 774 -904 774
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 365 646 <11 460 872
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -13 569 903 -13 569 903
-13 569 903 -13 569 903
Restvarde enligt plan vid arets slut B3 201 711 84 106 485
Varav
Byggnader 78 111711 79006 485
Mark 5090 000 5090 000
Taxeringsviirden
Byggnader 75086 000 75 086 000
Mark 25000 000 25 000 000
Totalt taxevingsviirde 100 086 000 100 086 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bdrjan
Installationer 753 938 753938
753 938 753 938
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 753 938 753 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets béirjan
Maskiner och inventarier -25 132 -12 566
-25 132 -12 566
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -12 566 -12 566
-12 566 12 566
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -37 698 -25132
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 698 -25132
Restvirde enligt plan vid arets slut 716 240 728 806
Varav
Installationer 716 240 728 806
Not 12 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skatiekonto 3312 3311
Summa dvriga fordringar 3312 33N
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Foruthetalda frsikringspremier 32326 28 821
Forutbetalt fSrvaltningsarvode 22 663 0
Frutbetald kabel-tv-avgift 31275 33344
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5600 226 497
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 91 864 288 662
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Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 1765 537
Bankmedel, SBAB 7437 547 8 406 802
PlusGiro 39802 25107
Transaktionskonto i Swedbank 847223 0
Farvaltningskonto i Swedbank, avslutat 0 1453 397
Summa kassa och bank g 326 337 9 885 843
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-M1 2016-12-31
Inteckningslin 71307318 72 680 398
Niista Ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -1 373 080 -373 080
Langfristig skuld vid arets slut 69 934 238 72 307 318
Langivara Rinta Réintan Ing. skuld Nya tin/ Arets Utg.skuld

bundan till Omsatia lan amorterlngar

SBAB 0,68 % 2018-04-1 28 000 000,00 0,00 0,00 28 000 000,00
SBAB 4,56 % 2018-11-09 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,14 % 2019-02-19 14 908 500,00 0,00 208 000,00 14 700 500,00
SBAB 432% 2021-07-22 19771 898,00 0,00 165 080,60 19 606 818,00
Summa 72 680 298,00 0,00 373 080,00 72307 318,00

Under n#sta ritkenskapsir ska fireningen amortera 373 080 ki samt en extra amortering motsvarande 1 000 000 kr
varftr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Beriiknad amortering de nirmaste fem dren #r

ca 373 080 kr Arligen.
Not 16 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder 1153 0
Mottagna depositioner, 18 697 18 697
Skuld sociala avgifter och skatter 97 929 4172
Avriikning hyror och avgifter I 080 0
Summa Svriga skulder 118 859 22 869
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 67 832 68 729
Upplupna elkostnader 98074 49 831
Upplupna virmekostnader 194 136 120 958
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21000
Upplupna styrelsearvoden 0 22 684
Ovriga upplupna kostnader fr reparationer och underhall 36513 66 343
Férutbetalde hyresintiikter och Arsavgifier 771234 767 693
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1189789 1117 239
Stéllda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 97 207 000 97 207 000

Visentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Féreningen kommer under 2018 att amortera extra motsvarande 1000 000 kr.

Fisreningen har ans8kt om bygglov fsr ombyggnad av lokal till Bigenhet,
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Nyckeltal

Belopp | SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfardelning
Driftkostnader 8 033 966 4 845 584
Ovriga externa kostnader 249618 225 400
Personalkostnader 262 025 301 570
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 917 340 917 340
anliiggningstillgingar
Finansiella poster 1 640 084 1 649 987
Summa kostnader 11103 033 7 939 880
2 151 727,00
I Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materlela och Immaterlea
anliggningstifigingar

8037 956,00

I priftkostnader



Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgingar som #r avsedda for lAngvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r freningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f8r inventarier frdelas 8ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 dr och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan [0 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt Eingre period, 120 &r #ir en vanlig period f8r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar freningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansritkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) pAverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet),

Brinsletilligg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fiir uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget firdelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En fretagsform som har till ndamdl att fitimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening ir en typ av ekonomisk frening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar f6r att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkr&relse har en
utvecklad idé om hur samhiiliet bér vtvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse, En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet fir frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #ir bostadsriitishavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren f5r underhdll och firbétiringar i respektive ligenhet. Den &rliga avstittningen paverkar freningens
resultatrdkning som en kostnad, Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en Arlig reservering gdras till f8reningens gemensamma underhilisfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivin fér underhill av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, piverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Férlagsinsats 3r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk férening.

Genom fdrlagsinsatser kan fireningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder ach eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gd i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fbr varje forlagsinsats miste fireningen utfirda ett fSrlagsandelsbevis,

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiindelser. Férvaltningsbertittelsens innehdl!
regleras i Bokforingsniimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, f5rutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en férening betalar for t.ex. en forsiikring i firviig s dr det en forutbetald kostnad, Man kan siiga att fSreningen har



en fordran pd firsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje manad fdrsiikringen géller och vid premietidens slut

Hr den nere i noll.
Upplupna intdkter ir intdkter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 8r av tva slag, fSrutbetalda intikter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjiinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #ir kostnader fiir tjfinster som freningen har konsumerat men #innu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett &r. Om en fond f5r inre underhdli finns riiknas iven denna tiil de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens f8rméiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 18ner, briinsle). Likviditeten erhélls genom att
Jjimfdra bostadsriittsfdreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stirre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar frst efter ett eller flera Ar. I regel sker betalningen lépande dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror freningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsdrei. Om kostnaderna #r stérre in
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av ire slag! underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader ach
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p hur skuldtyngd fdreningen #r,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en frening har hig soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhaltande till summa tillgAngar. Motsatt innebdir att om en frening har lig soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ian.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l#mnats som siikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fdreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den frliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anviindas till den l8pande drifien och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel frdelad efier bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften ir fSreningens viktigaste och stdrsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Siver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsbertittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsfdrening fr i normalfallet inte fdremal f5r inkomstbeskattning. En bostadsriittsf8renings riinteintiikter &r
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i firekommande
fall inkomster som inte #r hiinfsrliga till fastigheten. Efier avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per



Higenhet eller 0,30 % av taxerat viirde fir fastigheten.

For sméhus giller istiillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.
Nyligen uppfirda/ombygeda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp tiil 15 &r.

Fisr lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till | % av taxeringsviirdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underh8ll utfort enligt underhdllsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhdll som e

finns med i underhillsplanen.
Underhllsplanen anviinds fir att rilkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fireningen
behéver gbra. Reservering utbver plan kan gtras genom disposition av fritt eget kapital p& freningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfSepliktelse dr ett méjligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriiffar,
b) det #r astikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intrtiffa.
En eventualfSrpliktelse &r ocksd ett Atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiitining pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kitivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventualftrpliktelse #r #ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i firsta eller andra stycket.



A rsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F G u d .Ote r ra S S e n for BRF Gudosterrassen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bide langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r Riksb en
www.riksbyggen.se ‘ &mnfmy lgﬁg Lank



