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Styrelsen for BRF Guddterrassen far

Forvaltningsberattelse ="

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-01-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-13.

Foreningen har sitt site i Tyresd kommun.

Avrets resultat #r battre jamfort med 2019 frimst beroende pa ligre reparations- och underhallskostnader.
Driftkostnaderna &r légre jamfort med 2019 beroende pa lagre kostnader for el-,vatten- och vérme- och skitselkostnader
dock &r kostnad for bredband hogre pga fordndrat avtal, vilket innebér tillgéng till bredband, IP-telefoni och TV utan
kostnader for de boende.

Antagen budget for verksamhetsar 2021 é&r faststilld och visar pa ett Gverskott motsvarande 524 tkr fore dispositioner.
Likvidamedel vid ingangen av aret 7 578 tk och vid utgangen av aret uppgick likvida medel till 12 911 tkr, en
forbattring med 5 333 tkr. Forbittringen beror frimst pa forsiljning av nya ldgenheten i februari 2020.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga l1an (enligt RevU-18). :
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista rs amortering) har forandrats under aret
fran 371% till 617%.

I resultatet ingér avskrivningar med 955 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 555 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheterna Nisby 60:1 och Gudéviken 1 och r belégen i Tyresd kommun.
Byggnadsar 1985-1987. P4 fastigheterna finns 116 st terrassldgenheter. En ldgenhet har tillkommit under aret som
fardigstilldes i borjan av 2020 och saldes i februari 2020.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.
I forsdkringen ingar styrelseforsikring och skadedjursforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2vok 3ro.k. 5ro.k. Summa
22 30 32 32 116
Bostdder bostadsritt 10 144 m?

Ytan for bostdder har 6kat med 87 m? motsvarande den nya ldgenheten.

Arets taxeringsvirde 117 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 117 000 000 kr

/7
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Rot Bygg C Andersson
KEAB-gruppen
Stockholms Hiss & Elteknik
Vattenfall Kundservice AB
Vattenfall Kundservice AB
Telia Sverige AB

Aimo Park

Plog och Mark AB
Recycling i Stockholm AB
DAFO

Lansforsakringar
Nordomatic

Wiab

Soderkyl

Teknisk status
Arets reparationer och underhll:

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsservice
Stadning

Hisservice

El

Fjéarrvdarme

Kabel-TV
Parkeringsdvervakning
Vinterskotsel
Returpapper

Brandsyn
Fastighetsforsikring
Prognosstyrning for undercentral
Service undercentral

Underhallsavtal for tvéttutrustning

For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 637 tkr och planerat underhall for
1 455 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”. -

Underhallsplan:

Styrelsen har under aret arbetat med foreningens underhéllsplan for att 1angsiktigt kunna planera och budgetera for

framtida renovering och underhéll.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Meélning fasader 583
Renovering paborjad av tvittstuga 112
Efterkontroll OVK 8
Betongarbeten 150
Byte paneler 301
Byte staket 67
Underhall brygga 134
Renovering el-installation p-platser 66
Ovrigt underhall 34
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering fasader och fonster 2021 fortséttning
Renovering betong 2021
Renovering tvittstuga 2021
Byte av varmvattentankar 2021

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monika Moberg Falk Ordftrande 2022
Ake Malmberg Vice ordforande 2021
Britt-Marie Englund Ledamot 2022
Rut Bjork Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lise-Lotte Hernstrém Olofsson Suppleant 2021
Sven Lysén Suppleant, sekreterare 2021

Thomas Bergman Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2021
Lars Norin Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2021
Anna Neppenstrom Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cecilia Rahmqvist Sammankallande 2021
Lotta Bjurel 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 152 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgdr till 155 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 d& den hdjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 12 st.)

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsriitt.
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Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata bostadsritten i andra
hand krivs styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen
séledes berittigad att séga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i
andra hand.

I samband med foreningsstaimman 2020 tillsattes en grupp som fick till uppgift att utreda mojligheten att installera
laddningsstolpar pa vara befintliga P-platser for el/hybrid-bilar.

Styrelsen mottog gruppens slutrapport i november 2020 och tog beslut om att installera sex

laddplatser med planerad installationsstart mars 2021. Féreningen hade redan innan laddgruppens start, medverkat i ett
pilotprojekt for andamalet under ett ar.

Under 2021 kommer ocksa planering och projektering av flytt av tvittstuga pa Tegvigen att paborjas. Detta for att ge
mdjlighet att bygga om den nuvarande tvittstugan pa till en ldgenhet som efter forséljning kan ge inkomst till
foreningen.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 9643 955/35 9576 9516 9517
Resultat efter finansiella poster 1599 1104 -81 -1 544 1 854
Resultat exklusive avskrivningar 2555 2021 837 -626 ST
Balansomslutning : 97 401 92 608 91 366 92 344 95013
Soliditet % 26 22 21 21 22
Likviditet % X3 371 533 405 556
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 816 816 816 816 816
Driftkostnader, kr/m? 507 567 667 792 482
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 363 411 438 431 437
Raénta, kr/m? 144 142 160 165 168
Lan, kr/m? 6919 7016 7053 7 090 7227
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Nettoomsiittning: intakter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

*) Exklusive Kortfristiga 1an som ska omsiittas niista ar ir foreningens likviditet 617%. /,

/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelseavgifter

Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Ianspraktagande av
underhéllsfond
Nya insatser och
upplételseavgifter

Arets resultat

9439 505

88 740

3426478

6 568 135

1000 000

-1 000 000

3242107

-1 000 000
1104253

1 000 000

1104 253

-1104 253

1599 583

Vid irets slut

9528 245

3426478

6568 135

4 346 360

1599 583

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

4 346 359
1599 583
-1 000 000
1 000 000

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Reservering till underhéllsfonden

Ianspraktagande av underhéllsfonden

Att balansera i ny rikning i kr

5945942

-2 000 000

3945 942

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 642 727 9 574 798
Ovriga rorelseintikter Not 3 52923 180 602
Summa rorelseintikter 9 695 650 9 755 400
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 141 292 -5 719 006
Ovriga externa kostnader Not § -272 098 -310 580
Personalkostnader Not 6 -303 109 -301 916
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -955 254 -917 140
Summa rérelsekostnader -6 671 754 -7 248 642
Rorelseresultat 3023 896 2 506 758
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 339735 25618
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 458 048 -1428 124
Summa finansiella poster -1 424 313 -1 402 506
Resultat efter finansiella poster 1599 583 1104253
Arets resultat 1599 583 1104253
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 83 651 318 81392 363
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 678 543 691 108
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 2852104
Summa materiella anlidggningstillgingar 84 329 860 84 935 575
Summa anléiggningstillgingar 84 329 860 84 935 575
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 448 0
Ovriga fordringar Not 11 1769 2007
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 12 153 557 92 765
Summa Kortfristiga fordringar 159 774 94 772
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 12911 268 7578 094
Summa kassa och bank 12 911 268 7 578 094
Summa omsiittningstillgangar 13 071 042 7 672 866
Summa tillgdngar 97 400 902 92 608 441
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 954 723 9 439 505

Fond f6r yttre underhall 6 568 135 6 568 135

Summa bundet eget kapital 19 522 858 16 007 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 346 359 3242 107

Arets resultat 1599583 1104 253

Summa fritt eget kapital 5945942 4 346 359

Summa eget kapital 25 468 800 20 353 999
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 37 000 000 70 188 078

Summa langfristiga skulder 37 000 000 70 188 078

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 33188 078 373 080

Leverantorsskulder 383 724 353961

Skatteskulder 8432 5611

Ovriga skulder Not 15 84 357 84 065

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1267511 1249 647

Summa Kortfristiga skulder 34 932 102 2 066 364

Summa eget kapital och skulder 97 400 902 92 608 441 /r
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmznna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer, borrhél bergvirme Linjér 60

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 8 272 307 8208 076
Hyror, lokaler 116 551 116 121
Hyror, p-platser 237 360 236 910
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 548 -2 853
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -34 720 -27 000
Brénsleavgifter, bostdder 1033 352 1025 544
Elavgifter 20 425 18 000
Summa nettoomsittning 9642727 9 574 798

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 18 908 23 681
Fakturerade kostnader 2 520 540
Ovriga rorelseintikter 31495 34 798
Forsdkringserséttningar 0 121 583
Summa dvriga rorelseintakter 52923
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1454 768 -1582975
Reparationer -637 320 -844 023
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -164 335 -158 355
Arrendeavgifter -7 544 -7 366
Forsékringspremier -110 505 -105 812
Kabel- och digital-TV -386 547 -125 152
Systematiskt brandskyddsarbete -8 639 -6 305
Obligatoriska besiktningar -7 444 -7 883
Sno- och halkbekdmpning -99 838 -273 305
Forbrukningsinventarier -22 280 -24 526
Vatten -444 292 -455 433
Fastighetsel -239 397 -361 212
Uppvirmning -485 430 -576 043
Sophantering och &tervinning -197 672 -219 965
Forvaltningsarvode skotsel -875 280 -970 652
Summa driftskostnader -5 141 292 -5 719 006

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -96 085 -93 672
IT-kostnader -8 660 -24 599
Arvode, yrkesrevisorer -25 750 -21 750
Ovriga forvaltningskostnader -15 345 -32134
Kreditupplysningar -3 150 -900
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -17 978 T -25076
Kontorsmateriel -5 832 -3 571
Telefon och porto -6 190 -5759
Medlems- och féreningsavgifter -7 890 -7 740
Konsultarvoden -57 350 -51 649
Bankkostnader -3 730 -3 474
Ovriga externa kostnader -24 139 -40 256
Summa 6vriga externa kostnader -272 098 -310 580

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -156 500 -158 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -25 388 -21 200
Ovriga arvoden -52 800 -52 800
Ovriga personalkostnader, i samband med ombyggnad av ligenheter -32 000 -30 000
Ovriga personalkostnader, utbildning -500 -2 100
Sociala kostnader -35921 -37 616
Summa personalkostnader -303 109 -301 916 /7
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -942 689 -904 574
Avskrivning Installationer -12 566 -12 566
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -955 254 -917 140
anlaggningstiligangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 104 047 260 104 047 260
Mark 5 090 000 5090 000
109 137 260 109 137 260
Arets anskaffningar
Byggnader, ombyggd lokal till ldgenhet 3 201 643 0
3 201 643 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 112 338 903 109 137 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 174 994 -13 270 420
-14 174 994 -13 270 420
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -942 689 -904 574
-942 689 -904 574
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 117 683 -14 174 994
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -13 569 903 -13 569 903
-13 569 903 -13 569 903
Restvidrde enligt plan vid arets slut 83 651 318 81 392 363
Varav
Byggnader 78 561 317 76 302 363
Mark 5090 000 5090 000
Taxeringsvarden
Bostédder 117 000 000 117 000 000
Totalt taxeringsvarde 117 000 000 117 000 000
varav byggnader 88 000 000 88 000 000
varav mark 29 000 000 29 000 000//
7
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 753 938 753 938
753 938 753 938
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 753 938 753 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -62 830 -50 264
-62 830 -50 264
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -12 566 -12 566
-12 566 -12 566
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -75 396 -62 830
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 396 -62 830
Restvarde enligt plan vid arets slut 678 542 691 108
Varav
Installationer 678 542 691 108
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets slut, ombyggnad av lokal till Iagenhet 0 . 2852104
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1769 2007
Summa 6vriga fordringar 1769 2007
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter :
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 27987 26 543
Forutbetalt férvaltningsarvode 23 569 24 021
Forutbetald kabel-tv-avgift 81306 31288
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 695 10913
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 153 557 92765 ,
F s
/
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Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1909 5652
Bankmedel, SBAB 9612557 6 590 269
PlusGiro 8902 21018
Transaktionskonto, Swedbank 3287900 961 155
Summa kassa och bank 12 911 268 7 578 094
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 70 188 078 70 561 158
Nésta ars omsittning av 1an -33 188 078 -373 080
Langfristig skuld vid arets slut 37 000 000 70 188 078
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,90% 2021-02-28 14 284 500,00 0,00 208 000,00 14 076 500,00
SBAB 4.32% 2021-07-22 19 276 658,00 0,00 165 080,00 19 111 578,00
SBAB 1,32% 2022-01-12 27 000 000,00 0,00 0,00 27000 000,00
SBAB 1,20% 2023-10-11 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
Summa 70 561 158,00 0,00 373 080,00 70188 078,00

Berzknad amortering de nidrmaste fem éren 4r ca 373 080 kr arligen

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan.
Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 83 952 83195
Clearing, oidentifierad inbetalning 405 870
Summa 6vriga skulder 84 357 84 065%
/

14 | ARSREDOVISNING BRF Gudéterrassen Org.nr: 716418-6392



Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 49 927 49 973
Upplupna elkostnader 35428 40 156
Upplupna varmekostnader 72 895 11572
Upplupna kostnader for renhallning 2269 0
Upplupna revisionsarvoden 24 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 0 13 063
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 307 277 286 623
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 775715 760 260
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1267 511 1249 647
Not 17 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 97 207 000 97 207 000

Not 18 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat. -

/9
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Styrelsens underskrifter
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Orfoch datum
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Momka/l\éo)berg Falk Ake Malmberg
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Rut Bjérk . Britt-Marie Englund

Vir revisionsberittelse har limnats S0 2 [-OY-2.1

Engzells Revisionsbyra AB

‘e At

Per Engzell Lars Norin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5141292 5719 006
Ovriga externa kostnader 272 098 310 580
Personalkostnader 303 109 301916
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 955 254 917 140
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1435302 1402 506
Summa kostnader 8 107 056 8 651 147

2010 509,00
I Ovriga kostnader

¥ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggnings
B Driftkostnader



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsfSrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan Vmstmtresse En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive lidgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.



Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stdrre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna In.

Avskrivning av byggnader .
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.



Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen

behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F G U d éte rra S Se n for BRF Gudoterrassen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn {67 hela Lintk



Revisionsberiittelse
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Guddterrassen, org.nr 716418-6392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gudoterrassen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fsrméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet 4r en hég
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker
och inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Guddterrassen for r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

> &
Per Engzell
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Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens 6verskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och Gvriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2021- (O Y-2L

Lars Norin
Revisor

Auktoriserad revisor



