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Att boien
Bostadsrattsforening
- vad innebaér det?

I HSB bor du till sjédlvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” génger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med &vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgdr dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdimmer sjédlva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsriittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ir med
och iiger husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till ndagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Gosen i Tyreso

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Gosen 2 och Gosen 3 i Tyres6 kommun.

Foreningen har sitt sate i Tyreso.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 210 11940
Hyresratter 0 0
Lokaler 4 222
Parkeringar och

garageplatser 145 0

Foreningens fastigheter ar byggda 1959 - 1961 vardedr 1961.

Foreningen ar fullvardeférsakrad i Protector Forsakring. 1 forsakringen ingdr bostadsréttstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oféréandrade.

Genomfort och planerat underhall

Byte av varmepump i Gosen 2.
Byte av trapphusbelysning p& Bollmoravégen 2.
Byte av tvattmaskin i Gosen 2.

Pagaende eller framtida underhall

Malning av tak, tréfasad, samt fonsterbleck pd/inom balkonger samt malning av fasad pd grovsophus. Upphandlingsarbetet pdgar
och arbetet berdknas att utforas under 2018-2019. Vara asfaltsytor behdver dtgardas, men det &r svart att géra dessa innan
byggnation i anslutning till v&r mark ar gjord.

Tidigare genomfort underhall

Nytt ventilationssystem och nya undercentraler/varmepumpar 2009-2010

Renovering av hissar, byte av hissmotorer 2006-2007

Nya p-platser med eluttag 2005

Renovering av trapphus, soprum med kallsortering samt grovsophus med mc- och mopedgarage 2003
Stambyte 2000-2001

Isolering av fasader samt pldtbeklddnad 1981-1982

Byte av fonster i samband med pldtbekladnad 1981-1982

Ovriga visentliga hindelser

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 2% from den 1 april 2018.

Riksbyggens har fortfarande planer pd att bygga bostéder norr om var parkeringsplats men i mindre omfattning &n tidigare. Detta
kommer att paverka infarten till parkeringsplatserna och till fastigheten Gosen 3. Diskussioner pdgdr om utformningen med berérda
parter. Styrelsen fortsatter att bevaka planerna for Norra Tyresd Centrum som kan pdverka vara fastigheter Gésen 2 och Gosen 3.
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Gosen i Tyreso

Stamma

Ordinarie foreningsstémma holls 2017-05-29. Vid stamman deltog 31 rostberattigade medlemmar och 3 st genom fullmakt

2017-01-10 Extrastamma ang&ende markforsaljning, 27 rostberattigade medlemmar och 1st genom fullmakt.
2017-05-09 Extrastdamma angdende andrade stadgar, 18 rostberattigade medlemmar och 2 st genom fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:

Styrelsemediem
1 januari - 29 maj 2017
Eva Ledéus
Carina Bolander
Gun Flisager
Helena Oddbjorn
Bjérn Grewin
Anders Kalsson
Salla Vartiainen
Carina Jarnhed
Kerstin Hedin

30 maj - 31 december 2017
Tom Nilstierna

Eva Ledéus

Gun Flisager

Carina Bolander

Jesper Lindholmer

Helena Oddbjorn

Lars Bergstrém

Kerstin Hedin

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Carina Bolander, Helena Oddbjérn och Jesper Lindholmer.

Roll

ordférande

vice ordférande
Sekreterare
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
HSB-ledamot

ordférande (avgick 2017-12-14)

vice ordférande (ordfoérande from 2017-12-15)

Sekreterare

ledamot (vice ordférande from 2017-12-15)
Ledamot

Ledamot

Ledamot

HSB-ledamot

Styrelsen har under 8ret hallit 13 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit

Eva Ledéus 2017-01-01—2017-12-31
Carina Bolander 2017-01-01—2017-12-31
Gun Flisager 2017-01-01—2017-12-31

Anders Karlsson 2017-01-01—2017-05-29

Tom Nilstierna 2017-05-30—2017-12-14

Helena Oddbjérn 2017-12-16—2017-12-31

Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Anders Hagman
Aina Mellberg

Foreningsvald ordinarie
Féreningsvald suppleant

Pontus Stormskold Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Gun Fisager.

Valberedning

Valberedningen bestar av
Tom Nilstierna

Gertrud Bjornebro

Aina Mellberg

Carina Jarnhed

Mickael Choudhry

2017-01-01—2017-05-29
2017-01-01—2017-05-29
2017-01-01—2017-05-29
2017-05-29—
2017-05-29—
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Gosen i Tyreso

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen/féreningsstammans
beslut om reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-06-12.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdllet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 259 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017. Under dret har 31 dverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 10 078 9 606 9 490 8 931 8 672
Resultat efter finansiella poster 793 -1 206 1484 -87 455
Arsavgift*, kr/kvm 716 716 716 683 682
Drift**, kr/kvm 533 460 427 510 451
Beldning, kr/kvm*** 2321 2431 2 498 2 565 2 638
Soliditet 27% 25% 26% 23% 23%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och berdknas pé drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhdll.

*** Beldning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostéder och lokaler

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 10 078 012
Rorelsekostnader - 8 620 094
Finansiella poster = 665 222
Arets resultat 792 696
Planerat underhdll + 401 454
Avskrivningar + 959 015
Arets sparande 2153 165

Arets sparande per kvm total vta 177
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Gosen i Tyreso

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 595 345 0 6227881 4527894 -1205975
Reservering till fond 2017 1 046 000 -1 046 000
Tansprdkstagande av fond 2017 -401 454 401 454
Balanserad i ny rdkning -1205975 1205975
Arets resultat 792 696
Belopp vid drets slut 595 345 0 6872427 2 677 372 792 696
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3321918
Arets resultat 792 696
Reservering till underhallsfond -1 046 000
Iansprékstagande av underhalisfond 401 454
Summa till stdmmans forfogande 3470 068
Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning 3470 068

Ytterligare upplysningar vad betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Styrelsen for
HSB Brf Gosen i Tyreso

Org.nr: 712400-0444

far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under réakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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HSB Brf Gosen i Tyreso

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 10 078 012 9 605 645
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 477 315 -5 551 505
Ovriga externa kostnader Not 3 -322 598 -269 012
Planerat underhall -401 454 -2 716 522
Personalkostnader och arvoden Not 4 -459 711 -447 093
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -959 015 -959 015
Summa roérelsekostnader -8 620 094 -0 943 147
Rorelseresultat 1457 919 -337 502
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 670 8 927
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -672 892 -877 400
Summa finansiella poster -665 222 -868 473
Arets resultat 792 696 -1 205 975
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HSB Brf Gosen i Tyreso

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 36 079 413 37003 114
Inventarier och maskiner Not 8 242 796 278 110
36 322 209 37 281 224
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 36 322 709 37 281 724
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9920 10 432
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 309 357 1325973
Placeringskonto HSB Stockholm 1205 061 1503 847
Ovriga fordringar Not 10 5238 15 677
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 286 135 256 117
3815711 3112 045
Kortfristiga placeringar Not 12 800 000 800 000
Kassa och bank Not 13 3001 3001
Summa omsattningstillgdngar 4618 712 3915 046
Summa tillgdngar 40 941 421 41 196 770
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HSB Brf Gosen i Tyreso

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 595 345 595 345

Yttre underhéllsfond 6 872 427 6 227 881
7 467 772 6 823 226

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2677 372 4 527 894

Rrets resultat 792 696 -1 205 975
3470 068 3321918

Summa eget kapital 10 937 840 10 145 144

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 27 426 028 28 226 028

27 426 028 28 226 028

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 800 000 800 000

Leverantorsskulder 572 092 541 302

Fond fér inre underhall 43 787 44 677

Ovriga skulder Not 17 34 030 45 836

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1127 644 1393 784
2 577 553 2 825 598

Summa skulder 30 003 581 31 051 626

Summa eget kapital och skulder 40 941 421 41 196 770
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HSB Brf Gosen i Tyreso

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 792 696 -1 205 975
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 959 015 959 015
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1751711 -246 960
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 067 22 309
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -248 046 37 607
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 484 598 -187 044
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -303 496
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -303 496
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -800 000 -800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -800 000 -800 000
Arets kassaflode 684 598 -1 290 540
Likvida medel vid 3rets borjan 3632820 4 923 360
Likvida medel vid 3rets slut 4 317 418 3632820

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Gosen i Tyreso
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,69 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % alternativt 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 5 265 552 kr.
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HSB Brf Gosen i Tyreso
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 553 636 8 553 636
Arsavgifter el 476 919 407 733
Hyror 642 821 643 646
Ovriga intakter 494 571 60 178
Bruttoomsattning 10 167 947 9 665 193
Avgifts- och hyresbortfall -68 650 -59 041
Hyresforluster -21 285 -507
10 078 012 9 605 645
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 799 629 739 989
Reparationer 1290 274 686 909
El 1350 741 1 385 406
Uppvarmning 888 724 724 098
Vatten 618 552 597 964
Sophamtning 546 305 508 491
Fastighetsférsakring 132 712 134 301
Kabel-TV och bredband 82 107 101 769
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 284 820 274 950
Férvaltningsarvoden 415 995 351 370
Ovriga driftkostnader 67 456 46 259
6 477 315 5 551 505
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 18 067 35751
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 88 493 81 474
Administrationskostnader 76 700 38 885
Extern revision 17 375 16 913
Konsultkostnader 59 363 37 489
Medlemsavgifter 62 600 58 500
322598 269 012
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 355776 351 591
R_evisionsarvode 11 876 11720
Ovriga arvoden 8 100 9 000
Sociala avgifter 83 959 74 782
459 711 447 093
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 706 998
Ranteintakter HSB placeringskonto 1214 720
Ranteintakter skattekonto 0 302
Ranteintakter HSB bunden placering 5240 5 584
Ovriga ranteintakter 510 1323
7 670 8927
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 672 323 877 260
Ovriga rantekostnader 569 140
672 892 877 400
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HSB Brf Gosen i Tyreso
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 54 616 760 54 616 760
Anskaffningsvarde mark 992 000 992 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 55 608 760 55 608 760
Ingdende avskrivningar -18 605 646 -17 681 945
Arets avskrivningar -923 701 -923 701
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19529 347 -18 605 646
Utgdende bokfért virde 36 079 413 37 003 114
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 642 000 642 000
Taxeringsvarde mark - bostader 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 225 000 225 000
Summa taxeringsviarde 112867000 112867 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 418 354 114 858
Arets investeringar 0 303 496
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 418 354 418 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -140 244 -104 930
Arets avskrivningar -35 314 -35 314
Utgdende ackumulerade avskrivningar -175 558 -140 244
Bokfort varde 242 796 278 110
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 881 3450
Skattefordran 2 357 12 227
5238 15 677
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 284 003 253 625
Upplupna intakter 2132 2 492
286 135 256 117

Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Brf Gosen i Tyreso

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 800 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 0 800 000
800 000 800 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
Nordea 1 1
3001 3001
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 595 345 0 6 227 881 4 527 894 -1 205 975
Resultatdisposition 644 546 -1 850 521 1205975
Arets resultat 792 696
Belopp vid &rets slut 595 345 0 6872427 2677 372 792 696
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20734361 1,14%  2019-01-21 9 001 000 200 000
SBAB 23502593 3,82%  2021-01-13 9 000 000 200 000
SBAB 24434370 1,18%  2018-01-17 5512 514 100 000
SBAB 24434389 0,62%  2018-12-14 4712 514 300 000
28 226 028 800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 426 028
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 226 028
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 40 995 000 40 995 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 800 000 800 000
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 34 030 45 686
Ovriga kortfristiga skulder 0 150
34 030 45 836
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 18 604 49 836
Forutbetalda hyror och avgifter 758 230 801 588
Ovriga upplupna kostnader 350 810 542 360
1127 644 1393784
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 19 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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HSB Brf Gosen i Tyreso
Noter 2017-12-31  2016-12-31

Stockholm, den 3//7 20/8
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB BRF Gdsen i Tyreso, org.nr. 712400-0444.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Gosen i
Tyreso for rakenskapsaret 20170101 - 20171231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Gosen i Tyresd for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
néagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Pontus Stormskold
AZRevision AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockhoimden /% /¢ — 2018

Av foreningen vald revi
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor




Till Revisorn i HSB BRF Gaisen i Tyreso, org.nr. 712400-0444

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB BRF Gésen i Tyresd for det
rikenskapsar som avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och déirmed ger en riittvisande bild av foreningens
ckonomiska stillning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapséret enligt god

Stjrel-sen ir medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till &ndamélet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi &r ansvariga for att drsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifrdn var bésta kunskap och Gvertygelse, féljande:
* Det har enligt var kiinnedom inte férekommit nagra oegentligheter dir styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha

paverkat arsredovisningen visentligt.
= Vi har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frin

rikenskapsarets stimmor och styrelsemdten samt alla visentliga avtal och Sverenskommelser.
» Alla foreningens transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.
= Foreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat rsredovisningen visentligt om de

inte hade uppfyllts.
= Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nirstdende parter

(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokfrts pa ett korrekt siitt, tillricklig information har limnats i
arsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner

= Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i foreningens tillgdngar fSrutom vad som framgér av arsredovisningen.

« Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillging.
* Vi har pd lampligt sitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga
andra réttsliga skadestandskrav, som kan medfora visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller

forvintas.
* Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begriinsningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har

detta angivits i arsredovisningen.
* Vi intygar att vi i férvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omsténdigheter som dr nddvindiga

nér det giller att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.
* Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med

arsredovisningen eller pa annat sitt och kan péverka bilden av fSreningens resultat och stillning.

* Vi har pd ett riktigt sitt bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ér ett
privatbostadsforetag eller en s k o#kta bostadsrittsforening.

* Samtliga affirshindelser har registrerats i bokftringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga visentliga felaktigheter och inga viisentliga uppgifter har utelimnats.

* Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte forekommit nigra hindelser efter

rikenskapsdarets slut som kréver #ndring eller upplysning i arsredovisningen.
» Ingen av styrelsens ledamdéter eller foretradare for féreningen ér att betrakta som en person i politiskt utsatt
stdllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtviitt och finansiering av terrorism.

Stockholm don S /% 2018
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Org Nr: 712400-0444

HSB Bostadsrittsforening Gosen i Tyreso

Totala kostnader

Personalkostnader
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Avskrivningar
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Planerat underhall
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade drsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrdkning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intékter
minus kostnader = drets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sa stort overskott som mdjligt, utan istéllet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriiknas s att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag frén styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas féreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omsittningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och Gvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlédggningstillgidngar ir tillgdngar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje ar. Det vérde som star som
tillgang i balansrikningen dr vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omséttningstillgangar kan ndmnas HSB
avrdkningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leveranttrsskulder.

Likviditet ir bostadsrittsféreningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsféreningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstélls erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrdkningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller Iangfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.








