


Kallelse till arsstamma

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Giaddan i Tyreso kallas harmed

till ordinarie foreningsstaimma.

For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen Covid-19 har styrelsen beslutat

att genomfdra arets stimma enbart genom postréstning.

Den som avgett sin rost per post fors in i rostldngden och anses dirmed nirvarande vid

foreningsstamman.

Postrosten, som kommer att delas ut i ditt brevinkast, lamnas efter ifyllande och undertecknande i
brevladan till var styrelselokal/expedition, beldgen pa Sikvdgen 47 (gaveln av hus 49-55).

Din postrost ska ha inkommit till féreningen senast den helgfria vardagen fore stimman, alltsa

tisdagen den 15 juni, 2021.
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Oppnande av féreningsstamma. *

Val av stammoordférande. *

Anmadlan av stammoordférandens val av protokollforare. *
Godkdnnande av rostlangd. *

Fraga om narvaroratt pa stamman. *

Faststédllande av dagordning. *

Val av 2 personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet. *
Val av minst 2 rostraknare. *

Fraga om kallelse behorigen skett.

. Styrelsens arsredovisning.

. Revisorernas berattelse.

. Beslut om faststallande av balans- och resultatrdkning.

. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen.
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéter.

. Fraga om arvoden for styrelseledaméoter, revisorer och valberedning.

. Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

. Presentation av HSB-ledamot. *

. Beslut om antal revisorer och suppleanter.

. Val av revisor samt suppleant.

. Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

. Val av valberedning och ardférande for densamma samt val av representanter/ombud och ersattare

till distriktsstammor.
Motion géllande blaljuskod.
Stammans avslutande. *

Punkter pa dagordningen markerade med * ar inte féremal for postrostning.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt har de dnda bara en rést tillsammans.
Om en medlem dger fler bostadsratter i foreningen har denne énda bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan narstaende (=férilder, syskon eller barn) eller annan
medlem i bostadsrattsféreningen far vara ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakt &r giltig hogst ett ar efter utfardandet.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso (org.nr. 769604-8383} lamnar hdarmed arsredovisning
for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2020-01-01 till 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Fastigheter

Féreningen, registrerad 1999-09-24 och forvarvad 2001-04-02, dger och forvaltar fastigheterna Gaddan S:1, 2,
3,4,7,8,9,10 och 11 i Tyresé kommun. Bostadsfastigheterna, vilka uppférdes under aren 1961-1963 bestar av
3 st. sammanbyggda och 5 st. fristdende hus (7 till 8 vaningar) med en total markyta pa 5 341 kvm. (d.v.s.
byggnadernas yta pa mark). Den totala boendeytan uppgar till 32 546 kvm.

Inom fastigheterna finns dven lokaler med en total yta av 253 kvm.

Inom bostadsrattsféreningen finns 419 ldgenheter varav (2020-12-31) 360 &r upplatna som bostadsratter och
59 som hyresratter. Gaddan S:1 avser samfillighet (mark) dar for nirvarande 64 garageplatser och 256
P-platser finns tillgangliga. Av dessa 256 ar 35 férsedda med elstolpar och 14 avsedda for gastparkering. Fran
den 1 februari 2021 finns utéver ovanstaende dven 4st, platser fér laddning av el- och hybridbilar.

Den totala markarealen i samfélligheten uppgéar till 45 415 kvm.

Fastigheterna har under verksamhetsaret varit fullvirdesférsiakrade hos Brandkontoret AB,
| forsakringsskyddet ingar saneringsforsakring mot ohyra. Foreningen har ingen gemensam
bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Fdreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma (avseende verksamhetsaret 2019) holls 2020-06-18. Pa stdmman deltog 17
réstherattigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Anders Olsson Ordférande

Ann-Sofie Hagberg Vice Ordférande

Margareta Sverkersdotter Sekreterare (avgick 2021-02-18)}

Leif Wagensand Kasséir/Ekonomi

Stig Agehall Ledamot

Pia Lander Ledamot (fr. arsstimman 2020-06-18)

Linnea Haggren Ledamot (fr. arsstdmman 2020-06-18). Avgick 2021-02-08)

Stefan Simic Ledamot, utsedd av HSB Stockholm
Styrelsesuppleanter har under perioden varit Pia Lander ach Linnea Haggren (t.o.m. 2020-06-18).

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda styrelseméten och ett betydande antal ekonomi-
arbetsgrupp- och projektméten.

Revisorer

Foreningsvald revisor har under verksamhetsaret varit Jerker Dahlin.
Revisorssuppleant har under ret varit Lotta Hertzell Jergander.

Av HSB Riksférbund utsedd revisor: BoRevision AB.

Representanter | HSB:s distriktsstimma, Tyresé
Representant har under verksamhetsaret varit Ann-Sofie Hagberg,

M
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:

Bo Johansson

Lars Lagerstedt (ordférande/sammankallande)
Berit Corre Forsberg

Studie- och Fritidsverksamhet

Seniorklubben Fiskarna, bestdende av medlemmar fran bostadsrattsforeningarna Gaddan, Laken, Siken och
Gosen, har fortsatt sin verksamhet for alla seniorer. BRF Giddan har under verksamhetsaret bidragit med ett
belopp motsvarande 10 000 kronor till deras verksamhet.

Miljo- och Trivselgrupp

BRF Géddan inrdttade under 2012 en sérskild grupp med uppgift att skapa en attraktiv boendemiljé samt
anordna trivselhdjande aktiviteter inom féreningen. BRF Gaddan har under verksamhetsaret 2020 bidragit med
ett belopp motsvarande 5 000 kronor till deras verksamhet.

Ldgenheter och lokaler

Av féreningens totalt 419 lagenheter har 24 stycken dverlatits under 2020. 3 ligenheter har upplatits under
samma tidsperiod (d.v.s. ombildats fran hyresrétt till bostadsritt).

Féreningen bestar alltsa av 360 bostadsrattslagenheter och 59 hyresrattsldgenheter (2020-12-31).

Enligt taxeringsbeskedet ar byggytan 5 341 kvm., varav 253 kv, utgor 6vrig lokalyta. Total boendeyta ar
32 546 kvm.,

Taxeringsvardet for byggnader och mark &r 552 516 000kronor (2019 &rs siffror — taxeringsvirdet faststalls vart
3ie ar),

| foreningen finns foljande férdelning av ligenheter:

2 rum och kok - 59, 60 alt. 62kvm: 91st.

3 rum och kék — 80 alt. 81kvm: 296st.

4 rum och kék — 98kvm: 16st.

5 rum och kok — 109 alt. 111kvm: 16st.

Férvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under 2020 ombesérijts av HSB Stockholm. Var forvaltare har
under aret varit:

Pippi Bustamante — HSB Stockhalm

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Ingen stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes under 2020. Denna skéts till 2021 p& grund av byte av
fastighetsforvaltare.

Underhallsplanens syfte dr att sdkerstélla att medel finns fér det planerade underhallet som behdvs for att
halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhll framgér av resultatrakningen.

Stddning
Stédning av trapphus och inre renhalining har under 2020 skétts av Attenta AB.

Hissar
SMW Elevator AB har under 2020 sttt for underhall och reparationer av vara hissar.

Arvoden
Specificeras under “Arvoden, I6ner, andra erséittningar och sociala kostnader” i efterféljande arsbokslut.

A
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Ekonomi

FlerArsoversikt:

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016

:
Resultat efter

finansiella poster

i LRRY A s AHR : i i - i 4
Soliditet, % 50 47 43 a1

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan foér bostider och beréknas pa Arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Férdndring av eget kapital

Medlemsinsatser Uppl.avgifter  Yttre UH Balanserat Arets
fond resultat resultat

Reservering fond yttre 971 000 -971 000
UH 2020
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Visentliga handelser sedan féreningen bildades:

* 2001 - Omléggning av tak.

+  2002-2005 - Byte av hissar.

+  2004-2005 - Byggnation av miljchus.

+  2005-2006 — Byte av fonster,

*  2006-2007 — Renovering av tvéttstugor.

¢ 2008-2009 - Trapphus- och kéllarrenovering.

* 2009 - Installation av nya elcentraler med jordfelsbrytare i lagenheter.

¢ 2009 - Byte av garageportar.

* 2010 - Halkfria golv i miljdhusen.

+  2011- 2013 Stambyte med badrumsrenovering.

*  2014-2015 — Anlaggande av nya parkeringsytor.

*  2014-2015 - Anldggande av nya lekplatser.

* 2015 - Inférande av individuell matning och debitering av varmvatten {(IMD).

¢ 2015 - Utbyte av samtliga undercentraler.

* 2016 - Driftsattning av gemensam bastu.

*+ 2016 - Tillbyggnad pa miljdhus, Sikvagen 55-57.

+ 2016 - Byte av radiatorventiler samt injustering av varme, Sikvagen 32-36.

* 2016 - Ny trappa mot parkering, Sikvdgen 29,

* 2017 - Renovering av balkongsidor pa Sikvagen 47-55 samt 57-61.

¢ 2017 - Breddning samt linjemalning av parkeringsplatser.

¢ 2017 - Omfattande projektplanering samt beslut av total versyn och upprustning av vart omrade dér
Aven trad, buskar, rabatter, gdngvagar och évriga markytor omfattas.

¢ 2018 - Inférande av gruppanslutning till Comhem géllande TV, Bredband och telefonitjénster.

« 2018 - Installation av avfuktningsaggregat i nedre kallarplan, Sikvagen 44-46.

*  2018-2019 - Renovering (blastring, reparation & ommaélning) av balkongsidor pa samtliga hus,

¢« 2019 - Fasadrenovering gavelsidor 36, 42 och 48,

¢ 2019 - Uthyte av fjarrvdrmeledningar genom BRF Gaddan (utfort och bekostat av Vattenfall).

Viésentliga hindelser under verksamhetsaret 2020

* Ny beldggning pa samtliga vagar (innergarden).

*  Upprustning av innergard innefattandes bl, a. nya planteringar, bankar, trappor, ledstanger och
forstarkt belysning.

*  Nya ricken i anslutning till portar langs Sikvagen 29-45,

*  Omléaggning av tak pa samtliga hisschakt (25st.).

¢ Utbyte av fonster i samtliga hissmaskinutrymmen {25st.).

*  Anldggande av 4st, p-platser med laddstolpar fér el- och hybridbilar.

* Installation av gallergrindar till skyddsrummen fér att motverka fukt, dalig lukt och bidra till bittre
ventilation.

Aktiviteter
Styrelsen har under 2020 genom Informationsblad regelbundet informerat medlemmar och hyresgdster kring
planerade och genomférda aktiviteter och entreprenader.

Skadegdrelse
Kostnaden for skadegdrelse uppgick under 2020 till 23910 kr, vilket innebar en 6kning med drygt 87% fran 2019
(12 775 kr).
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Avgifts- och hyreshdjningar 2020
Bostadsrdtter |
Under 2020 genomférdes inga avgiftshdjningar.

Hyresritter
Under 2020 genomfdrdes inga hyreshéjningar for vara hyresldgenheter.

Forvintad framtida utveckling
Planerat underhall och atgarder under 2021

*  Fortsatt upprustning av vart omrade (mark, tradgard och belysning - se vidare under “Vasentliga
héndelser” ovan).

*+  Omléggning av takpapp pa hus 29-45,

*  Komplettering och slutférande av belaggningsarbeten.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -6 224 365
Arets resultat 2595 188
Reservering till underhallsfond -971 000
| ansprékstagande av underhallsfond 2046 894
Summa till stimmans férfogande -2 553 284

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -2 553 284

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsréttsférening Gaddan i Tyresd

Totala kostnader
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Org Nr: 769604-8383

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso

Org.nr: 769604-8383

f&r harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapséret

2020-01-01 - 2020-12-31
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HSB Bostadsrittsforening Géddan i Tyreso

2020-01-01  2019-01-01
Resultatriikning . 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 1 28 996 070 29 209 547
Rorelsekostnader
Qrift och underh8ll Not 2 -14 654 914 -15 355 459
Ovriga externa kostnader Not 3 -527 096 -452 624
Planerat underhéll -2 046 894 -843 448
Personalkostnader och arvoden Not 4 -656 107 -649 464
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -6 565 776 -6 417 569
Summa rorelsekostnader -24 450 786 -23 718 565
Rdrelseresultat 4 545 284 5490 982
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 67 196 77 672
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 017 292 -2 300 431
Summa finansiella poster -1 950 096 -2 222 759
Arets resultat 2 595 188 3 268 223
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HSB Bostadsrittsforening Gaddan i Tyreso

Balansrdkning . 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 309 848 763 316 414 539
Pdgdende nyanldaggningar Not 8 15 833 972 12 264 975
325682 734 328 679514
Finansiella anléggningstilgangar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 325 683 234 328 680 014
Omsiittningstillgdngar
Korlftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 19 419 25181
Avrakningskonto HSB Stockholm 14 961 243 7 823 049
Placeringskonto HSB Stockholm 7 001 244 0
Ovriga fordringar Not 10 18 110 489 223
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1321323 1 663 308
23 321 339 10 000 761
Kortfristiga placeringar Not 12 0 9 000 000
Kassa och bank Not 13 2 015 520 98 412
Summa omsattningstillgdngar 25 336 859 19099 173
Summa tillgangar 351020093 347 779 186 /\/3/
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HSﬁ Bostadsrattsforening Gaddan i Tyresd

Balansrdkning . 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 83 680 776 83 015917

Upplatelseavgifter 85079 012 79 413 871

Yttre underhdllisfond 7 676 674 8 752 568

176 436 462 171 182 356

Fritt eget kapital/ansamiad forfust

Balanserat resultat -5 148 471 -9 492 588

Arets resultat 2 595 188 3268 223
-2 553 284 -6 224 365

Summa eget kapital 173 883 178 164 957 991

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 84 425 000 173 125 000
84 425 000 173 125 000

Korlftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 88 825 000 4 000 000

Leverantorsskulder 979 616 1 829 086

Skatteskulder 5430 0

Ovriga skulder Not 16 117 908 505 227

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 2 783 961 3 361 883
92 711 915 9696 196

Summa skulder 177 136 915 182 821 196

Summa eget kapital och skulder 351020093 347 779 186
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HSB Bostadsrittsférening Giaddan i Tyreso

. 2020-01-01 2019-01-01
Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 595 188 3 268 223
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 6 565 776 6 417 569
Kassaflode frdn l6pande verksamhet 9 160 964 9 685 793
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) Kortfristiga fordringar 818 859 -64 207
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 809 281 -2 853 221
Kassaflode frén l6pande verksamhet 8 170 543 6 768 365
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 568 997 -13 973 336
Kassaflode frn investeringsverksamhet -3 568 997 -13 973 336
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 875 000 -18 324 960
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 6 330 000 10 360 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 2 455 000 -7 964 960
Arets kassafidde 7 056 546 -15 169 931
Likvida medel vid drets borjan 16 921 461 32091 392
Likvida medel vid drets slut 23 978 007 16 921 461

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm In | de likvida medlen. M
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt | SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,98 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden,

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. J@mforelsetalen har inte réknats om.

L&nen &r av l8ngfristig karaktir och kommer att omséttas pd forfallodagen.,

Fond fér yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underh8llsplan, Avsittning och iansprikstagande frin underh8lisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 429 kronor per ligenhet,

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 9% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgende till 1 707 899 kr.

X

S
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HSB Bostadsrittsforening Gaddan i Tyreso
2020-01-01 2019-01-01
Noter " 2020-12-31  2019-12-31

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter 20733 185 20415 417
Individuell métning el 1254125 1474 385
Individuell matning vatten 611 430 680 446
Hyror 6 296 969 6 504 068
Ovriga intakter 133 991 176 527
Bruttoomséttning 29 029 700 29 250 843
_ Avgifts- och hyresbortfall -33 168 -34 545
Hyresférluster -462 -6 751

28996 070 29 209 547

Not 2 Drift och underhall

Fastighetsskdtsel och lokalvard 3 276 544 3495 754
Reparationer 1781 689 1323978
El 2023 114 2 314 301
Uppvarmning 2773 950 3 060 368
Vatten 1491 073 1537 635
Sophémtning 676 758 991 540
Fastighetsfdrsakring 262 439 244 828
Kabel-TV och bredband 945 787 920 627
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 65 160 65 445
Férvaltningsarvoden 1 259 842 1288 234
Ovriga driftkostnader 98 558 112 749
14 654 914 15 355 459
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 103 584 30088
Hyror och arrenden 12 826 12 623
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 30 527 62 327
Administrationskostnader 221 338 131 844
Extern revision 35 000 30 625
Konsultkostnader 78 971 140 267
Medlemsavgifter 44 850 44 850
527 096 452 624
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 473 000 465 000
Revisionsarvode 25 000 25000
Ovriga arvoden 19 190 18 950
Sociala avgifter 109 404 119994
Ovriga personalkostnader 29 512 20 520
656 107 649 464
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3747 4571
Ranteintakter HSB placeringskonto 1244 0
Rénteintakter HSB bunden placering 60 414 71 300
Ovriga ranteintakter 1791 1 801
67 196 77 672
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 2 016 923 2 300 431
Ovriga réntekostnader 369 0

2017 292 2300431

<
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HSB Bostadsréattsforening Géddan i Tyreso

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvérde byganader 322 820 693 317 485 247
Anskaffningsvédrde mark 54 196 000 54 196 000
Krets Investeringar 0 5 335 446
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 377016 693 377 016 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -60 602 154 -54 184 585
Krets avskrivningar -6 565 776 -6 417 569
Utgdende ackumulerade avskrivningar -67 167931 -60 602 154
Utgdende bokfort viirde 309848763 316 414539
Taxeringsvéarde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 441 000 000 441 000 000
Taxerlngsvdrde byggnad - lokaler 4 452 000 4 452 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 105 000 000 105 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 064 000 2 064 000
Summa taxeringsvirde 552516 000 552516000
Not 8 Pagdende nyanliiggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 12 264 975 3627 085
Krets investeringar 3 568 997 13973336
Omklassificering till byggnad 0 -5 335 446
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 15833 972 12 264 975
Not 9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Momsfordran 16 994 0
Skattekonto 1116 1182
Skattefordran 0 488 041
18110 489 223
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Férutbetalda kostnader 953 323 1293910
Upplupna intdkter 368 000 369 398
1321323 1663 308

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt

Intadktsfordringar for Innevarande rékenskapsar. n}
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HSB Bostadsréittsférening Géddan i Tyreso

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 9 000 000
0 9 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 2014 959 97 851
Swedbank 561 561
2 015 520 98412
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta dag Belopp amortering
Nordea 39788931960 0,60%  2024-08-21 33 750 000 1 000 000
Nordea 39788934137 0,64%  2023-08-16 29 300 000 500 000
Nordea 39788956645 0,25%  2021-06-02 32 450 000 1 000 000
Nordea 39788999344 0,33% 2021-10-06 31 250 000 500 000
SBAB 23199149 1,94%  2022-09-19 25 375 000 500 000
Stadshypotek AB 632795 3,75%  2021-03-01 21 125 000 500 000
173 250 000 4 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 153 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 425 000
Féreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett 8r.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 254 398 000 254 398 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristlg del av I18ngfristig skuld, 1&n som omsétts under nésta &r 84 825 000 0
Kortfristig del av I8ngfristig skuld, nésta &rs amortering 4 000 000 4 000 000
88 825 000 4 000 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 45 448 45 448
Momsskuld 0 18 163
Kallskatt 72 460 73530
Ovriga kortfristiga skulder 0 368 086
117 908 505 227
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna rantekostnader 124 869 113 095
Férutbetalda hyror och avgifter 1 960 505 2 276 981
Ovrlga upplupna kostnader 698 587 971 807
2783 961 3 361 883

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsir samt skulder

som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nistkommande 8r.

>
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HSB Bostadsréittsférening Gaddan i Tyreso

Noter < 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Viisentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga hidndelser har skett efter &rets slut

5(}4 Lg;é*‘i iy 1“7

FAnn—Sc:F‘e Hagberg / /
Mytrancly. Sqorlap it 'aﬁé//ﬁz

areta Sverkersdotter *“Pla Lander

Vér revisionsberattelse har?,OZ(-ogd- |- Jamnats betréffande denna Arsredovisning

il

Jerker Dahlin Joakim Hall

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Gaddan | Tyresd, org.nr. 769604-8383

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfbrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gaddan i
Tyresb for rakenskapsaret 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréltats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésenlliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansialla stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den freningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhaltands till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fér véra utlalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas
och att den ger en ratlvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte InnehAller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatla verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
slyrelsen avser alt likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utférl revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt m! &r all uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet infe innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberaltelse som innehaller vara ultalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

- alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en sé&dan finns.
Felakligheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegenliigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ulifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
ultalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaklighet
{ill foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
koniroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsélgarder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for alt uttala mig om effekliviteten |
den interna konlrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i slyrelsens uppskaltningar |
‘edovisningen och tillhbrande upplysningar.

e drarjag en slulsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandst av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formAga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatlelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram ill datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller fothallanden gbra att en férening
inte langre kan fortséatta verksamheten.

»  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, slrukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rétlvisande bild.

4ag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunklen for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella belydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffort en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Milt mél &r att uppn en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden . Grund for uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed i Sverige, VAr ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Gaddan i Tyresd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapséret 2020 samt av forslaget til dispositioner belréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller fériust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigl fullgjort sitt

Vi lillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4 tillr4ckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsére!. #ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ayrelsunanavay : ; Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta Innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortigpande bedsma foreningens ekonomiska situation och alt fillse att
innefaltar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med h&nsyn lill de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfatning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa et betryggande sat.
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamia revisionsbevis for alt med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o panégol annat stt handlat i strid med bostadsréltslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

« féretagit n3gon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fbreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forstage! till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért ultalande om detta, &r alt med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forstaget &r férenligt med bestadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer at!
upplacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, efler att ett férslag till disposilioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligl med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeplisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa s&dana Atgarder,
omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for var utlalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért ultalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fbriust har vi granskat
om forslagel &r forenligt med bostadsréttstagen.

Stockholm den (7. 15— 2021

Joakim Hél
BoRevislon | Sverige AB Av fbreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar &dger bostadsrétten gemensamt, har de dndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsritter i foreningen, har denne @nda bara en
rost.

Fysisk person far utva sin rostrétt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem féar vara ombud.

Ombud féar bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Ot et e et e e e e et et e e e e e e e aaes Datum ..eeeeeeeeeieeeieieen,
U AT FOT ceeenee ettt ettt e et e e e e e e eeee e e e e e teeeaee e e s enaaseenanseesansesennnn
att foretradda DOStAdSTAIESNAVAIEIL c.vvueee et e e e e e e e e e eee e e e e e enaaens
Lagenhetsnummer ............... TBIE

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Information fran valberedningen

Styrelsens medlemmar efter 2020 ars féreningsstimma

Anders Olsson Ledamot
Ann-Sofie Hagberg Ledamot
Margareta Sverkersdotter Ledamot
Leif Wagensand Ledamot
Stig Agehall Ledamot
Pia Lander Ledamot
Linnéa Haggren Ledamot
Revisor

Jerker Dahlin

Revisorsuppleant

Lotta Hertzell Jergander

| tur att avga:
Ledamaoter:
Anders Olsson
Ann-Sofie Hagberg

Stig Agehall

Revisor:

Jerker Dahlin och vice revisor Lotta Hertzell Jergander



Valberedningens férslag pa ny styrelse att viljas pa stimman 2021

Anders Olsson Ledamot Omval 2 Gr

Ann-Sofie Hagberg Ledamot Omval 2 ar
Stig Agehall Ledamot Omval 2 ar
Leif Wagensand Ledamot

Pia Lander Ledamot

Ellonore Lindgren Ledamot Nyval 1 dar
Mathias Kvick Ledamot Nyval 1 ar
Caroline Angeskog Suppleant Nyval 1 ér
Revisor

Ingrid Lindegren LR Revision & Redovisning AB Nyval 1 ar

Revisorsuppleant

Lotta Hertzell Jergander Omval 1 ar

Tyresd den 24 april 2021
Valberedningens ledamdoter har varit:

Bo Johansson, Berit Corre Forsberg och Lars Lagerstedt

Val av valberedning

Forslag till ny valberedning:
Bo Johansson
Berit Corre Forsberg

Lars Lagertedt

| fragan om arvode for styrelse, valberedning och revisorer foreslas ingen férandring

av dessa.

Valberedningen férsldr att det ska utbetalas ett engdngsbelopp om 1000kr till Ingela Kemi,
Sikvéiigen 40, som pa frivillig basis har dtagit sig att hélla ordning i det sd kallade "Atervinnings-
rummet", vilket innebdr dterkommande stddning och allmén uppfréischning.



Motion till Arsstimma 2021 i Brf Giddan

Inforande av Bliljuskod

Egentligen #r detta inte en fraga som jag tycker skulle behtva tas upp pa en
arsstimma Men d4 jag tidigare fatt nej av styrelsen pa mitt forslag later jag nu
drsstimman avgora fragan. Detta da jag tycker det dr en viktig frdga och tror att
majoriteten av de boende i Brf Gédddan ocksa tycker det.

Bakgrund

Mitt forslag handlar om att blaljuspersonal snabbare skall komma in i ldsta portar vid
utryckning. Dessutom slipper de att ev sla sonder porten for att komma in och som
medfor kostnader for foreningen.

Det fungerar sé att féreningen anméler en portkod till polisen, se bilaga (kan vara olika
for varje port) Foreningen far en dekal att sétta upp i porten.

Nar utryckningsfordon kommer till platsen och ev inte blir inslédppta i porten och ser
dekalen vet de att de kan de ringa polisens ledningscentral for att fa portkoden.

Jag har pratat med en ambulansférare som uppger:

Bliljuskoden iir viildigt bra. Finns det en sin kan vi ringa polisen for att fi koden
om ingen oppnar porten (it oss. Annars far vi be SOS alarm leta fram Tel nr till
grannar och kolla om de kan komma ner och éppna, och det kan ta tid.

Detta scenario kanske inte skulle ske sa ofta men det racker med 1 ging att
ambulansen/polisen/brandkaren blir sen for att det kan vara for sent att ridda ett liv.

Var kommunpolis Ola Akesson som jag pratat med séger att blaljuskoden hjilper
polisen, speciellt vid valdsbrott kan det vara viktigt att shabbt komma in i porten.

Jag dr overtygad om att detta dr ett bra forslag for foreningen och oss boende ,
speciellt for de som bor ensamma.

Sd jag foresiar att Brf Géddan skall infora Blaljuskod .
Jag yrkar pa att Arsstimman beslutar enligt forslaget.

Danne Asplund
Sikv 45

Tyreso 23 februari 2021



Svar pa inkommen motion 2021 - Inférande av Blaljuskod

Styrelsen anser att motionarens forslag ar bra.
Det skulle gynna blaljuspersonal att snabbt ha maéjlighet att komma in i vara

fastigheter och darmed undvika eventuella merkostnader for skador pa portar,
las och/eller glas.

Styrelsens yttrande

Styrelsen foreslar stamman att yrka bifall till motionen.

Styrelsen for BRF Gaddan, april 2021
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BRF GADDAN

Sikvagen 47
135 41 Tyreso

Mailadress: brf.gaddan@outlook.com
Hemsida: www.brfgaddan.se




