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Dagordning
enligt § 6 i foreningens stadgar

1.  Val av ordforande vid stimman och anméilan av stimmoordférandens val
av protokollforare

Godkénnande av rostlingden

Val av en eller tva justeringsmin

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning
Faststillande av dagordning

Styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen
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Beslut om faststédllande av resultatrdkningen och balansrékningen samt
om hur vinsten eller férlusten enligt den faststédllda balansrdkningen ska
disponeras

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
9. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska
viljas

11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig
lag om ekonomiska foreningar eller foreningarnas stadgar




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Stéllda sikerheter och ansvarsférbindelser
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Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter

Kassaflodesanalys Bilaga
Nyckeltal och diagram Bilaga
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Styrelsen for BRF DIAMANTEN i

Forva ItnlngS' Tyreso ar hdrmed avge arsredovisning
Jfor rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems rtt i foreningen, pé grund av en sddan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foéreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsréttsforening.

Foreningen dger fastigheten Diamanten 7 och Turkosen 4 via kdpet av aktiebolaget Grundstenen AB org nr 556963-8157
den 25 mars 2014 for 42 413 254 kr vilket understiger bokfort vérde i Tyresd Kommun. Fastigheten omfattar ett tviplans
radhusomride med 152 enplans ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1981-1982. Fastigheternas adress &r
Diamantgangen 1-321, ojimna nr. Féreningen innehar per 2015-12-31, 38 hyresriitter.

Ekonomi och redovisningsprinciper

BRF Diamanten 7 erlade en kopeskilling for aktierna i helgéida dotterbolaget Grundstenen AB, org nr 556963-8157.
Kopeskillingen for fastigheten uppgér till 42 413 254 kr. Nagon koncernredovisning har inte gjorts, d& bolaget dr under
likvidiation. Redovisningsprincip avseende forvérv av fastighet via bolag under 2014 redovisas enligt FARSRS RedU9
alt. 2. Detta medfor att om forsiljning av fastigheten till bostadsrittsforeningen delvis ér att jimstéilla med utdelning ska
denna ses som en aterbetalning av kopeskillingen for aktierna. Den mottagna utdelningen (fastigheten) ska redovisas till
sitt verkliga virde i en bostadsrittsforening, och den okar dérfor posten mark med motsvarande belopp.

Bokfort virde pa mark Sverstiger betydligt skatteméssigt vérde pé 42 413 254 kr. Den uppskjutna skatteskuld for den
temporira skillnaden redovisas inte dé fastigheten inte &r avsedd att avyttras.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
76 30 32 14

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 91 78
Total bostadsarea: 11 763 m?
Total lokalarea: 613 m?
Varav uthyrningsbar yta: 601 m?
Arets taxeringsvirde 108 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 108 000 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsidkrade i Trygg Hansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.
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Foreningens viisentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Loptid t.o.m.
Tyresé kommun Forskoleverksamhet 547 m? 2015-12-31
Vackrast med Helene Skonhetssalong 54 m? 3 manader

Intékter frén lokalhyror utgér ca 8,2% av foreningens totala intékter.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Com Hem AB Kabel-TV

Loptid pa avtal

2015-12-31

Efter den senaste stimman 2015-05-04 och darefter f6ljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Patrik Appelgren Ordférande Stdmman 2015
Greger Vallez Vice ordférande Stdmman 2015
Renee Lindstrom-Jardland Sekreterare Stdamman 2015
Ulf Gunnerbo Ledamot Stamman 2015
Mikael Johansson Ledamot Stdmman 2015
Thomas Berntzon Ledamot Stémman 2015
Kjell Rogander Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Fredrik Molin Stdimman 2015
Jimmy Johansson Stdimman 2015
Maria Froberg Stamman 2015
Helene Heinerd Stdmman 2015

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Per Engzell Engzells Revisionsbyrd AB

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Marie Sundberg

Valberedning
Rose-Marie Rogander
Yvonne Strahle
Ingela Hellberg
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Viasentliga hiandelser under och efter rdakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavegift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 388 ki/m?¥4r.
Forsilining av ligenheterna 007, 181 samt 259 har skett till en ersittning pa 8 730 tkr.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 2 363 tkr och planerat underhall for 828 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

I reparationer ingar renovering och upprustning av hyresldgenheter med ca 1 600 tkr for att 6ka vérdet pd ldgenheterna
infor forsiljning till bostadsrétter.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2014 och visar pé ett underhéllsbehov pa 2 233 tkr per &r
for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 180 kr/m?. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 182 ki/m2

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar

Staket 2014

Garagestolpar 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostédder 64

Gemensamma utrymmen 39

Ventilation 397

Markytor 328

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning 2016- Tréapaneler, taksprang,fonster,dorrar, trapp
och balkongricken, takhuvar

Takpannor 2016 Oversyn takpannor

OVK 2016 Inkl rensning av ventkanaler

Tvéttutrustning 2016- Efter behov

Takfldktar 2017 Byte av takflaktar

Trappor 2018 Renvoering av trappor till 6vervaningar

Termostater 2018 Byte samt injustering av virme

Ytterbelysning 2020 Byte av ytterbelysning pé fasader

Takpannor 2022 Byte av takpannor

Foreningen har under aret ingatt/avslutat foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Teknisk forvaltning Avslutat

Driftia Teknisk forvaltning Nytt

i
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Arets resultat ir ligre dn foregiende ar p.g.a. hogre kostnader da verksamhetsar 2015 &r forsta heléret, 12 ménader,
sedan ombildningen till bostadsrittsforening. F.g. verksamhetsar 2014, avser perioden 2014-03-01 -- 2014-12-31 vilket
endast dr 10 manader. Dirav att jimforelsen mellan verksamhetsér 2014 och 2015 inte blir helt korrekt. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med att se 6ver foreningens kostnader och att foreningens intékter ska técka dessa.

Amortering under 2015 har gjorts med 5 000 tkr pa det rérliga lénet.

Arets resultat jimfort med budget avviker med ca 295 tkr. Avvikelsen beror frimst pa ligre reparations- och
underhallskostnader &n budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststélld s att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 502% till 592%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 436 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 392 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett antal
kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forindringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran &ldre arsredovisningar.

Processen av likvidation av dotterbolaget Grundstenen AB (Tyreso Bostédder 1 AB), org nr 556963-8157 &r inledd hos
Bolagsverket under 2015 men 4nnu ej avslutad. Féreningen har erhallit 29 000 kr i samband med denna.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Tre hyresritter 4r uppsagda ddr upplatelse kommer ske géllande ldgenheterna 123,171 samt 283.

Sedan rikenskapsarets utgang har delar av fastighetslénet fatt nya villkor enligt foljande; ldnet som ligger med rorlig
rdnta kommer amortering med 2 000 tkr ske och dérefter bindas pé tva ar till rantesats 0,70 %, samt ldnet med
omsittningsdatum 2016-02-25 kommer ldggas pé rorlig rédnta. Denna fordndring paverkar rintekostnaden for 2016 med
ca 313 tkr ldgre 4n verksamhetsar 2015.

Foreningen har under verksamhetsar 2014 samt 2015 haft en lokal uthyrd till en momspliktig hyresgist och har i och med
detta utgende moms i rikenskaperna. Utredning pagér for att jimkning samt inbetalning ska ske under 2016.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 164 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 17 6verlételser av bostadsritter skett.
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt (forutom 38 som upplats med hyresritt).
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Styrelsens uttalande

Styrelsen har under verksamhetséret 2015 arbetat med manga olika fragor. Arbetet har bedrivits genom styrelsemdten,
arbetsutskottsmdten och arbetsgrupper, samt moten med foreningens bank och foreningens Gvriga leverantorer.

En arbetsgrupp arbetade fram ett upphandlingsunderlag som skickades ut till ménga olika foretag. Sammanlagt limnade
14 olika foretag 22 stycken anbud. Styrelsen utvirderade dessa och skrev dérefter avtal med:

« Riksbyggen for ekonomisk forvaltning

« Driftia for teknisk forvaltning och drift

« P-service for parkeringsévervakning

« Tyresd Handelstradgérd for skotsel av utemiljon

« Tyresd Handelstridgérd for sndbekédmpning

Under ret har férhandlingar med Swedbank genomforts for omldggning av 1an och forbéttrade réntevillkor. Styrelsen
fattade beslut om att forutom ordinarie amorteringar, gora en extra amortering p& 5 miljoner kronor av foreningens 14n.

En arbetsgrupp har tillsatts for att ta fram forslag pa nya stadgar som beslutades av en extra utlyst foreningsstdimma.
En arbetsgrupp har tillsatts for att se dver parkeringsfragan i omrédet.

Ett bométe med information till alla boende, bdde medlemmar och hyresgéster har genomforts.

Tre ldgenheter har gjorts iordning for forsiljning.

Styrelsen har arbetat med iordningstéillandet av Diamantgangen 87-97, ddr Tyresé kommun tidigare bedrivit
forskoleverksamhet. Arbetet har gjorts i enlighet med ett ingdnget avtal med Tyres$ Bostéder. Styrelsen kommer under
2016 att gora ligenheterna klara for forséljning.

Ett omfattande arbete med Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har paborjats.

Tradgardsgruppen har arbetat med utsmyckning av omrédet, bdde sommartid och vintertid, bland annat installerades
eluttag for belysning av granar, som sattes ut infor forsta advent.

Tradgardsgruppen har arbetat med utsmyckning av omrédet, bade sommartid och vintertid, bland annat installerades
eluttag for belysning av granar, som sattes ut infér férsta advent.

For att forbéttra informationen till alla boende i omradet har en hemsida tagits fram, http://www.brf-diamanten.se.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014
Nettoomsittning 8 804 6 882
Resultat efter finansiella poster -2 829 -1121
Balansomslutning 240 936 240 495
Kassaflode, indirekt metod 2 096 13 089
Soliditet 64% 62%
Likviditet 592% 502%
Driftkostnader, kr/m? 560 303
Riénta, kr/m? 196 163
Underhallsfond, kr/m? 331 216
Lén, kr/m? 6 840 7260
Skuldkvot 9,38 13,00

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?,
underhallsfond kr/m? och 1&n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -3792 024
Arets resultat fore fondforéindring -2 828 561
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 256 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 827 985
Summa underskott -8 048 600
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning -8 048 600

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8 804 096 6 881 706
Ovriga rorelseintikter 2 220933 29214
Summa roérelseintakter, m.m. 9025030 6910921
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 928 978 -3 751000
Ovriga externa kostnader 4 -792 193 -705015
Personalkostnader 5 -273 696 -264 569
Avskrivningar laggningstillgdngar

vskrivningar av anlédggningstillgdngar z 1456 092 p—
Summa rorelsekostnader -9 430 960 -6 027 094
Rorelseresultat -405 930 883 826
Finansiella poster .
Ovriga ranteintsikter och liknande resultatposter 7 1956 15 069
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 424 587 -2 020315
Summa finansiella poster -2 422 631 -2 005 246
Resultat efter finansiella poster -2 828 561 -1121 419
Arets resultat 11 -2 828 561 1121 419/(

4

Observera att verksamhetsar 2014 endast avser 10 manader, medan verksamhetsar 2015 avser 12 manader.
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 225718 817 227 154 909

Summa materiella anléiggningstillgangar 225718 817 227 154 909

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag — 50 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar — 50 000

Summa anlidggningstillgangar 225718 817 227 204 909

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 575 182 603

Skattkonto 13 —

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 19412 18 984

Summa kortfristiga fordringar 32000 201 587

Kassa och bank

Kassa och bank 10 15 184 960 13 088 907

Summa kassa och bank 15 184 960 13 088 907

Summa omsittningstillgangar 15 216 960 13 290 494

SUMMA TILLGANGAR 240 935 777 240 495 403
7
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 157 863 276 149 321 701
Fond for yttre underhéll 4 098 620 2 670 605
Summa bundet eget kapital 161 961 896 151 992 306
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5220039 -2 670 605
Arets resultat -2 828 561 -1 121419
Summa fritt eget kapital -8 048 600 -3792 024
Summa eget kapital 153 913 296 148 200 282
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 84 450 000 89 650 000
Summa langfristiga skulder 84 450 000 89 650 000
Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld 12 200 000 200 000
Leverant6rskulder 729 323 692 736
Skatteskulder 202 160 184 984
Ovriga skulder 13 278 815 186 387
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 1162 184 1381015
Summa kortfristiga skulder 2 572 481 2 645121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 935 777 240 495 403
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och didrmed jaimférliga sékerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 90 000 000 90 000 000
Summa stiillda siikerheter 90 000 000 90 000 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket, vilket kan inne-
béra en bristande jamforbarhet mellan rakenskaps-
aret och det nirmast foregdende rikenskapsaret.
Principerna har tillimpats fran 1 januari 2014 men
har ej medfért ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter #r skattefria till den del de dr
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda dtgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstéimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

“
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Linjér 100 2114
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostdder 4 554 067 3384 634
Hyror, bostdder 3118046 2 551433
Hyror, lokaler 723 173 535 899
Hyror, garage 448 998 344 629
Hyror, p-platser 140 428 105 419
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -170 585 -24 487
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 7634 -11 513
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 427 -3484
Rabatter -1968 - 822
8 804 096 6 881 706
Not2 Ovriga rorelseintikter
Inkassointakter 1380 2210
Ovriga rérelseintikter 219 553 27 004
220933 29214
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 2362 527 657 909
Sjélvrisk 88 800 -
Underhall 827 985 314 395
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 188 936 184 984
Forsdkringspremier 220 906 217 508
Kabel-TV 75936 57 698
Obligatoriska besiktningar 33 463 125 044
Sno- och halkbekédmpning 252225 87 500
Avflyttningsbesiktningar 13 144 =
Forbrukningsmateriel 41384 95 645
Vatten 662 838 500 318
El 255653 177 426
Uppvérmning 1583 167 1 068 248
Sophantering och atervinning 322 016 264 326
6928 978 3 751 000
/7
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 533279 442 071
Juridiska kostnader 16 938 2613
Arvode, yrkesrevisorer 27 500 28 000
Méteskostnader 32 836 5000
Ovriga forvaltningskostnader 11753 31345
Kreditupplysningar - 675
Kontorsmateriel 18 702 -
Telefon och porto 1500 =
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 =
Tidskrifter och facklitteratur 318 -
Medlems- och foreningsavgifter = 3892
Kopta tjénster 2275 4095
Konsultarvoden 145 183 186 148
Bankkostnader 1907 1177
792 193 705 015
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 165 250 160 800
Sammantridesarvoden 12 750 16 732
Ovriga erséttningar - forlorad arbetsfortjénst 36 825 23 560
Ovriga ersittningar till fortroendevalda - bilersdttning o dyl 2 035 518
Summa 216 860 201 610
Sociala kostnader 56 836 62 959
273 696 264 569
Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader 1436 092 1306510
1436 092 1306510
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frdn forvaltningskonto i Swedbank = 775
Riénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1578 4309
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 365 287
Skattefria rénteintékter 13 9 698
1956 15 069
T
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 172 201 399 172 201 399
Mark 56 260 020 56 260 020
Summa anskaffningsvirden 228461419 228 461 419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 306 510 —
-1306 510 -
Arets avskrivning byggnader -1 436 092 -1 306 510
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 742 602 -1306 510
Restvarde enligt plan vid arets slut 225718 817 227154909
Varav
Byggnader 169 458 797 170 894 889
Mark 56 260 020 56 260 020
Taxeringsvarden
bostéder 81 000 000 81 000 000
lokaler 27 000 000 27 000 000
Totalt taxeringsvirde 108 000 000 108 000 000
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-TV avgift 19 412 18 984
19 412 18 984
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 370 370
Bankmedel 13 850 006 10 386 080
Forvaltningskonto i Swedbank 1334 584 2 702 457
15 184 960 13 088 907
7
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Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat

avgifter insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 1156501 148 165200 2 670 605 -2 670 605 -1 121 419
Disposition enl.
arsstimmobeslut -1 121419 1121 419
Reservering underhallsfond 2256 000 -2 256 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 827 985 827 985
Nya insatser och
upplatelseavgifter 3487475 5054 100
Arets resultat -2 828 561
Vid érets slut 4643976 153219300 4098 620 -5220 039 -2 828 561

Enligt resultatriikningen uppgar arets resultat till - 2 865 807. I en bostadsrittsférening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sigas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar #r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -4 256 577 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhélisfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 12 Fastighetslan

Fastighetslan 84 650 000 89 850 000
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 200 000 - 200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 84 450 000 89 650 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,67% 22 500 000 5000 000 17 500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,72% 2016-02-25 22 500 000 22 500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,19% 2018-01-11 22 500 000 22 500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,65% 2020-01-24 22 350 000 200 000 22 150 000

89 850 000 5200 000 84 650 000

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld. Beriknad ordinarie amortering de nirmaste fem &ren &r ca 200 000 kr arligen.

Styrelsen har under 2015 beslutat gora extra amortering i samband med forséljning av hyresrétter.

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 83 650 000 kr, forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

BRF DIAMANTEN | TYRESO 769609-7752
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Not 13 Ovriga skulder

Skuld for moms 270 063 133 160
Ovriga kortfristiga laneskulder - 50 000
Clearing — 3227

270 063 186 387

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna rintekostnader 18 803 20983
Upplupna kostnader for reparationer och underhall — 132 150
Upplupna elkostnader 28 034 29 165
Upplupna virmekostnader 192 125 212 876
Upplupna revisionsarvoden 28 000 28 000
Upplupna styrelsearvoden 257 064 264 051
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 21375 89 170
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 616 783 604 620

1162 184 1381015
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Diamanten i Tyreso, org.nr 769609-7752

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Diamanten i Tyreso for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &ar nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sadkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder
som &r dndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen foér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért
en revision av forslaget ftill dispositioner betraffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner  betraffande foreningens  Overskott  eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens &verskott eller
underskott och om férvaltningen p& grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner  betraffande féreningens Overskott eller
underskott har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, &tgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om né&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskott
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Anmérkning

Registrering och inlamnande av skattedeklarationer avseende
utdebiterad  mervérdesskatt har inte skett under
rakenskapsdret. Styrelsen har darmed inte fullgjort sina
skyldigheter enligt bostadsrattslagen/lagen om ekonomiska
féreningar.

Stockholm den /:f/J 2016
/

-
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Per Engzell
Auktoriserad revisor



Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 828 561 -1 121419
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1436 092 1306510
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forédndringar av
rorelsekapital -1 392 469 185 091
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 169 587 -201 587

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -72 640 2 495 121
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -1295 522 2 478 625
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 50 000 -50 000
Investeringar i byggnader & mark 0 -228 461 419
Kassaflode fran investeringsverksamheten 50 000 -228 511 419
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -5200 000 89 800 000
Inbetalda insatser/ upplatelseavgift 8 541 575 149 321 701
Kassaflde frén finansieringsverksamheten 3341575 239121 701
Arets kassafléde 2 096 053 13 088 907
Likvida medel vid arets borjan 13 138 907 0
Likvida medel vid arets slut 15 234 960 13 088 907

(se Not 10)
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
20%

Avskrivningar av
anldggningstillga
ngar
12%

Ovriga externa
kostnader
7%
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Driftkostnader
59%

17

2015

6928 978
792 193
273 696

1436 092

2422 631

11 853 591

2014

3751000
705 015
264 569

1306510

2005 246

8032 340




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Sjalvrisk

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier
Kabel-TV

Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Avflyttningsbesiktningar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
21%

Uppvarmning
23%

Reparationer

Underhall
12%

Vatten
10%
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2015

2362 527
88 800
827 985
188 936
220 906
75936

33 463
252225
13 144

41 384
662 838
255 653
1583167
322016
6928 978

2014

657 909
0

314 395
184 984
217 508
57 698
125 044
87 500

0

95 645
500318
177 426
1068 248
264 326
3751000




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Sjélvrisk
Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsdkringspremier
Kabel-TV

Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekémpning
Avflyttningsbesiktningar
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader
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2015 2014
11763 11763}
Kr/kvim Kr/ kvm
201 56

8 0

70 27

16 16

19 18

6 5

3 11

21 7

1 0

4 8

56 43

22 15

135 91

27 22

589 319




Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiéttelse

Den del av arsredovisningen som i text \
forklarar och belyser ett avslutat 1
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen 1
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i !
foreningen och arets viktigaste hidndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #ér kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstiligdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna #r storre #dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhdllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
14an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgifien 4r i
regel fordelad efter bostadsritteinas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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BRF DIAMANTEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppredttad av
styrelsen for BRF DIAMANTEN i Tyreso
i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kdpare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

ri Riksbyggen

Ruvnfir heka Livth




