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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegrdnsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd s lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Bostadsrattsforeningen Delfinen

Kallelse till och dagordning for brf Delfinens
ordinarie drsstamma den 20 maj 2021 klockan
18.30 i samlingslokalen, Delfinariet

. Foreningsstammans oppnande
. Val av stammoordférande
. Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
. Godkdannande av rostlangd
. Frdga om néarvaroratt vid foreningsstamman.
. Godkannande av dagordning
. Val av tva personer att jamte stammoordférande justera
protokollet.
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens drsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berdttelse
12. Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning
13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststdllda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for ersattningar for
fortroendevalda som valts av foreningsstamman
16. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och
suppleanter.
18. Presentation av HSB-ledamot.
19. Beslut om antal revisorer och suppleant.
20. Val av revisorer och suppleant.
21. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen och val av denna. En
ledamot utses till valberedningens ordférande.
22. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt ovriga
representanter i HSB
23. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden som angivits i kallelsen.
24, Foreningsstamman avslutas.

NOUL,WNER

Styrelsen Brf Delfinen
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyresd

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Vitldken 1 i Tyresé kommun.

Féreningen har sitt séte i Stockholms l&n, Tyresd kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 94 7077
Hyresratter 0 0
Lokaler 2 3
Parkeringar och

garageplatser 90 0

Féreningens fastighet &r byggd 1984 och har vardedr 1984.
Féreningen &r fullvardesforsikrad i Protector. I férsékringen ingér bostadsréttstillagg. Styrelseansvarsforsékring genom AIG.

Viasentliga héndelser under och efter rikenskapséaret

Arsavgifter
Under dret har arsavgifterna hdjts med 3%.

Genomfért planerat underhdll under rikenskapséret
Féreningen har under &ret 13tit utféra en del arbeten och projekt enligt nedan:

1. Projektet med att uppfdra 22 stycken laddplatser for elbilar har slutférts, och vi har erhdllit 50% av kostnaden frén
Naturvérdsverket.

2. En garagelanga &r renoverad i samband med ett férsékringsérende, samtidigt har den stora elcentralen p8 léngans ena gavel
blivit utbytt mot en liten elcentral, vilket gor parkeringsplatsen narmast gaveln Iattare att anvanda.

3. Bommarna vid port 9 och port 1 har fiyttats en bit lIangre bort frdn garagen, detta fér att i -och avstigning i bilar, inte ska
blockera garageportarna.

4, Efter besiktning av vdra hangrannor, stuprér och tak, har vi varit tvungna att byta en del héngrénnor och stuprér samt
renovera och byta ut trépanelen hogst upp pd gavlarna vid samtliga 5 hus. Det har ocksd monterats ett snérasskydd vid
Delfinariets entre.

5. Vid fastighetsbesiktningen uppmaérksammades vi pd att stenkistorna vid véra husgavlar var mattade, darfér har det gravts ner
nya dagvattenledningar fran stenkistorna pd samtliga 5 hus, detta for att férhindra vattenskador pa véra fastigheter.

6. Vi har tvingats ta ner en del trdd som har varit planterade fér néra véra byggnader, tréden hade nu blivit fér stora fér att deras
placering skulle vara séker for vara fastigheter. Vi har &ven tagit ner en del tréd som lutade eller var ruttna och troligen vid en
storm skulle falla mot véra hus.

7. Vi har 18tit underhdlla fénstren i vra trapphus, genom att [3ta kitta om alla fénster i samtliga trapphus.

P&gdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2021 Delfinariets uteplats En spotlight som styrs av rorelsedetektor ska monteras
2021 Tvattstugans baksida En spotlight som styrs av rirelsedetektor ska monteras
Stigare och takstegar ska monteras pd taken, det ar ett krav fér att
2021 Samtliga 5 hus takarbeten ska kunna utforas. 24
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyresd

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Garage Renoverat en garagelanga

2020 Parkering Installerat 22 stycken laddplatser for elbilar

2019 Miljéhuset Installerat kameradvervakning

2019 Grovsoprum Installerat kameradvervakning

2019 Elektroniksoprum Installerat kameradvervakning

2019 Tvattstuga Installerat kameradvervakning

2019 Mark Bytt ut samtliga utomhusljuskallor till LED

2019 Tvéttstugan Lagt nytt tak mellan tvattstugan och undercentralen

2019 Delfinariet Lagt nytt tak dver Delfinariets uteplats

2018 Samtliga vindar Tillaggsisolering

2018 Samtliga cykelrum Kompletterades med hyllor fér barnvagnar och barncyklar

2018 Pléttaken Renovering av pldttaken pd samtliga férrdd, garageldngor och portar

2018 Golv Mélning av golv i miljbhuset samt renovering av golvbrunn

2018 Brunnar Samtliga dagvattenbrunnar spolades

2017 Byggnad Byte av samtliga 5 entré -partier.

2017 Stammar Spolning av samtliga stammar och byte av kranar for inkommande vatten
i samtliga 94 lagenheter

2016 Fasad Malning av samtliga trapaneler i Vitldksgrénd 1-9

2012 Undercentral Undercentraler byttes ut

Ovriga visentliga hiandelser

Foreningen har under 2020 amorterat 500 000 kr pd ett av vdra fastighetsldn. Vi planerar att &ven 2021 amortera 500 000 kr.
Under andra kvartalet 2020 h&jdes vara avgifter med 3 %.

Vi fortsitter att understka majligheten att installera solfdngare pé féreningens tak.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-06-09. Vid stdmman deltog 20 medlemmar, 5 hushall representarades av 2 personer.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-09 (stammodatum) haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Annica Eliasson Ordférande

Thomas Keller Vice Ordférande

Lena Andersson Sekreterare

Jens Wallin Ledamot

Stefan Gustafsson Ledamot

Mattias Ahlander Ledamot

Jane Svensk HSB-ledamot

Styrelsen har under 2020-06-09 (stdmmodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Annica Eliasson Ordférande
Thomas Keller Vice ordférande
Lena Andersson Sekreterare
Jens Wallin Ledamot

Stefan Gustafsson Ledamot

Hékan Rosén Ledamot

Jane Svensk HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Annica Eliasson, Thomas Keller, Lena Andersson och Jens Wallin.

Styrelsen har under &ret hdllit 12 protokoliférda styrelseméten varav 1 var konstituerande méte.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Annica Eliasson, Thomas Keller, Jens Wallin och Lena Andersson Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Miroslawa Stecki
BoRevision

Foreningsvald ordinarie
Av HSB Riksférbund utsedd revii.ir)C
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso

Representanter vid HSB:s fulimdktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Thomas Keller (ordinarie), Annica Eliasson (vice).

Valberedning
Valberedningen bestdr av Ronny Larsson (Vitidksgrand 9), Hans Hillerlév (Vitldksgrand 1) och Agneta Wennberg (Vitidksgrand 7).

Underhalisplan

Underh@lisplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspr@kstagande av underh@lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-15.

Underhdlisplanens syfte &r att sdkerstilla att medel finns fér det planerade underh8ll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhéll framgér av resultatrékningen.

Héllbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar higre de leverantérer vilka tar ett s8 stort miljdmassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 123 (123) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under &ret har 10 (9) 6verldtelser skett.
Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéalining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gbra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsfGreningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse fér dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllining och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta | tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 753 737 737 736 676
Totala intakter kr/kvm* 822 797 792 792 729
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 238 201 245 297 231
Beldning, kr/kvm 4719 4790 4931 5072 5213
Réntekanslighet 6% 7% 7% 7% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm* 525 535 501 450 443
Energikostnader kr/kvm 223 239 241 198 179

*\yckeltalet berdknas pd ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, seﬁ?kfanngneoin%
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsférening Delfinen i Tyreso

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter fér rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intékter. M8nga bostadsréttsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det hér..

Sparande till framtida underhéll

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P8 l&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pé s sétt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna f&r att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner gér det ocksa att
se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utg8 frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekénslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver hija avgiften med om réntan p8 I8nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsfdreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6040 5897 5757 5604 5152
Resultat efter finansiella poster 30 178 258 678 582
Saliditet 29% 29% 28% 27% 26%

(Nyckeltal i tkr om inte annat angejj)-L
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt éver i den ldpande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rérelseintakter 6 040 012
Rorelsekostnader 5595 739
Finansiella poster 414 521
Arets resultat 29 752
Planerat underhall + 572316
Avskrivningar 4 1 085 251
Arets sparande 1687 319
Arets sparande per kvm total yta 238
Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 2940 999 0 5095173 6179969 178208
Reservering till fond 2020 243 000 -243 000
Ianspraktagande av fond 2020 572316 572 316
Balanserad i ny rakning 178 208  -178 208
Arets resultat 29 752
Belopp vid &rets slut 2940 999 0 4765857 6 687 493 29 752
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 6 358 177
Arets resultat 29 752
Reservering till underhélisfond -243 000
Ianspraktagande av underhélisfond 572 316
Summa till stdmmans férfogande 6717 245
Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning 6717 245

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande tillaggsupplysn ing(ar/-(;
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HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 040 012 5 896 948
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 578 026 -3623 835
Ovriga externa kostnader Not 3 -112 984 -178 783
Planerat underhall -572 316 -170 498
Personalkostnader och arvoden Not 4 -247 163 -241 239
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -1 085 251 -1 074 936
Summa rorelsekostnader -5 595 739 -5 289 292
Rorelseresultat 444 273 607 656
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1748 2982
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -416 269 -432 431
Summa finansiella poster -414 521 -429 448
Arets resultat 29 752 178 zog)g
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HSB Bostadsrittsférening Delfinen i Tyreso

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléaaningstillodnaar
Byggnader och mark Not 7 45 618 636 46 084 989
45 618 636 46 084 989
Finansiella anléqaningstilladnaar
Andra |angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 45619 136 46 085 489
Omsittningstillgdngar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5773 10 528
Avréakningskonto HSB Stockholm 3047 376 3076 926
Ovriga fordringar Not 9 44 862 -19 516
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 248 440 202 408
3 346 451 3270 346
Summa omsattningstillgdngar 3346 451 3270 346
Summa tillgdngar 48 965 587 49 355 8?%
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HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso

Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bunaet eget kapital

Insatser 2 940 999 2 940 999

Yttre underhdlisfond 4 765 857 5095 173

7 706 856 8036 172

Fritt eqet kapital

Balanserat resultat 6 687 493 6 179 969

Arets resultat 29 752 178 208

6 717 245 6 358 177

Summa eget kapital 14 424 101 14 394 349

Skulder

Lanafristioa skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 20 964 661 33913 796
20 964 661 33913 796

Skulder till kreditinstitut Not 12 12 449 135 0

Leverantdrsskulder 359 938 327 300

Skatteskulder 17 497 12 609

Ovriga skulder Not 13 13 208 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 737 048 707 782
13 576 826 1047 691

Summa skulder 34 541 487 34 961 487

Summa eget kapital och skulder 48 965 587 49 355 &}C
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HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyresd

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 29 752 178 208
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 085 251 1 074 936
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1115003 1253 144
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -105 655 -13 730
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 80 000 99 321
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 089 348 1338 735
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -618 898 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -618 898 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -500 000 -1 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -500 000 -1 000 000
Arets kassaflode -29 550 338 735
Likvida medel vid drets borjan 3076 926 2738191
Likvida medel vid &rets slut 3047 376 3076 926

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen)4
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HSB Bostadsriattsforening Delfinen i Tyreso
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allmé@nna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sdrskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av 18ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rdkenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar,

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 37 692 610 'fr)L
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@ Org Nr: 712400-1624

HSB Bostadsrittsforening Delfinen i Tyreso

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgﬂ’cer 5331561 5 214 480
Individuell métning el 220 664 255 698
Hyror 357 584 357 078
Ovriga intakter 140 408 75 822
Bruttoomsattning 6 050 217 5903 078
Avgifts- och hyresbortfall -10 205 -6 130
6040 012 5896 948
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskitsel och lokalvérd 360 072 471 474
Reparationer 529 992 328 104
El 809 670 894 234
Uppvarmning 598 633 664 967
Vatten 394 289 385960
Sophé@mtning 200 609 239704
Fastighetsforsakring 98 929 90 362
Kabel-TV och bredband 65 548 52 424
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 159 056 154 168
Forvaltningsarvoden 326 824 317 500
Ovriga driftkostnader 34 404 24 938
3578 026 3 623 835
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 17 272
Hyror och arrenden 375 938
Férbrukningsinventarier och varuinkép 41 296 36 950
Administrationskostnader 38 031 34 183
Extern revision 10 750 10475
Konsultkostnader 0 60 625
Medlemsavgifter 22 532 18 340
112 984 178 783
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 200 186 000
Revisionsarvode 10 000 10 000
Sociala avgifter 47 763 45 039
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200
247 163 241 239
Not 5 Réanteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1439 1312
Ovriga rénteintékter 309 1670
1748 2982
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 414 441 431962
Ovriga réntekostnader 1828 469
416 269 432 4?'1_.)4
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Org Nr: 712400-1624

HSB Bostadsrittsforening Delfinen | Tyresd

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 52 977 384 52977 384
Anskaffningsvarde mark 3 701 000 3701 000
Arets investeringar 618 898 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 57 297 282 56 678 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -10 593 395 -9 518 459
Arets avskrivningar -1 085 251 -1 074 936
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11678 646 -10593 395
Utgdende bokfort virde 45618636 46 084 989
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 064 000 1 064 000
Taxeringsvérde mark - bostader 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 409 000 1 409 000
Summa taxeringsvirde 86 273 000 86 273 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
§kattekonto 44 862 44 862
Ovriga fordringar 0 -64 378
44 862 -19 516
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 227 867 202 408
Upplupna intakter 20573 0
248 440 202 408

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsa%
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Org Nr: 712400-1624

HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyresd

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Léneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Swedbank 2659495119 1,46%  2023-11-24 4177 226 0
Swedbank 2752416392 0,74%  2021-06-28 500 000 0
Swedbank 2753789979 1,25%  2022-11-25 4879 751 0
Swedbank 2757807470 1,25%  2022-11-25 5000 000 0
Swedbank 2850064441 1,05%  2021-06-23 8949 135 0
Swedbank 2850064474 1,46%  2023-11-24 6 907 684 0
Swedbank 2850625985 0,75%  2021-05-28 3 000 000 0
33413796 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 3341379
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 964 661
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I3nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 47 751 000 47 751 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 12 449 135 0
12 449 135 0
Not 13 Ovriga skulder
Momsskuld 13 208 0
13 208 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 29 027 30 671
Forutbetalda hyror och avgifter 500 328 461 575
Ovriga upplupna kostnader 207 693 215 536
737 048 707 782
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 15 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slu_t%
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Delfinen i Tyresd, org.nr. 712400-1624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund far uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Delfinen i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Tyreso for rakenskapsaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 Vi #r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

arsredovisningens dvriga delar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen g

éndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

och balansrékningen.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som ar

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

tilré&ckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentig felaklighet forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

fill féljd av oegentligheter &r héigre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna

agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

felaktig information eller asidoséttande av inter kontroll, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna g?éﬁ%:;:gg;;hméﬁz:E‘;i?g:::;ﬁﬁigg:ﬁomb

KON Soy her hetydeies Tt ik revien v ot uliorna kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening

granskningsétgérder som & lampliga med hansyn il inte 1angre kan fortsatta verksamheten

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i '

den interna kontrollen. o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

héndelserna pé ett satt som ger en rativisande bild.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

a2
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Delfinen i Tyresd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelvens anever i R Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag fill utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisoms ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon . gé nmi_:nt annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan franleda ersatiningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana é&tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Tyres6 den '2(”1' 4 2021

......................... agereraniiaiiennen

Jorgen Gotehed Miroslawa Stecki
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Delfinen i Tyresd for enligt denna beskrivs némmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

SEyr‘;elsens ansvar ) L Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaliningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forfust. Vid M fill utdelning foriidpande bedoma fﬁreninwns ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med h&nsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egnakapital,  syriat kontrolleras p4 ett ande Saft.
Konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt gt pa et betryag

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon tgérd eller gjort sig skyldig till nAgon pndgot annat séit handlat i strid med bostadsrétislagen,
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tlllamphg_a d_eiar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av freningens
vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningstgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Tyesd denZ 3/ 04 2021

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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@ Org Nr: 712400-1624

HSB Bostadsrittsforening Delfinen i Tyreso

Totala kostnader
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18%
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Valberedningens forslag till styrelse for BRF Delfinen 2021

Omval
Omval
Omval
Nyval
Nyval

Kvarstar
Kvarstar

Revisor

Omval

Styrelseordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot
Ledamot

Revisor

Avgaende styrelsemedlemmar

Lena Andersson

1ar
2 ar
2 ar
2 ar
1ar

1ar
1 ar

1 ar

Annica Eliasson
Thomas Keller
Jens Wallin
Agneta Wennberg
Robin Grandin

Stefan Gustafsson
Hakan Rosen

Mira Stecki

Valberedningen dverlamnar till arsmotet att vilja ny valberedning

Tyreso

Ronny Larsson

2021-03-06

Agneta Wennberg
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne d4ndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

FUulImaKt 0T oo e e e
att foretrada bostadSrattShavaren ...........oovrniiroiiet e e et
Lagenhetsnummer ...................... 1 o) o

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..........ocoiiiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
Overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar @ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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