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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsriéttsforeningen
Blasippan 11
orgnr 769621-7319
uppréttad den
26 mars 2014

BRF Blasippan 11 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket
2010-07-02 under namnet BRF Barken 129,

Bostadsrétisféreningen Blasippan 11 | Danderyds kommun ( Féreningen ) kommer
att genom avtal férvérva Bostadsrittsféreningen Barken 127 (769621-7293) som f.n.
&r lagfaren Sgare till Fastigheten Danderyd Blasippan 11. BRF Barken 127 haller vid
tidpunkten fér planens upprattande pa att genomfra en omfattande renovering av
fastighetan.

Efter genomf&rt férvérv av Brf Barken 127 kommer denna forening att fusioneras upp
1 Brf Blasippan 11, varefter Brf Blasippan 11 kommer att bli lagfaren dgare direkt till
fastigheten Blasippan 11.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom
att | fastigheten Blasippan 11 i Danderyds kommun med adress Blasippevégen 6-12,
182 74 Stocksund, uppléta bostader och | férekommande fall parkeringsplatser &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems r&tt | f8reningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

L&genheterna kommer att upplatas med bostadsratt | samband med att renoveringen
av foreningens fastighet ulfdrts, Fastigheten kommer efter renoveringen att utgéra en
bostadsfastighet firdelat pa tva byggnader. Upplatelser med bostadsrétt kommer att
ske efter att full insats erlagts. Bersknad tilitridesdag &r 2014-11-01, Féljande

ekonomiska plan med tilthSrande tabeller &r upprattade enligt erhallna uppgifter
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avseende tidpunkten 2014-03-26 samt erfarenhatsméssiga bedémningar av
kostnader kinda vid samma tidpunkt.

Tomt:
Detaljplan:

Byggnaden:

Tax. virde;

Kommunal
fastighetsavgift:

Brandf&rs#kring:

Tomtareal &r 6 143 kvm. Tomten &r ansluten till el,
kommunens n#t f&r vatten, aviopp.

1Fc‘ir fastigheten galler detaljplan 0162-54/1954 faststélid
954,

Tomten &r bebyggd med 2 huskroppar dér fSreningen vid
den ekonomiska planens upprattande pabbrjat en
totalrenovering av flerbostadshus omfattande totalt 32 st
bostadsldgenheter varav 1 st tillkommit efter
byggnationen.

Byggnaderna uppférdes ursprungligen 1956 och
berdknas vara renoverade under oktober 2014.

Fastigheten bestar av 32 st bostadslégenheter, varav:

8 stom 1 rum och kik, c:a 232 m2
18 st om 2 rum och kdk, c;a 810 m?
6 st om 3 rum och ktk, c:a 342 m2

med en total uthyrningsbar bostadsyta om 1384 m2

Fastigheten kommer Sven att férses
med parkeringsplatser,

Total yta 1384 m2

Fastigheten &r &satt typkod 381 Hyreshusenhet, Skatte-
lavgiftsfri (3 kap.4§ FTL) 113282-5, men kommer efter
renoveringen asittas ny typkod. (320- Hyreshusenhet,
med huvudsakligen bostéder)

Taxeringsvérdet dr berdknade utifran skatteverkets
férenkfade berdkningsmodell for fastighetstaxering 2013

Taxeringsvérdet 4r berdknat till totalt 29 800 000 kr
fordelat J)é bostad mark 8 600 000 kr och bostad

byggnad 21 200 000 kr. V&rdear bersknas efter
ombyggnad att bli 2014.

For bost#der har Inget vérde tagits upp da fastigheten
kommer att vara befriad fran hyreshusavgift i 15 ar.

Fullvardesfdrsakring kommer att tecknas. 2 -
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Total anskaffnings-
kostnad

Képeskilling 36 000 000
Lagfart 0
Projektkostnader 50 629 736
Pantbrevskostnad ]
Ombildningskostnader 250 000

Total férvérvskostnad 86 879 736

Anskaffningskostnaden &r total och slutligt k&nd.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation 8riftskostnader har beréknats stiga med en inflation om 2
0.
Taxeringsvérden Berakningar se ovan.

och fastighetsskatt

Driftskostnader Dessa &r budgeterade efter erfarenhetsvarden fér utfali
for liknande fastigheter samt infordrade offerter avseende
tidpunkt efter totalrenovering.

Hyror Vid tidpunkten fior foreningens upplatelse av bostadsrétter
kommer inga bostadshyresgéster att finnas.

Réntor Réantesatser &r de féreningen réknar med att kunna fa i
offert frén bank. Bundna rintor ligger fast under
rantebindningstiden. Dérefter har de vid fémyelsen hdjts
med 0,5 %. Beroende pa rénteléget vid tidpunkten for
rdntebindning kan det bli en annan kombination av
bindningstider &n vad som framgér av tabell A1-C1

Amortering | planen har kalkylméssigt medriknats amorteringar
fr.o.m. 2019.
Dispositionsfond F&r genomforande av forvérv av BRF Barken 127 samt

kostnader for totalentreprenad har 50 628 736

kronor avsatts i en dispositionsfond.

Kontrakt har tecknats avseende totalentreprenad till fast
pris inkl moms.

Kanslighetsanalyser Kénslighetsanalys har gjorts genom att héja rantorna med
yiterligare 0,5 % vid rénteférfallodag och héja inflationen

till 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen. <
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten: Byggbeskrivning framgar av bilaga 1.
Lagenheter: Rumsbeskrivning framgéar av bilaga 2.

Utdrag ur blivande
Bygaglovsandiingar; Ritningar framgar av hilaga 3.
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At C1

BRF Blasippan 11

FINANSIERINGSPROGNOS

Finsnsleringskostnader, A1, A1.2
2014 2018 2016 2017 2018 w018 2020 2021 02 2023 2024

Linebelopp . % Rina _ Rinls  Rentsa . Ramts  Rénla  Rinia  Rigts  Ranla . Finta R Riola
Ny tank 9129000 32% 293041 263041 200041 229304t 299041 338688 37602 SIBYD 4628 33338 M1 67
Ry bank 9129000 2,1 T3V UTIO6 47308 /A041 203041 20041 202103 201010 269788 268411 298887
Hy bank 21736 24 11667 11087 14296 14396 14208 14288 14250 14167 14137 14070 13995

Totalt 18778738 254 552124 552124 B54732 800377  600AT7  B48022 843955 841585 @B Es2 815815 832456
Riintor antigt bankeffert samt efter cousBittining v Hin eftar Bptidens viging h3jdmed 0,5 %

Amaortaringsr, C1
Amoitering Ldp- 2014 2015 018 2017 218 2010 2020 2021 2022 2023 2024

l

20213 33777 MM2 42908  4T4H1 52035

Ny benk ¢ 5 [1]

0 20213 33777 38342 42908 474N 52038
L1}

/]

Ny bank 0
Ky bank a 2 1870 1930 2191 2482 2743 2074
0

] 0 .0 1 0 0

L
o o0 0o
o oo
[ - I -
(-1 - I - I - )

Totalt o 0 [ [ B0095 89485  THATS 8385  O7T6A6 107044
Amartering enligt offarerada villkor frin f8reningans bank.

FINANSIERING AV FORVARVET
Extern finansiaring

Lan | bank
Egenfinansiaring

Inzatser och
Upplitatssavgiftar 0 a

TFolalt

FORVARVSKOSTNAD
Kapaskiling 35 000 000

Legtant [

Pantbravskostnad % \
Ombédningskostnader !
Dispositionsfond

Totalt




A2, A3, A4 samt C2

BRF Blasippan 11

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL RANTOR CCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt Ad

2014 2015 2018 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Kommunal fastigheisavgift
Faslighalsskan
Forabkiing BO00 8180 837 8410 285 8813 9009  g189 8373 068t 8762
Ekonomizk #rvaltning 25000 25500 20010 25530 27041 27802 ZAY64 28717 29281 29877 475
Arvoda (5] styrelse och revisarer 10000 10200 10404 10612 10824 11041 11202 11487 4747 13951 12150
Fastighetsakdisel 31800 32130 2773 3428 MOIT 3479 35474 3184 IS007 37645 38338
Stiidning 18350 18877 17011 17381 17608 18052 18413  1B781 19157 19540 1991
Vatton och avioppeavgifier W00 20560 20931 28714 30308 20914 253 32183 32008 3I34E3 34132
Fastighetsel 19000 19380 WIBE 20183 20566 20678 21307 21825 22282 22707 23181
Renhdlining 1500 11730 11065 12204 12448 12897 12§51 13210 13474 13744 140tA
Kostnad 3 vAme och vammvatian 154000 157080 180222 1BI426 156485 170020 173420 178868 180438 184044 187725
Kabel TV o 0 [ o 0 Q [ [ ¢ 0
Markskotse! 10000 10200 10404 10612 10824 11041 19282 11487  VIT7 M8S1 12190
Rep och dversse utgihar 75570 77001 78623 B0 195 a5 799 53438 85104 85 805 BB 542 90 313 92119
Driftkostnad fo ot uthyrbar yta 388920 208608 404832 412725 420080 420300  AIVSAT  44BTAT 455682 4B47S5 474081
Talalt I8panda utglitar 388920 295698 4OMEI2 412725 420680 420308 A3TOAT 446747 AS5882 464795 474001
FOND FOR YTTRE UNDERHALL, C2

2014 2015 2016 7 2018 2019 2020 204 2022 Flr] 2024
AvsBitning 8l fond [r ytire
underhdll skall inrdtas enkigt
§ 541 siadgama med 0,3 % §2444 94203 S6178 98102 100084 102085 104107 106189 108313 110479 142882
av taxsrngvandat
Tatalt avsittning tif fond g2444 94203 86170 98102 100054 102085 104107 108180 108313 110479 192688
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Sammanstilining

BRF Blasippan 11

SAMMANDRAG GVER BERAHNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKUMSTER;

2014 201s
Ovriga Intkkler 1 1110 1120
{rintesats = 0,00 %)
Arsavginar 8 bostadsritter §1B487 92775  §32783 0BU000 603722 1107204 1422833 1137743 1182772 1107648 1 12368
{onf labat B4 -B2)
Hyrar for bostader och loka'ar 7000 11900 121727 124181 128845 120177 131761 134398 137084 136828 142822
(ani tabeh 81 -B2)
Bumma Inkomstar: 1033487 1043116 1055503 1119204 1121421 1207852 1255534 1273376 1201111 1308744 1326280
BERAKNADE UTGIFTER:

2019

Raniar {anl. tabed A1) 552124 852124  B54732  €003NF 848027 043855 B41585 63852 635015 632456
Amorteringar (enl. taba 4) ] 0 0 80095 6G4BS  FBES  B0265  GTBSE 107044
Lopands uiginer {en, tabell A2-) mm ssasn 404832 412725 420880 420300 437087 40747 4ASSAEZ 484765 47409

Avesuning W fonder {enl. 1aball C2)  B2444 94253 88179 64102 100064 102086 104107 108189 4083%8 140479 112888
{enl tabet1 3)

Summa utgifter: 1033487 1043115 1055543 1111204 1121421 1237582 1265584 1273378 1201111 1308744 1328280

Infiatlonsantagands 2,060% par dr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN Blasippan 11

Sérskilda forhallanden av betydelse fér bed®mning av féreningens verksamhet och
bostadsréttshavarnas ekonomiska férpliktelser.

A
B

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavama skall inbetala insats. Fr bostadsratt
i Brf Blasippan 11 betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestédms, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s3, att den i fdrhallande il
ldgenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
belbper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt
dess avséattning tilt fonder.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar och av vilka
framgar vad som galler vid fGreningens upplésning och
likvidation.

Fastigheten forvarvas genom att BRF Blasippan 11
férvéirvar samtliga andelar | BRF Barken 127 som &r
lagfaren dgare till Fastigheten for att sedan efter forvarvet
av alla andelar Idta BRF Barken 127 ga upp i BRF
Blaslppan 11 genom fusion.

De | denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angaende
fastighetens utférande, berdknade kosinader och intékter
m.m. hénfér sig till vid tidpunkten f&r planens uppréattande
kénda forutséttningar.

Bostadsfastigheten genomgar en totalrenovering av
tidigare befintliga 31 idgenheter samt cmbyggnation av
kéllarplan till att ytterligare medfdra 1 bostadsligenhet
samt férrad.

Avtal om totalentreprenad har slutits med Heving &
Hégglund AB om en omfattande renovering av fastigheten
avseende renovering av 32 st bostadsldgenheter, samt
jordningstéllande av 13 parkeringsplatser. Jfr Bilaga 4

ng.tta na ldgenhetsytor baseras pa gjord kontrolimétning
ritning,

id upp!gtelse av [dgenheter kommer bostadsratts-
havarna att f4 acceptera den metodik som anvénts vid
s#ttande av andelstal samt att acceptera den yta som
redovisats i ekonomisk plan. Skulle vid férnyad
kontrollmé&tning 1&genheten visa sig vara stéirre eller
mindre &n | ekonomisk plan upptagen yta skall detta e
foranleda 4ndring av andelstal, arsavgift eller insats.

Vid den ekonomiska planens uppréttande pagar det en

diskussion om hur avskrivningar skall hanteras i
bostadsrattsfdreningar. Boverket har inte gett direktiv om

hur avskrivningar skall hanteras | en ekonomisk plan och
Bokféringsndmnden har inte gett klara direktiv om hur
avskrivningarna skall hanteras. | en bostadsrattsférening

svarar medlemmarna fér allt inre underhall I sina

ldgenheter varfbr fbreningen inte rimligtvis kan géira

avskrivningar pa sadant som annan svarar S g\—

underhallsmé&ssigt fér.
i denna plan har avséttning till underhallsfond gjorts med

92.444 kr per ar motsvarande lite drygt 0,3% av det //’ y



beréknade taxeringsvérdet enligt féreningens stadgar
vilket kan jamstéllas med avskrivning.

Nedan schematiska uppstéiining kan gdras 8ver hur
avskrivning kan bersknas:

Forvéirvskostnad 86629736

Byggnad att skriva av | 61 629 208 1%
| Byagnadens yttre 18488 762 30%
avskrivning 92444| 0,50%

Uppstéliningen kan férklaras pa féljande sétt:

Det som skall skrivas av &r motsvarande av vad som sfter
forhallandet taxeringsvardet byggnad/mark faller pa
byggnad av férvarvskostnaden ovan. Detta belopp utgér
71% av forvarvskostnaden.

Av de 61.629.208 kronorna har bersknats att 30 % faller
pa foreningens ansvar medan resterande faller under
medlemmarnas underhdllsansvar. Detta ger 18.488.762
kronor som skall skrivas av. Med en avskrivningsprocent
om 0.5 % de férsta 5 aren ger detta en avskrivning om
92.444 kronor vilket motsvaras av fondavsattningen.

Fr.o.m. 2019 har amortering tagits upp efter en berdknad
amorteringstakt motsvarande ett 45-arigt serielédn. Denna
amortering har st?frelsen r8knat med att skall samtidigt
ses som en yiterligare avskrivning.

Efter att renoveringen slutf3rts och man kan se vad
enskilda installationer i detalj har kostat bér féreningen
ersétta den schabloniserade avskrivningen med en

s, k. komponentavskrivning.

H Féreningen har ldmnat en option till Bostadsrétts-
féreningen Barken 132 om att | samverkan med BRF
Blasippan 11 bygga carportar p& fastigheten Blaslppan 11
att férdelas mellan féreningarna. Fér de fall att Danderyds
kommun medger markanvisning till BRF Barken 132
avseende fastigheten Bldsippan 12 skall denna férening
subventionera del av kostnader f6r byggandet av de
carportar som skall tillfalla BRF Blasippan 11.
Finanslering av dessa eventuella carportar avses ske
genom uttagande av savil uprlételseavgift som Gkad

rsavgift for de som tecknar sig f&r carport.

Espen Bjerke

Stockholm den ‘/ 2014

Peter Lindbom

Styrelseledaméternas egenhéndiga namnteckningar bevittnas: S T j

D AVID MYLAVY LEANNARD NESSA SITH



Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsr#itslagen granskat den

ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Blasippan 11, org. nr 769621-7319, far hirmed

ge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som dr av betydelse for bedémande av fSreningens

verksamhet. Férutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen &r uppfylida.

De uppgifier som ldmnats i planen &r riktiga och stémmer Sverens med tillgiingliga

handlingar. [ planen gjorda beriikningar 4r vederhéfiiga. Flerirsprognosen géller endast vid de

angivna fUrutsitiningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt var uppfatining vilar pa tillférlitliga grunder samt att diri gjorda antaganden framstar

héllbara.

.................................................

Qle Lien

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska

planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantmditeriets fastighetsdataregister
Totalentreprenadkontrakt

Plan- och fasadritningar

Situationplan

Bankoffert

Besiktningsprotokoll Ocab 2013-09-06
Andelstalsberdkning

Bygglov

Ber#ikning taxeringsvarde
Totalentreprenadkontrakt

Protokoll extra féreningsstdmma 2014-04-09
Overlatelseavtal

Byggbeskrivning

Rumsbeskrivning med ordererkiinnande HTH K&k

Stockholm 2014-T4 -\
{ .




