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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Fdreningsstdmmans 6ppnande

Val av stdammoordftrande

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvarorétt vid foreningsstaimma

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Valberedningens redogdrelse

Beslut om arvoden

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Faststallande av valberedningsinstruktion

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullmdktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda arenden
som angivits i kallelsen

26.1 Forslag fran styrelsen att stimman rostar om dvertagandet av ansvar for fonstrens
insida under bygg- och garantitid.

26.2 Forslag fran medlem att tydligt upplysa och informera samtliga boende gallande
forbud att parkera framfér bommar.

Fdreningsstdmmans avslutande

Confidential
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Org Nr: 712400-0089

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsférening Bergfoten i Tyresé

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostéader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Fireningens fastigheter
Fireningen &ger fastigheten Nasby 4:1334 och Nasby 4:1335 | Tyrest kommun.

Fdreningen har sitt séte i Tyresd kommun.

1 féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 180 15909
Hyresratter 1 1
Lokaler 11 391
Forrdd 58 515
Parkeringar och 261 0
garageplatser

Fisreningens fastighet & byggd 1965 vérdedr 1965.

Foreningen &r fullvdrdesforsakrad i Protector férsakring. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsikring men inte det
sarskilda bostadsréttstilligget, det m8ste var och en teckna sjélva.

Visentliga héindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit ofrindrade.

Pégiende eller framtida underhdil

Tidpunkt Byggnadsdel HArgard _
2019-2020 Lagenheter Obligatorisk ventilationskontroll, OVK - kiar 2020
2020-2021 Fanster Byte av fGnsterpartier balkonger, alternativt alla fénster
Tidigare genomfort underhail
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2017 Garage Byte av samtliga garageportar
2018 Ytterdbrrar Infort nyckelbrickor, kodids pd ytterdérrar, 18st dygnet runt
2018 Undercentral Byte av utrustning
2018 Garage och miljchus Ommaélning och reparation
2019 Stammar Genomfirt spolning av stammar
2019 Entréer Maining av entréer/portaler
Stimma
Ordinarie féreningsstéamma hdlls 2019-05-20. Vid stémman deltog 54 mediemmar varav 1 med fullmakt.
Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stimman 2019-05-20 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Inger Lundgren Ordftrande
Jimmy Wahlstrom Vice ordférande
Berit Lennmalm Sekreterare
Ulrika Devinger Kasstr
Morgan Back Ledamot
Britt Kjellander HSB-ledamot
Mimmi Eriksson Suppleant
Johan Ganheden Suppleant
Ny
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Forvaltningsberéttelse fér HSB Bostadsrittsférening Bergfoten i Tyresd

Under perioden frén stimman 2019-05-20 har styrelsen haft foljande sammansitining:

Styrelsemediem Roll

Ulrika Devinger Ordférande
Jimmy Wahlstrom Vice ordférande
Berit Lennmalm Sekreterare
Morgan Back Kassor

Mimmi Hokkanen Eriksson Ledamot

Johan Ganheden lLedamot

Britt Kjellander HSB-ledamot
Catalina Merhe Espinosa Suppleant
Izaac Stahlhammar Suppleant

1 tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Ulrika Devinger, Berit Lennmalm, Jimmy Wahistrim, Catalina Merhe Espinosa
och Tzaac Stahlhammar.

Styrelsen har under aret hallit 25 protokoliforda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Ulrika Devinger, Morgan Back Jimmy Wahistrém och Berit Lennmalm. Teckning sker tva i forening.
Revisorer

Marie Olsson Foreningsvald ordinarie

Marianne Sjdberg Fareningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningen har inte haft ndgon representant | HSB:s fullméktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Inger Lundgren{sammankallande), Elin Kyrk och Elisabeth Pettersson.

Underhélisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprkstagande av underh8ilsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2019-10-18.

Underhélisplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underh3ll som behévs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrikningen.

Héllbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Freningen varderar higre de leverantirer vilka tar ett s3 stort miliméssigt ansvar som méiligt.

Social

Foreningens mediemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 253 (244) medlemmar vid utgingen av verksamhetsiret 2019 (2018). Under &ret har 28 (17) dverl8telser skett.

Flerdrsdversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrﬁttsfﬁreningenﬂ
X
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsréttsforening Bergfoten i Tyreso

Fér att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som mediem, kiipare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt fir lasaren att

jémfora exempelvis en bostadsrattsfrening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér firenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter

tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019
Arsavgift, krfkvm 756
Totala Intakter kr/kvm 860
Sparande till underh@ll och investeringar kr/kvm 222
Bel&ning, krflkvm 1702
Rantekanslighet 2%
Drift och underhall kr/kvm 568
Energikostnader kr/kvm 213
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

2018
756
848
267

1762
2%
502
207

2017
756
843
259

1826
2%
502
196

2016
693
767
209

2001
3%
468
195

2015
756
788
207

2060
3%
479
213

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsritts rsavgift ska man utg8 fr8n bostadsrittens

andelsvérde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Ménga bostadsrattsforeningar har
intalder utbver drsavgiften (exempelvis garage- ach lokalintakter) och dé syns det hir.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méiste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lépande Gverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behiver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pé sé satt skapat ett i@neutrymme.

Nyckeitalet kan jamforas med de totala intgkterna fir att se hur mycket av dessa som blir tver. Lite lingre ner gér det ocksa att se

hur vi raknar ut v8rt dverskott/sparande.
Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utgd frén den bostadsrittens andelsvarde.

Réintekénslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om rantan pa I8nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll ach investeringar.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underh@il fordelas pé ytan for bostider och lokaler och beraknas pd drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader fir planerat underhdll.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men fr bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2019
Nettoomsatining 13634
Resultat efter finansiella poster 1887
Saliditet 43%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

W

2018
13815
2242
40%

2017
13734
3047
37%

2016
12 495
1900
31%

2015
12 844
2 356
28%
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Bergfoten i Tyresd

Fireningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt over i den lopande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt 3rets planerade underh3ll bort.

Rorelseintakter 14 022 710
Rérelsekostnader E 11 628 330
Eﬁﬂa poster = 506 904
resultat 1887 476
Planerat underhall - 387 750
Avskrivningar + 1 350 580
Arets sparande 3 625 806
Arets sparande per kvm total via 222
Forandring eget kapital
Upplételse-
Insatser avgifter
Belopp vid 8rets ingdng 2 251 645 145 700
Reservering till fond 2019
Ianspraktagande av fond 2019
Balanserad | ny rdkning
Krets resultat
Belopp vid drets slut 2 251 645 145 700
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 12 658 807
HArets resultat 1 887 476
Reservering till underhiisfond -349 000
Ianspraktagande av underhaiisfond 387 750
Summa till stammans forfogande 14 585 033
Stédmman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rékning 14 585033

Yttre uh

fond
6027 677

349 000
-387 750

5988 927

Balanserat Arets

resultat resultat

10416 898 2241909
-349 000
387 750

2241909 -2241909

1887 476

12 697557 1887476

Ytterfigare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansriéikning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

e




Org Nr: 712400-0089

HSB Bostadsritisforening Bergfoten i Tyresd

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 13 634 189 13 815 196
Ovriga rorelseintikter Not 2 388 521 0
14 022 710 13 815 196
Réreisekostnader
Drift och underhall Not 3 -9 260 063 -8 182 921
Ovriga externa kostnader Not 4 -206 423 -274 197
Planerat underhall -387 750 -749 239
Personalkostnader och arvoden Not 5 -423 513 -396 183
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 350 580 -1 361 329
Summa rorelsekostnader -11 628 330 -10 963 869
Rorelseresultat 2 394 380 2 851 327
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2717 2 641
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -509 621 -612 059
Summa finansiella poster -506 904 -609 418
Arets resultat 1 887 476 2241 909
W
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HSB Bostadsréttsférening Bergfoten i Tyresé

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgéngar
Anléggningstiligéngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 8 45913 011 47 263 591
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
45913 011 47 263 591
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgingar 45913 511 47 264 091
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 494 6 960
Avrakningskonto HSB Stockholm 6421 788 4168 731
Ovriga fordringar Not 11 43 749 39 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 628 703 555 925
7112 734 4 770 818
Kassa och bank Not 13 261 577 260 644
Summa omséttningstillgdngar 7 374 311 5031 462
Summa tiligéngar 53 287 822 52 295 553
Ny
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HSB Bostadsréttsforening Bergfoten i Tyresd

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 251 645 2 251 645

Upplételseavgifter 145 700 145 700

Yttre underhélisfond 5 988 927 6 027 677

8 386 272 8 425 022

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 697 557 10 416 898

Arets resultat 1 887 476 2 241 909
14 585 033 12 658 807

Summa eget kapital 22 971 305 21083 829

Skulder

Léngfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 26 931 405 27 686 345
26 931 405 27 686 345

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 812 220 1041 340

Leverantdrsskulder 708 949 815 555

Fond for inre underhll 127 099 127 099

Ovriga skulder Not 16 57 852 9 093

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 678 990 1532 291

3385 110 3525 378
Summa skulder 30 316 515 31211723
Summa eget kapital och skulder 53 287 821 52 295 552 Y)(U
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HSB Bostadsrittsforening Bergfoten i Tyress

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 887 476 2 241 909
Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 350 580 1 361 329
Kassaflode fran l6pande verksamhet 3 238 056 3603 238
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -88 858 22 210
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 88 852 -236 507
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3238 051 3388 942
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 879 611
Kassafldde frdn investeringsverksamhet 0 -1 879611
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -984 060 -1 041 340
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -984 060 -1 041 340
Arets kassaflode 2253991 467 991
Likvida medel vid drets borjan 4429 374 3961384
Likvida medel vid arets slut 6 683 365 4 429 374

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. 4
X
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HSB Bostadsriittsforening Bergfoten i Tyresd
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av &rsredovisningslagen och bokfaringsndmndens allménna r&d BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett & eller mindre tas i drsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p& vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgéngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens srskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier och maskiner ar fullt avskrivna.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 11 764 210 kr.

o



HSB Bostadsrittsforening Bergfoten i Tyress

Org Nr: 712400-0089

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 12 025 980 12 026 469
Arsavgifter el 601 459 626 073
Hyror 986 370 981 225
Ovriga intakter 75527 236 675
Bruttoomséttning 13 689 336 13 870 442
Avgifts- och hyresbortfall =55 147 =54 968
Hyresforluster 0 -278
13 634 189 13 815 196
Not2 Ovriga rirelseintikter
Férsakringserséttning frin Modemna forsékringar 388 521 0
388 521 0
Not 3 Drift och underhaill
Fastighetsskotsel och lokalvard 1695 299 1372 625
Reparationer 1295720 765 183
El 1194 903 1173085
Uppvarmning 2078 731 2 064 825
Vatten 795 236 762 719
Sophamtning 517 802 459 450
Fastighetsfdrsdkring 225 503 163 829
Kabel-TV och bredband 336 475 338 419
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 288 330 293 090
Frvaltningsarvoden 770 511 732 027
Ovriga driftkostnader 61 553 57 669
9 260 063 8182921
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 9175 132 767
Férbrukningsinventarier och varuinkép 65 447 18 646
Administrationskostnader 59 813 52709
Extern revision 17 188 15275
Medlemsavgifter 54 800 54 800
206 423 274 197
Not5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 275 500 258 000
Revisionsarvode 11 000 11125
QOvriga arvoden 20 000 37 000
Saciala avgifter 88 803 89 858
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga persanalkostnader 28 010 0
423 513 396 183
Not 6 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2208 1610
Ovriga ranteintikter 509 1031
2717 2641
Not 7 Rintekostmader och liknande resultatposter
Rantekostnader ingfristiga skulder 506 052 609 899
Owriga réntekostnader ___3569 2160
509 621 612 059 W,W
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HSB Bostadsrittsférening Bergfoten i Tyrest

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 94 984 919 91 796 202
Anskaffningsvérde mark 1120 360 1120 360
Arets investeringar 0 3188 717
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 96 105 279 96 105 279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -48 841 688 -47 491 108
Arets avskrivningar ___-1350 580 -1 350 580
Utgdende ackumulerade avskrivningar -50 192 268 -48 841 688
Utgdende bokfort virde 45913 011 47 263 591
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 127 000 000 107 000 000
Taxeringsvérde byganad - lokaler 1 982 000 3 076 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 51 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 065 000 2 167 000
Summa taxeringsvirde 182047 000 155 243 000
Not 9 Inventarier ach maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 678 754 678 754
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 678 754 678 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -678 754 -668 006
Rrets avskrivningar 0 -10 748
Utgdende ackumulerade avskrivningar -678 754 -678 754
Bokfért virde [1] 0
Not 10 Andra l&ngfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25 465 25679
Skattefordran 18284 13524
43 745 39 203
Not12  Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 628 703 555 925
628 703 555 925

Ovanstiende poster bestar av firskotisbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intdktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.

Vo
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 9088 14 363
Handelsbanken 252 490 246 281
261577 260 644
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta irs
Lineinstitut Lanenummer Rinta _ dag Belopp amortering
Stadshypotek 201635 1,05%  2024-09-01 4 030 305 413 364
Stadshypotek 22192 1,17%  2022-06-01 4 407 568 48 836
Stadshypotek 222759 1,05%  2020-02-13 3 186 220 100 000
Stadshypotek 63135 1,33%  2022-12-01 8 281 727 90 020
Stadshypotek 705945 1,05%  2020-03-07 7 837 805 160 000
27 743 625 812 220
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 931 405
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 23 682 525
Stilida sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 51 464 300 51 464 300
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 812 220 1041 340
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 2 000 9 000
Kallskatt 48 666 0
Gvriga kortfristiga skulder 186 93
57 852 9093
Not 17 Upplupna kostnader och firuthetalda intékter
Upplupna réantekostnader 22024 43 491
Forutbetalda hyror och avgifter 1013538 966 900
Ovriga upplupna kostnader 643 428 521 900
1678 990 1532291
Ovanstiende poster bestir av férskottsinbetalda int3kter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Viisentliga hiindelser efter drets shut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter Srets slut

Y0
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Stockholm, den YO /& —

Y77

Berit Lennmalm ¢

//%; jczx '

Ulrika Devinger

Var revmomber&ttelse har 2626 05' -1 5 ldmnats betriffande denna rsredovisning

,,//ﬂ s

Marie Olsson

Daniel Yousif
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Brf Bergfoten i Tyres, org.nr. 712400-0089

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bergfoten i
Tyresd for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéftelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare | avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Upplysning av séirskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fésta uppméarksamhet pa klassificeringen av fireningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som démed &r

Kortiristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortséitta verksamheten, Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
firm&gan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandst om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsherattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga fir att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktip information eller asidos3ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontrolf som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [3mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekdiviteten i
den interna kontrollen.

e uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
firmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen féista uppmérksamheten pa upplysningama
i rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar &r otifirckliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framfida héndelser eller férhallanden gdra aft en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning sam tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. -



Den foreningevalda revisorns ansvar
Jag har utfirt en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprétats i enfighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bergfoten i Tyresd for enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsdret 2019 samt av forslaget til dispositioner betréffande aberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att flirerﬂngsstﬁrmnaﬂ behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrdckliga och
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. dndamélsenliga som grund fdr vara uttalanden,
Styrelsens ansvar R ;o i i

relsen ansvarar for forening anisation och forvaltnin
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner f?']tvmims ange&;genheter. D::t'; ionr?;afauaf Na?,cd annat att G
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defia liland annat en bedomning av om uldelningen &r fdreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
forsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsar, medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Gvriat k elt nde S5t
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. S0 Rarbulras e at barygends
Revisorns ansvar

Vart mal befréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon ®  panagot annat salt handlat i strid med hosiadsﬁttslagen‘
forsummelse som kan franieda ersétiningsskyldighet mot tillémpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
foreningen, efler Arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dammed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av s@kerhet beddma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller firsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst efler forlust inte &r forenligt med bostadsréttstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionefit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som uifors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréaden och firhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dverirddelser skulle ha sérskild betydelse for fireningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uftalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forfust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Stockholm den fgllg 2020

' Marie Olsson
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 4%
4%

Avskrivningar
11%

Planerat underhall
3%

Owriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

BAr 2019 DAr 2018

2500 000 -

2 000 000

1 500 000

1000000 1

500 000 -
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
BERGFOTEN, FORENINGSSTAMMA 2020

FORBUD BLOCKERA BOMMAR

BAKGRUND

Motion har inkommit fran boende gallande att ta upp problemet med att bilar parkeras framfor
bommarna in till vara gardar.

Problem uppstar for boende att komma fram, framfor allt om man har svart att ga, anvander
rullator eller har barnvagn med sig.

Framfor allt blockeras dven vara brandvagar. Raddningstjanst maste under alla omstandigheter
ha fritt fram att komma in pa vara gardar om sa skulle behovas.

Onskemal enligt inkommen motion &r att styrelsen fattar beslut om upplysning.

Styrelsen har tagit upp fragan pa styrelsemdte i mars och ocksa informerat/upplyst samtliga
boende via vart Bergsfotsblad.

Att parkera framfor en bom &r strangeligen forbjudet.

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslar att samtliga boende foljer den regel som redan finns om forbud att parkera
framfor bom.

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Ort datum

Namn

L&genhetsnummer

Confidential
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot e e e e e e aans Datum ...cooovveeeveeeean,
FULIMAKE 0T .ot e e e ee e e e ee e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeanaeeenaesenaeeanns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. coveeeiee e e e et e e e e eeeeeaaans
Lagenhetsnummer ............... 100) o SR UUPPRRRPPRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) ........oueiniinii e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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