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Viktig information, stadgeéndringar

Hej,

Bifogat finner ni viktig i:nformation fér bostadsrittsfreningar i och med nya regler 2014, var god las och begrunda.

Med viinlig halsning,

Osterakers bostadsrittsforvaltning AB

Box 550 .
184 25 Akersberga
www. obfzb. se

Tel véxel 08-544 109 70 | Fax 08-540 225 88 | Mail info@obfab se

(isterakers Bostadsrittsforvaltning AB

Vikiig information om nédvindiga stadgedndringar.

Avskrivaungar

Fr.o.m. rikenskapsar 2014 giller nya avskrivningsregler. Virt forslag dr att er férening faljer
K2-regelverket da detta medfor mindre anpassningsproblem. K2 innebdr en arlig avskrivning
pd lagst 1 % av byggnadens anskaffningsvirde. Om féreningen sedan tidigare skriver av mer
4n 1 % fortsitter den avskrivningstakten dven 2014,

Tidigare meddelade vi att det inte finns nagot krav for féreningen att hdja sina avgifter for
att méta de ev. 8kade avskrivningskostnaderna. Dock maste alltid foreningens stadgar fdljas.
Styrelsen bér sikerstilla att det i féreningens stadgar inte framgdr att drsavgifterna ska
ticka fareningens kostnader, eftersom dven avskrivningar ar en kostnad. Utan stadge-
#ndring maste drsavgifterna d& hojas fér att ticka féreningens kostnader (inkl. avskrivningar)
om styrelsen ska félja foreningens stadgar. Om styrelsen inte foljer stadgarna kommer
revisorn att limna en oren revisionsherditelse.

Andrahandsothyrning
Den 7 maj 2014 beslutade Riksdagen att &ndra reglerna om andrahandsuthyrning.
De nya reglerna tradde i kvaft 1 juli 2014,

De nya reglerna innebdr att foreningen nu har rétt att ta ut en administrativ avglft for
andrahandsuthyrningar. Foreningen har ratt att ta ut maximalt 10 % av géllande
prisbasbelopp per ar vid en andrahandsuthyrning. Fér att kunna ta ut denna avgift krévs
dock dven hir en stadgedndring.

Stadgedndring krdver beshot frin (v stdnunor

Stadgeandring pga. felaktig berdkningsgrund for arsavgift (enligt ovan) ska ske genom en
extra féreningsstimma fore rakenskapsarets utging, Stadgeéndringen kan sedan faststallas
pé nista ordinarie foreningsstdmma, Stadgedndring pga. andrahandsuthyrning kraver ocksa
tvi féreningsstimmobeslut, men detta behéver inte ske fore rikenskapsdrets utgang.
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Stadgar f6r Bostadsréattsforeningen Anemonen i Sédra Hedvigslund

Sftygar att Bfjonde stadgar biivit antagng av fureningens mediemmar pd

Undertecknade styrels J
! 4de den 7 mars 2012

------------ T LTy e TLL LUt or . WLReCLELLI

Fotokopians éverensstimmelss
med originalet intygas:

Fireningens firma och dndamél @’L% Qgﬂﬁ"uﬁ Df-58630342.
i§
Fareningens firnma ir Bostadsrétesforeningen Anemonen i S6dra Hedvigslund
2§
Foreningen har tll ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att | foreningens hus upplita
bostadslizanheter till nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplatelse f&r 4ven omfatta Iigenhetsforrad samt
mark som ligger | anstutning tiilf foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement til
bostadsligenhet eller lokal. .
Fsreningen far upplita mark avsedd far odlingslotter til madlem med nyttjanderitt.
Bastadsrat i den rite | foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site
ER

Forenlngens styrelse skull ha sict sce | Nacka kommun.

Rikenskapsar
4§

Fesreningens rikenskapsir omfatzar tiden | januari - 31 december,

Medlermnskap
ER
Frga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fofjer av 2 kap 10 § bostadsrittstagen (1991:614).
THI medlem fr antas fysisk parson. Styrelsen avgdr frigan om ju ridisk person ska antas som medlem,

Styrelsen r skyldig att snarast, normalt Inom en ménad fean det ate skriftlig ansékan om medlernskap ko in ¢l
freningen, avgora fragan om medlemskap.

Registrerad av Bolagsverket 2012-05-29
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6§
Medlam fir inte uttrida ur féreningen, si lnga han Innehar bostadsear,

En medlem somm upphdr att vara bostadsrirtshavare skall anses ka uttrdte ur féreningen, om inte styralsen
medgett ate han far sth kvar som madiem.

Avgifter

7§

G AT R L VR T (R Tat HE W NI S

For boktidilEtiiEiends ifsats och Arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av Insats skall dock alitid beslutas
av foreningsstimma.

Arsavglften avvigs s4 att den | frhéllande 1ill genhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pd
ligenheten av faraningens kosthader, amorteringar pch avesttningar t enlighet med 8 §.

Arsavaiften betalas minadsvis 1 frskott senast sista vardagen fore varje kalenderménady bérjan, om Inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | Arsavgiften inglende ersittning for véirme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten , T¥/bredband/telefoni eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning , area eller per
ligenhet,

Om inte irsavgiften betatas | riitt tid, utgle drojsmilsrinta enligt pintelagen (1575:635) pi den obetalda avglften
fran forfaliodagen til] dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, tverlatelseargift och pantsittningsavglfs kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbate med Svergang av bostadsrite fr Sverlitelsenvglft tas ut ay hostadsrittshavaren med belopp som
taxirmalt fr uppgd till 2,5 % av prishasbeloppet enligt lagen {1962:381) om zllmén frsikring.

For arbete vid pantstittning av bostadsritt fir pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
| % av prisbasbeloppet enligt fagen (1962:381) om allmdn forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.
Foreningen har rétt ate ta ut avglit for upplitelse av foreningens carporiplatser och $ppna bilplatser.

Fareningen far | Syrige inta ta ut sirskilda avglfar for dtgieder som fareningen skall vidta med anledning av lag
och forfatning.

Avgifeer skall betalas pa det st styralsen bestimmen. Betalning far dock alltld ske genom plusgiro eller
hankgiro,
Avsittning, underhallsplan och anvindning av drsvinst
8§
Avsitening for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, frin och med det verksamhetsidr som Infaller

nirmast efter det slutfinansiering av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 45
Lifm® bostadsarea,
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Senast fam &r frin fardigstillandet, skall styrelsen upprétia en underhlisplan for genomforandet av underhdliet
av féreningens hus och rligen budgetera samt genom beslut om Arsavgiftens storlek, och med healcande av
forsta styckat, tillse att erforderiiga medal avsitts for att sakerstilia underhbllet av fbreningens hus och mark.

Den vinet som kan uppstd pa foreningens verksarmhet skall balanseras i ny rikning,

Styrelse
75

Styrelsen bestar av minst tre och hogst forn Jedamter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
yiljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intilt dess nista ordinarie stdmmsa hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, giller ate under tiden intiil den
foreningsstimma som Infalter ndraast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomfores utses en
majoritet av ledamdter och suppleanter av Smia AB och viljs bvriga ledambter och suppleanter av féreningen
pi ordinarie féreningsstimma. Ledamot ach suppleant utsedda av Sria AB behsver Inte vara medlemmar i
fiiraningen, '

Slutfimanglering har skett pir samtliga | den ekonomiska planan angivna fastighetslin utbetalats.

Konstituering och bestutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen 4 beslutsfisr nir de vid carmmantriidet nirvarandes antal Bverstiger hilften av hela antalet ledarndter.

For giltighet av fattade beslut fordras, da for besluisfarhet minsta antalet Jedamoter dr nirvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning

1§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamiter | férening eller av en av styrelsen
dartill utsedd styrelseledamot | farening med annan av styrelsen dirtll] utsedd parson,

Férvaltning

12§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styretsen utsedd vicevird, vilken sjilv Inte behdver
vara medlem | féreningan, eller genom en fristaende frvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ardforande i styrelsen.

Ayyttring m.m,

i3§

Ltan fﬁren‘mgsstﬁrrimas bamyndigands far styrelsen slier firmatecknare, Inte avhinda foreningen dess fasta
egendom. Styrefsen far dock inteckna och belfna sidan egendom.
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Styrelsens dligganden

14§
Det Aligger styrelsen

att. avae redovisning for f6rvaltningen av freningens angeligenheter genom att aviimna arsredovis
ning som skall innehélla berittelse om verksamheten under dret (farvaltningsbearittelse) samt redogbrelse
for foreningens intikter och kostnader under éret {resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets
utging (balansrilining), '

att uppritta budget och faststilla Arsavgifter for det komman de rikenskapséret,

att minst en gang Arligen, innan rsredovisningan avges, besiktiga féire_ningené hugs samt im'rehter_a‘ Gyriga
tillgangar och i féryaltningsherittelsen redovisa vid besikeningen ach Inventeringsn gjorda iaketagelser av

strsldid hetydelse,

att minst en manad fore den foreningssetimima, pé vilken drsredovisningen och revisionsberittalsan skall
framlaggas, tlll vevisorerna limna drsredovisningen for det. forflutna rikenskapsiret samt

ast senast en vecka innan ordinarie freningsstimima tillstalla mediemmarna kool av &rsredovisningen och
revisionsberittelsen. .
Revisor
158

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie fdreningsstamma for tiden inglll dess n¥sta ordinarle stEmma
hillts,

Det allpger ravisor
att verkstdlla reviston av féreningens arsredovisning jimte rikenskapar och styrelsens fGrvaltning samt
att senast tv veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberfittalse.
Fareningsstimma

5§
Ordinarle foreningsstamma halls en gang om Aret fore juni ménads utging.
Extra stdmma halls 43 styrelsen finner skil tlll det och skall av styrelsen dven utlysas di dewta fisr uppgivet
andarmal hos styrelsen skrififigen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtilga réstbersitigads
medlemmar.

Kallelse till stimma och andra meddelanden
17§

Styrelsen kallar &l foreningsstimma, Kallelse till foreningsstanima skall tydlige anga de drenden som skall
forekomma pa stAmman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pd fampllga platser nom foreningens hus efler genom brav,
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skalt kellas genom brev under uppgiven eller annan for styrelsen kind
adress - ‘
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Andra meddelanden tift foreningens medlemmar delges genom anstag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
dller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigase fyra veckor fre stimma och skall utfardas senast tvi veckor fve ordinarie stimma
och senast en vecka fire extra stimma.

Moationsratt

18 §

Mediem som onskar # ete irende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstzila sin begiran hos styrelsen i 33
god tld att drendet kan tas upp 1 kailelsen il stdmman.

Dagordning
24§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden

1) Upprattands av fartackning Gver rirvarande medlemmar, embud ach bitraden (réstiingd).
2) Val av ordférande pd stamman

3)  Anmlan av ordforandens val av sekreterare

4) Faststiilande av dagordningen

5) Val av tvd personer att jamte ordidranden justera protokolist

6} Fraga om kallelse tilt stamman behdrigen skett

7) ¥éredragning av styrelsens arsradovisning

8) Féredragning av revisionsberdftelsen

9) Beslutom Esrseillande av resultatrikningen och balanstikningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen _

11} Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balansrikning
[2) Beshut om antal styrelseledamiter ech suppleaner

13) Beslut om arvoden

14} Val av styrelseledamoter och suppleanter

15} Val av revisor och suppleant

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, villa angivits t kallalsen

P& extra stamma skall férekomina endast de drenden, tr villa stimman utlysts och villka angivits t kallelsen til
densamma
Protokoll
20§

Protokall vid féreningsstamma skall foras av den stémmans ordforande utsett dartill. 1 friga om protokollets
tnnehall gdller

1, ate rostlingden skall tas in eller bildggas protolollet,

2. att stimmans beslut skall féras in | protolofiet samt

3. om omrdstaing har skett, att resultatet skall anges t protokollet.
Protololl skall fdrvaras betryggande.

Vid stimma fort protokell skall senast inom tre vecker vara hos styrelsen thigingligs fir medlemmarna.
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Réstning, ombud och bitride
20§
Vid f8rentngsstimma har varje medlem en rast. Om flera medlemmar har en bostadsriatt gemensamt, har de

dock tillsarmimans endast en rist, Rostberdttigad dr endast den mediem som fullgjort sina forplikeelser mot
fBreningen.

Medlams rastrtt vid foreningsstsmman utévas av medlemrmen personligen efler den som 4r medlemmens
stallforetridare enlige lag ellar genom befullmiktlgat orabud som antingen skall vara medlam i féreningen,
mediemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn., Ar mediemmen en juridisk person fir denne fdretridas av
ombud som Inte &r medlem. Ombud skall farete skrifilig, dagrecknad fullmale. Follmakten galler hogst ett ir fran
utfirdandet.

Ingen far p grund av fullmalst rsta fdr mer @n en annan réstherittigad,

En medlem kan vid féreningsstimma medféra htigst. ett bitride som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlememens make, sambeo, forilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid fdreningsstimima sker &ppet om inte nirvarands resstberittigad pileallar shiten omrdstaing.
Vid likka réstetal avggrs val genom lottning, medan ! andra fragor den mening giller som bitriids av ordfdranden.

De falt - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir srskild rostdvervike arfordras for gltighet av
bestut behandlas | 9 kap 16 § p [, p 3-4 och 23 § | bostadsréttslagen (1921:614).

Beslut risrande stadgelindring under tiden intill den ordinarle fareningsstimma som infaller nirmast ofter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfdrts, maste godkinnas av Smda AB fér att iga giltighet.
Formkrav vid dverlatelse
228
Eve aveal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
lkesparen. Kopehandtingen skall innehilla uppgift om den ligenhet sorm dverlitelsen avier samt om ett pris.

Motsvarande skalt gilla vid byta eller giva.

Bestyrle avsirift av Sverlitelseavtalet shall tillstallas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsriitt évergatt til ny Innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han 4r eller antas till
medlern § féreningen.

En juridisk person som ér medlem | fSreningen far inte utan samtycke ay féreningens styrelse genom
sverlitelse forvarva bostadsriit till en bostadsiigenhet.

Utan hinder av férsea stycket far dodsho efter avilden bostadsritishavare utdva bostadsritten, Efter tre ar frén
dbdsfallet, far foreningen dock anmana disdsbost att inom sex manader visa att bostadsritten ingltt | bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrirtshavarens dad eller att ngon, som Inte far vigras intride i
foreningen, forvdrvat bostadsritten och sdkt medierskap. Om den tid som angetes | anmaningen Inte jakttas,
far bostadsritten tyingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen ([991:6 14) for dodsboets rikming.
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Usan hinder av fdrsta stycket far ocksd en juridick person utbva bostadsratten utan att vara medlam
fareningen, om den juridiska personen har fSrvirvat hostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid
tyangsforsaijning enligt 8 kap. bostadsraztslagen (1 991:614) och da hade pantritt | bostadsritten. Tra ar efter
forvirvet far foreningen uppmmana den juridiska personen att Inom sex ménader frin uppmaningan vlsa att
négon sam inte far vigras Intrade | foreningen har forvirvat bostadsritten och stkt medlermskap, Om
uppmaninger inte f8lfs, fr bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kep bostadsréttslagen {1991:614) for den
juridiska personens rakning : - \

24§

Den som en bostadsratt har dverghtt till fr inte vigras intride i foreningen om da villlcor som féreskrivs {
stadgarna &r uppfylida och freningen skiligen bor godta honom som bostadsréitishavare,

En Juridisk person som har forvirvat en bostadsréite til] en bostadsligenhet far viigras Intride | freningen dven
om de § frsta stycket anglvna farutsiteningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Orm en bostadsritt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken vigras Intrdde | {reningen endast di
maken Inte uppfyller av Breningen uppstille sarskile stadgevillkor far medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sidant villkor, Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till en bostadskigenhet dvergact el
nAgon annan nirstiende person som varaktige sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifriiga om farviry av andel § bostadsritt dger forsta och tredje styckena tildmpning endast om bostadsricten
efcer forvirvet innehas av-makar eller, om bostadsratten avser bostadsiigenhet, av shdana sambor pé vilka fagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall llimpas. :

25§
Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testatmente, bolagsskifte eller liknande forviry och
f&ryvirvaren Inte antagits till medlem, fir fdreningen anmana Innehavaren att inom sex manader frin anmaningen
vlsa att nigon som Inte fir vigras intréde i foreningen, f8rvirvat bostadseitten och stke medlemskap. lakttas

Inte tid som angetts | anmaningen, far bostacdsratten tvangsfareiljas enligt 8 kap, bostadsrittslagen (1991:414)
for farvirvarens rakning.

Bostadsridttshavavens rittigheter och skyldighetar

26§

Postadsrattshavaren fir inte anvénda lsgenheten f8r nigot annat dndanidl 8n, det avsedda. Féreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som Hr ay avsevird betydelse far foreningen eller ndgon annan medlem i f&reningen.

Om en bostadskiganhet som Inte #r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsritt av en juridisk person, far

lagenheten endast anviindas for att | sin helher uppldtas | andra hand som permeanentbostad, om inte nagot
annat har avtalats,

278
Bostadsrartshavaren f&r inte wtan styrelsens tiflstind | idgenheten utidra Atgird som innefattar

I. ingrepp | en birande konstrultion,

2. #indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas ellar vaiten, sller

3, annan vasentlig forkindring av Hgenhsten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstand Il en &tgird som avses | forsta stysiket om inte &tgirden

ar till pAtagliz skada ellar olégenhet far forenlngen.
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P4 mark som Ingér { upplitelsen same pd eller i anshutning till ligenhetens utsida fir bostadsréteshavaren utfora
eller ippsitta arrangemmang av permanent. natur endast om 54 sker | enlighet med styrelsens anvisningar eller
eftar styrelsens godkiinnande.

Bostadsritishavaren far sitea upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor lsgenhetan endast efter styrelsens
godkinnande och di | enlighet med styrelsens anvisningar. '

Bostadsrittshavaren svarar i sadant fal for underhillet av maskiserna. Skulle behov fireligga att demontera
rarkiser pi grund av foreningens underhéll eller ombyggnad av huset eller beslut av myndighat, Bligger det
bostadsrittshavaren att ph egen bekostnad demontera och aventuellt dtermontera anardningarna,

28 §

Bostadsrateshavaren far Inte inrymma utomstiends personer [ liganheten, om det kan medfira men fér
foreningan efler ndgon anman mediern i fdreningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder fgenheten skall han eller hon se tili att de som bor i omgivningen inte
Ltstts f8r storningar som i sadan grad kan vara skadliga f5r hilsan eller annars forsimra deras bostadsmilj att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 Svrigt vid sin anvindning av lgenheten iaketa allt som
fordras f&r att bavara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hen skall ritta sig
efter de sirskilda regler som féreningen ! Bverensstimmelse med ortens sed maddelar. Bostadsrittshavaren
skall hilla noggrann tillsyn ver att dessz Sligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32
§ firde stycket 2.

Om det forelkommer shdana stérningar 1 boendet som avses | forsta stycket forsta menlngan skall féreningsn ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se tiil att stérningarna omedslbart Upphdr,

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsratishavaren med anledning av att stérningarna dr
s#rskile allvarfiga med hinsyn til deras art efler ernfartning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anfedning att misstanka att ett foremal ar behidftat med chyra far detta
nte tag In | Hganheten, -

30§

En bostadsriteshavare £t upplita sin tgenhet | andra hand till annan for sidlvstindigt brukande endast om
styraisen ger sitt samtycke. Detta giller dven 1 de fall som avses i 26°§ andra stycket.
Samtycke behdsvs docle inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsilinlng eller tvingstorsiljning enlige 5 kap,
bostadsriteslagan {1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsritten och som Inte antagits
1ill madiem i foraningen, zller

2. orn lgenheten 8 avsedd fér permanentboends och bostacsriten till Bganhaten nnehas ay eh
kommun eller ett landsting. : Co

Styrelsen slall ganast undervittas om en upplatelse enligt andra stycket,

g
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadsrittshavaren dndi upplata hela sin
lagenhet i andra hand, om hyresmimnden limnar tillstind till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om

bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil f5¢ upplitelsen och fSreningen inte her nigon befogad anledning att
viigra samtycke, Tillstindat skall begrinsas 4l viss tid. B
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| fraga om en bostadsiigenhet som nnehas av en juridisk person krévs det for tilstand endast ate freningen
Inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstindet kan begransas il viss tid.

Ett tillstind tit andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.
324

Bostadsrittshavaren skall ph egen bekostnad hilla ligenheten jamte tilthéranda utrymmen  gott skick, Detta
galler aven marken, om shdan Ingar | upplitelsan.

Til Bigenheten riknas:

kigenhetens viggar, golv och tak samt underliggands fuleisolerande skikt,
tpenhetens Inradning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,
rékgingar, ’
glas och bagar | ligenhetens fénster och déirar,

Figenhetens yttars och Innerddrrar samt

syagstromsantiggningar.

> 8 ® 8 2 e

Bostadsratishavaren svarar doek inte for reparation av ledningar f6r aviopp, virms, gas, alektricitet och vatten
om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tfgnar fler 4n on figenhet. Detsamma giller
rokgangar och ventilationslkanaler,

RBostadspittshavaren svarar inte heller f8¢ milning av utifrén synliga delar av yuerfonster och ytrerdorrat.

For reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar hostadsréteshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes agen virdsiéshet eller forsummeise eller

2, virdslashet eller férsummalse av :
2) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne sorn gidst
by nagon annan som han aller hon har inrymt 1 ¥3genheten eller
) nigon som for hans efler hennes rdkning uefor arhete | l4genheten. For veparation pd grund av
brandskads som uppkernmit genom vardsiashet eller fersummelse av ndgon anman &n
hostadsrittshavaren sjilv &r dock denne ansvarlg endast om han eller bon brustit | omsorg och tillsyn.

Ffarde stycket giller i tilidmpliga defar om det finns ohyra i $genheten.

Fireningens pidtt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrittshavaren forsummar site ansvar for Fgenhetens siick enligt 32 § i sadan utstrickning att annans
sikerhet Aventyras efier det finns risk fr omfattande skador pa anhans egendom och inte efter uppmaning
avhilper bristen | Eigonhetens skick s snart som midjligt, far foreningen avhjilpa brlsten pa
bostadsritishavarens bekosenad,

Tilltriide till Eigenheten
34§

Foretridare for bostadsrictsforeningen har rite ate £ komma in i ligenheten mir det behtivs for tllsyn eller far
att utfora arbete somn féreningen svarar for efler har riet ate wtfora enligt 33 §. Nar bostadsréttshavaren far
avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadseitsen skall tvangsfsrsiljas enlig 8 kap, bostadsrittslagen
{1991:614) v bostadsrateshavaren skyldig att 13ta l4genhaten visas pa lBmplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre ofigenhet dn ntydvilndige.
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Bostadsriteshavaren ar skyldig att tila shdana inskeankningar i nyttjanderétten som firanjeds av nodvindiga
gigirder for att utrota ohyra | huset eller pd marken, #ven om hans eller hennes ¥genhet Inte besviras av
ohyra.

Orn bostadsrteshavaren Inta mnar tilleride till Tagenhesen nir foreningen har rite till der, far
kronofogdemyndigheten besiuta om sirskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostzdsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplitelsen och dﬁrigenom bli fr fran
sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen skall goras skriftiigen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsratten til fdreningen vid det manadsskifte som Intrdffar nirmast efter tre
rmanader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i denna.

Farverkands av bostadsréiit
36§

Nyttjandaritten till en igenhet som innehas med bostadsritt och som titlerdtts dr, med de begrinsningar som
fsller av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen salades berattigad ate siga upp bostadsrittshavaren il
avflyening

I. om bostadsritrshavaren dréjer med att betata insats efler upplatelseavgiit utover tvé vecikor fran det. att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller herne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. o bostadsrétishavaren dréjer med att betala Arsavgift, ndr det gifler bostadslagenhet, mer n en vecka
efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer @n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter figenheten | andra hand,
4. om ldgenheten anvands i suid med 26 efler 28 §,

5 om bostadsrattshavaren ellsr den som fagenheten upplitits till | andra hand, genom virds(Bzhet r villanda
till att det finns chyra | Figenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskilige dréjsmal
underricra styrelsen om atr det finns ohyra i lagenheten bidrar tilt att ohyran sprids | huset,

"6, om lagenheten ph annat sitt vanvirdas efler om bostedsratishavaren isldositter sina skyldigheter enligt 22 §
vid anvindning av Mgenhetan eller om den som figenheten upplatits til § andra hand vid anvindning av denna
asidosatter de skyldigherer som enligt samma paragraf Aligger en hostadsriteshavare,

7. o bostadsratishavaren inte lmnar tlitride till Figenhaten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
gittig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir uttver det han eller hon skall géra enfist
bostadsrateslagen (1991:614) och det mista anses vara av synnerlig viie for f6renfngen att skyldigheten
fullgdrs, samt

9, om kgenhsten helt efler til visentlig del anvinds for niringsverksamhat efler ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr sller | vilken tiil an inte ovisentllg del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning.
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37§
Myttjanderitten 4r lnte fdrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren til last 4r av ringa betydelse.

Uppstigning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli atr
efter tillsigelse videa rittelse utan drajsméil. '

Uppsigning p& grund av foriidllande sem avses 1 36 § 3 fir dock, om det @r friga om en bostadskigenher, inte
ska am bostadsriteshavaren utan dréjsmal anstler om tllistind till upplatelsen ach far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarlige sttrningar i boendet giller vad som sigs | 36 § 6 dven om nigon tillsigelse om
1ittelsa inte har skett, Detta giller dock inte om stdrningar Intriffat undar tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa stz som anges | 30 och 31 §§. ‘ '

38§

Ar nyttjanderittan forverkad pa grund av forhillande, som avses 136 § |-4 eller &-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren wll avflyetning, fir han eller hon inte dérefter skdljas frin Kgenheten
pi den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderiitten dr forvarkad pi grund av sidana sirskile allvarliga
stéraingar | boendet som avses 129 § tredje stycket,

Bostadsrittshavaren far inte hialler skifjas frén lgenheten om foreningan inte har sagt upp bostadsritishavaren
¢ill avilytening inom tre minader frin den dag da foreningen fick reda pa forhiilande som avses { 36 § 5 eller §
alley Inte inom tvA minader frén den dag d3 foreningen fick reda pd firhallande som avses 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att videa réttelse.

39§

Ar nystjanderitren ealigt 36 § 2 forverkad p4 grund av drijsmal med betalning av irsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet Ints sidijas
fran lHgenhaten - .

I, om avgliften - nar det r friga om en bostadsisgenhet « betalas inan tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges | bostadsrattslagans (1991:614) 7 lap 27 och 28 §§ har
delgetts underriitelse om mojligheten att fa tillbaka Epenhsten genom ate betala drsavglften Inom denna
tid, eller

7. om avgifren - ndr det &r friga om en lokal - betalas lnom tvh veckor fran det att bostadsritishavaren pa
sAdant sate som anges | bostadsrittstagens ( [991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
majligheten ate fa tillbaka ligenheten genem att betala Arsavgliten inomn denna tid.

Ar det friga om en bostadstigenhet fir en bostadsrattshavare Inte heller skiljas frén lgenheaten om han eller
hon har varit férhindrad att betala drsavgifren inom den tid som anges { f8rata stycket | pi grund av sjukdom
eiler liknande oférutsedd omstindighet och drsavgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast nir
tyisten om avhysning avgirs | firsta instans. ' '

Vad som sigs | forsta stycket giler inte om hastadsrittshavare, genom att vid upprepade «lifilien inte betala
arsavgifeen inom den tid som angetts 1 26 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i si hoig grad att han eller hon
skiligen inte bor f behdlla ligenheten. '

Undertirtelse enlist forsta stycket | och 2 skall betriffande en bostadsiganhat aviattas entigt formufar 1 och
hetraifande lokal enligt formulidr 2, vitka bada faststilits enlige f5rordningen (2003:37) om underriitialse enlige 7

kap.23 § bostadsrittsiagen ([991:614).
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Avflyttning
40§

Stigs bostadsrittshavaren upp till avlyttning av négon orsak som anges i 36 § 1,2, 5.7 eller 9, Br han eller hon
skyldig att flytea genast. ,

Sags bostadsriteshavaren upp av négon orsak som anges 136 § 3.4 ellor 8 far han aller hon bo lkvar 4l dat,_' f

minadsskifte som ntriffar ndrmast efter tre méanader frén uppségningen, cm inte ritten &l4gger honom efler henne '

att flytia tidigare, Detsamma galler om uppstigningen skar av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 §
tredje stycket &r tdlEmpliga.

. Vid uppssgntng | andra fall av orgak som anges | 36 § 2 tilldmpas Hvriga bestammelser i 39 §.
Uppsagning

414
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttring. har foreningen rate till ersitining f&r skada.

Tvingsforsiljning
415
Har bostadsrateshavaren blivie skild fran [genheten till fljd av uppsigning | fall som avses 136 §, skall bostadsritten
tvAngsfSrsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991 1614) 54 snart som majligt om inte féreningen,

bostadsrittshavaren och de kanda borgenarer vars ratt berbrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat.
Forsiljningen far dock skjutas upp @l dess att brister som bostadsréttshavaren svarar f&r blivit dtgirdada,

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614). Bahilina tillgAngar skall
tsrdelas mellan bostadsrittshavarna | forhillande tif] Hgenheternas Insatser och upplizelseavgifrer.

44§

Urdiver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som Stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tillimpliga lagar.



