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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Lillgdrden i Tungelsta

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheterna Tungelsta 2:100, Tungelsta 2:101, Tungelsta 2:105 samt Tungelsta 2:120 i Haninge kommun.

Féreningen har sitt site i Stockholms lan, Haninge kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 122 8026
Lokal 1 133
Forrdd och

mindre lokaler 19 248
Garage 30

Foreningens fastighet &r byggd 1958-60 med vardedr 1985.

Féreningen ar fullvérdesforsakrad i Protector. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Viasentliga hdndelser under och efter riakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rékenskapséret

oInstallerat nya varmepannan, restaurerat bergvérmeanlaggningen, p&bérjat uppforandet av solceller och el-laddstolpe. (“in-house”-
l6sningen med Vattenfall).

«Stadsnatsbolaget har installerat fiber i samtliga fastigheter.

«Genomfdrt uppfraschning av véra gronomréden med hjélp av vira nya tradgdrdsentreprendrer De Grona Ute- och innemiljo
Stockholm AB.

eAircano har genomfért OVK-besiktning av ventilationen (ska ske vart 6e 3r).

«Matkallarna ar ordnade och &r skrivna i register: en matkallare for varje lagenhet.

eLuddlddor &r installerade i alla tvattstugor.

eDet har skett en upprustning av gymmet och av lekparken.

Ovriga visentliga handelser for 2020

eUpprusta klart lekparken.

«Ordna upp véra parkeringsytor med staket, skyltar och grus.
oInstallera klart solceller i och med “in-house™-avtalet med Vattenfall.
oStorstida forrdd med cyklar och barnvagnar.

«Ta in offerter for byte av portar och eventuellt &ven garageportar.
«G3 igenom och forteckna alla forrdd och “vita dorrar” i fastigheterna.
eArrangera en medlemskvall med grillning. '?
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Liligdrden i Tungelsta

Org Nr: 712400-0576

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-06-13. Vid stamman deltog 21 medlemmar varav 8 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stamman 2019-06-13 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem

Jan Eriksson

Christer Eklund

Marie Hillerby Johansson
Goran Johansson

Elisabeth Hesedell

Pirjo Eriksson

Frida Norberg Kristoffersson
Marie Wahlén

Andy Sutton

Roll

Ordférande

Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot

Vice Sekreterare
Studieorganisator
Ledamot
HSB-ledamot

Suppleant

Under perioden frin stdmman 2019-06-13 fram till och med 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem

Jan Eriksson

Goran Johansson

Marie Hillerby Johansson
Elisabeth Hesedell

Pirjo Eriksson

Simon Borin

Jenny Johansson

Jorge Quinonez

Andy Sutton

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Jan Eriksson, Marie Hillerby Johansson, Pirjo Eriksson och Andy Sutton.

Roll

Ordférande

Vice ordforande
Sekreterare

Vice Sekreterare
Studieorganisator
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Jan Eriksson, Marie Hillerby Johansson, Goran Johansson och Jorge Quinonez. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Kent Andersson
Niklas Persson
BoRevision AB

Representanter vid HSB:s fullméktige

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Jan Eriksson och Pirjo Eriksson.

Valberedning

Valberedningen best&r av Lars Forsberg och Niklas Wallgren.

Underhdllsplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-30.

Underh&lisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att h&lla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen. .
0 ‘Z/
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsforening Lillgdrden i Tungelsta

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hégre de leverantdrer vilka tar ett s& stort milimassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 151 (149) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under &ret har 15 (17) overlatelser skett.

Under &ret har information till medlemmar har lamnats i trapphusen, hemsidan och utdelat medlemsblad till varje hushéill.

Samverkansradet

Forvaltningsradet ar ett samarbetsorgan for féreningarna i Vasterhaninge och Tungelsta med rddgivande befogenheter och
samordnande arbetsformer. Brf Liligdrden har representerats av Jan Eriksson, Pirjo Eriksson och Andy Sutton. R&det har haft 4
méten under dret.

Av stvrelsen utsedda kontaktpersoner

Styrelsen har fortsatt utsett Maria Avebjork att med stort fortroende arbeta som styrelsens extra resurs. Maria har sedan n&gra ar
tillbaka fungerat som seniorvardinna med regelbundna traffar &tminstone en dag i veckan i foreningslokalen p& Backvégen 19.
Maria Avebjork har ocksd hdllit ett extra 6ga p& ev. sjuka aldre och gjort sjukhusbesdk av humanitara skal. Dessutom har Maria
uppmarksammat &ldre medlemmar med en blomma p& val valda tillféllen, vid t.ex. fédelsedagar i uppskattningens tecken.
Verksamheten vander sig till pensionarer och daglediga i Brf. Lillgérden.

Mervirde i boendet

Pensionarsverksamheten — anhdrigregister
Féreningens pensionarer och andra daglediga har haft méjligheten att traffas en géng i veckan, p& torsdagar mellan klockan 11 -

14, i lokalen p8 Backvagen 19, for att ha det trevligt tillsammans. Foreningen gor en del andra aktiviteter under dret som varierar
efter intressen och &rstider.

Lillgdrdens Gym och Motion
Gymmet anvéandes av ca 25 hushdll under 2019.

Gastis
Ett flertal medlemmar anvander lagenheten for kortare besok.



@ Org Nr: 712400-0576

Forvaltningsberittelse féor HSB Bostadsréttsférening Lillgdrden i Tungelsta

Forvaltning och skatsel

Fastighetsforvaltning
Fastighetsférvaltningen omfattar Ekonomisk/Administrativ férvaltning och har under &ret skotts av HSB Stockholm. Avtalet ar

tecknat pd tvd &r frdn 2016-01-01 tom 2018-12-31 med forlangning tva &r i sander. Ansvarig for ekonomitjénsterna har varit
Andreas Paulsen. Forvaltare har varit Anette Englund.

Fastighets- och markskétsel
Fastighets- och markskétseln har skotts av HSB Stockholm Fastighetsservice (fastighet) och De Grona Ute- och Innemiljé Stockholm
AB.

Varmeanlaggning
Vattenfall ansvarar for skétsel av v&r varmeanlaggning.

Besiktningar
Fastighetsbesiktningarna genomfordes under hasten 2019. Markbesiktningarna har varit vid 2 tillfallen under 2019.

Trappstadning
Trappstadningen har utforts av Crystal Clean Kos.

Miljo

Allmant
Styrelsen bevakar att miljohansyn tas i all upphandling. O,Z/
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Lillgdrden i Tungelsta

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gdra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 780 780 780 780 780
Totala intakter kr/kvm 842 835 844 835 838
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 191 204 230 295 231
Beldning, kr/kvm 2233 2 307 2 381 2 477 2 546
Réntekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhdll kr/kvm 572 559 527 457 509
Energikostnader kr/kvm 197 212 160 140 135

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgé frdn bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréttsforeningar har

intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall
VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I16pande dverskott foreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P& 1&ng sikt g8r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar ok:]
banken eller att vi har amorterat och pa s8 satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Bel&ning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsforeningen

har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Rintekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behover héja avgiften med om réntan pé lanestocken g&r upp med en

procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhéll fordelas pé ytan fér bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhéll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér. Nyckeltalet raknar in

eventuella intikter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hush&lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre. 0 %
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Lillgdrden i Tungelsta

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 7 078 7 089 7 159 7 085 7:113
Resultat efter finansiella poster -151 -251 557 -868 =23
Soliditet 25% 25% 25% 22% 24%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 7 077 884
Rérelsekostnader = 7 005 366
Finansiella poster 5 223 201
Arets resultat -150 683
Planerat underhall + 1 065 988
Avskrivningar + 688 116
Arets sparande 1603 421
Arets sparande per kvm total vta 189

Foriandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ingdng 448 000 4217 901 2 642 834 -251 034
Reservering till fond 2019 782 000 -782 000
Ianspr8ktagande av fond 2019 -1 065 988 1 065 988

Balanserad i ny rakning -251 034 251 034

Arets resultat -150 683
Belopp vid &rets slut 448 000 3933913 2 675 788 -150 683

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2 391 800
Arets resultat -150 683
Reservering till underhdlisfond -782 000
Ianspraktagande av underhallisfond 1 065 988
Summa till stimmans forfogande 2525105

stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 2525105

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar. 0 6
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 077 884 7 088 861
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 854 112 -4 745 153
Ovriga externa kostnader Not 3 -139 981 -128 552
Planerat underhdll -1 065 988 -1 203 904
Personalkostnader och arvoden Not 4 -257 169 -252 835
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -688 116 -778 772
Summa rorelsekostnader -7 005 366 -7 109 217
Rorelseresultat 72 518 -20 356
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 461 12 490
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -235 662 -243 169
Summa finansiella poster -223 201 -230 679
Arets resultat -150 683 -251 034

=
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HSB Bostadsrattsforening Lillgdrden i Tungelsta

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliéggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 21 807 346 22 480 941
Inventarier och maskiner Not 8 6 980 21 501
21814 326 22 502 442
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 21814 826 22 502 942
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 763 4 335
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 382 463 2 658 022
Iflaceringskonto HSB Stockholm 1099 168 1098 070
Ovriga fordringar Not 10 11 572 12 082
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 285 845 277 196
3781810 4 049 705
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 39 465 33625
Summa omséttningstillgdngar 5821 275 6 083 330
27 636 101 28 586 271

Summa tillgdngar

,0%/
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 448 000 448 000

Yttre underhélisfond 3933913 4217 901
4381913 4 665 901

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 675 788 2 642 834

Arets resultat -150 683 -251 034
2 525 105 2 391 800

Summa eget kapital 6907 018 7 057 701

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 18 309 452 18 942 448

18 309 452 18 942 448

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 632 996 632 996

Leverantorsskulder 432 167 780 416

Skatteskulder 14 300 7 630

Fond for inre underhall 141 536 141 536

Ovriga skulder Not 16 31 045 1 050

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1167 587 1022 494
2 419 631 2 586 122

Summa skulder 20 729 083 21528 570

27 636 101

Summa eget kapital och skulder

28 586 271 0



‘ @ Org Nr: 712400-0576

HSB Bostadsrittsforening Lillgdrden i Tungelsta

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -150 683 -251 034
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 688 116 778 772
Kassaflode frdn 16pande verksamhet 537 433 527 738
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 567 115 590
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -166 491 154 944
Kassaflode frn I6pande verksamhet 364 375 798 272
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -10 469
Kassaflode fr&n investeringsverksamhet 0 -10 469
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -632 996 -632 996
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -632 996 -632 996
Arets kassaflode -268 621 154 807
Likvida medel vid arets borjan 5789 717 5634 910
Likvida medel vid drets slut 5521 095 5789 717

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. OZ/
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HSB Bostadsrattsforening Lillgdrden i Tungelsta

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012: 1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvardet. Ovriga komponenter och markanlaggning skrivs av med 3,33 % och 20 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foéreningens fastighetsavgift var for rakenskapsret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 13 906 028 kr. @Q’/
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HSB Bostadsrittsforening Lillgdrden i Tungelsta

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6319 416 6319 416
Arsavgifter el 423 125 444 396
Hyror 343977 342 765
Ovriga intakter 42 696 42 562
Bruttoomsattning 7 129 214 7 149 139
Avgifts- och hyresbortfall -51 308 -60 181
Hyresforluster -22 -97
7 077 884 7 088 861
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1119 551 1075017
Reparationer 380 001 434 168
El 647 083 722 321
Uppvarmning 1312 794 1128 922
Vatten 370 706 394 708
Sophamtning 174 086 193 694
Fastighetsforsékring 102 030 95 348
Kabel-TV och bredband 93 759 90 858
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 187 963 180 924
Ei)’rvaltningsarvoden 422 106 389 159
Ovriga driftkostnader 44 033 40 034
4854112 4 745 153
Not 3 Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp 22 570 24919
Administrationskostnader 63 691 51 500
Extern revision 14 000 12 413
Medlemsavagifter 39 720 39 720
139981 128 552
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 182 000 179 194
lgevisionsarvode 7 500 7 500
Ovriga arvoden 12 000 10 500
Sociala avgifter 55 669 55 641
257 169 252 835
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1010 827
Ranteintakter HSB placeringskonto 1098 1097
Bénteint‘akter HSB bunden placering 10 000 10 000
Ovriga ranteintakter 353 566
12461 12 490
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 235 521 243 769
Ovriga réntekostnader 141 -600
235 662

243169
J
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HSB Bostadsrittsférening Lillgdrden i Tungelsta

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 45 451 399 45 451 399
Anskaffningsvarde mark 307 100 307 100
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 45 758 499 45 758 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -23 277 558 -22 512 609
Rrets avskrivningar -673 595 -764 949
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23951 153  -23 277 558
Utgdende bokfort varde 21 807 346 22 480 941
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 61 000 000 52 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 983 000 1224 000
Taxeringsvérde mark - bostader 19 000 000 17 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 977 000 557 000
Summa taxeringsvirde 81 960 000 70 781 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingdende anskaffningsvarde 292 646 282 177
Rrets investeringar 0 10 469
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 292 646 292 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -271 145 -257 322
Arets avskrivningar -14 521 -13 823
Utgdende ackumulerade avskrivningar -285 666 -271 145
Bokfort varde 6 980 21 501
Not 9 Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11572 12 082
11572 12 082
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 284 678 276 029
Upplupna intakter 1167 1167
285 845 277 196

Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar. .
’ oz
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HSB Bostadsrittsforening Lillgdrden i Tungelsta

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 432 1367
Nordea plusgiro 39 033 32 258
39 465 33625
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
L3neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 212106 0,90%  2023-09-30 5913914 200 000
Stadshypotek 57237 1,20%  2021-10-30 9917 147 420 000
Stadshypotek 880388 1,97%  2020-09-01 1179 387 12 996
Stadshypotek 91126 1,25%  2020-03-09 1 932 000 0
18 942 448 632 996
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 309 452
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 777 468
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 37 060 000 37 060 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 632 996 632 996
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 29 995 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 050 1 050
31045 1050
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 36 421 36 028
Eérutbetalda hyror och avgifter 539 575 523 474
Ovriga upplupna kostnader 591 591 462 992
1167 587 1022 494

Ovanstiende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r. © z/’
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HSB Bostadsrittsforening Lillgdrden i Tungelsta

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 18 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Tungelsta, den 2 57(’1 ~ 20 Z,()
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillgérden i Tungelsta, org.nr. 712400-0576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lillgarden i
Tungelsta for rakenskapséret 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 3r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allti

d kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grundide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining. 0
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillgérden i Tungelsta
fér rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

den / 2020
A9 by

Av foreningen vald revisor
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