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Styrelsen for Brf Tumba Torg far hdrmed avge &rsredovisning f6r rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. Bostadsratt &r den rétt i
féreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare. Foreningen &r ett privatbostadsféretag (s k dkta bostadsrattsférening).

Fireningens fastighet: Foreningen dger Tumba Centrum 2 i Botkyrka kommun. Den férvirvades
2011-07-01. Fastigheten &r en tredimensionell avstyckning fran Tumba Centrum fastigheter.

Féreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus i vinkel mot varandra pa adress Tumba Torg 104-110.
De tva bostadshusen innehéller 41 l&genheter, varav 2 for nérvarande &r hyresldgenheter och resten
bostadsrétter.

Den totala byggnadsytan uppgér till 2 328 kvm, varav lagenhetsytan uppgar till 2 303 kvm
(bostadsrittsyta 2 191 kvm och hyresrittsyta 112 kvm) och lokalytan till 25 kvm.

Ligenhetsfordelningen av de 41 bostadsldgenheterna &r som f6ljer:

1 rok 2 rok 3 rok
12 st 19 st 10 st

Lokaler finns i form av en gemensam tvittstuga och innanfér denna ett férrddsrum som disponeras av
styrelsen. Ett stort soprum finns i samma byggnad och vigg i vigg med detta ett férrdd som anvénds for
foreningens tradgardsredskap och tradgardsmaobler.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat hos IF.

moms.

Underhdllsplan upprittades under 2020 och visar ett underhéllsbehov om i snitt 584 601 kr per &r inkl U
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F&ljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan féreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgard

2012 Rengéring och malning av tak

2013 Omfattande ny- och omplantering i trddgérden

2014 Genomgéng och renovering av hissar

2014 OVK

2014 Ny tvéttmaskin och stort torkskap

2015 Spolning av avloppsstammar

2015 Malning av fonsterbleck och hissar

2016 Ny hiss i port 104

2017 Hogre staket och grindar med 1és

2018 Nytt lekredskap

2018 Byte av knappsatser vid d6rrarna

2018 Atgérder for att f fungerande utebelysning och byte av belysning i tvéttstuga och
soprum

2018 Atgérder efter fuktskada i l4genhet pga lackage frén taket

2018 Tordningstéllande av forrad for tradgardsredskap och utomhusmaébler

2019 Ny belysning som &r rorelsestyrd i alla trappuppgéngar. Darefter malning i trapphusen
pa de partier dér det tidigare suttit vigglampor (2020)

2019 Malning av golvet i soprummet och uppséttning av kameror

2019 Utbyte av torktumlare i tvattstugan

2019 Genomgéng och atgérder for att sékerstilla funktion p& handdukstorkarna i
lagenheterna :

2020 Tétning runt géngbryggor pa taket och snérasskydd

2020 Framtagande av underhéllsplan

2020 Energideklaration

2021 OVK

2021 Renovering av hyreslédgenhet

2021 Renovering av hiss i port 108

2021 Renovering av vattenlédcka i port 106

2021 Atgdrdat felaktig rordragning i fyra badrum i port 106

2023 Stamspolning

2023 Underhéll av tak

2024 Reparation av grovtvéttmaskin

2024 Reparation av tak vid port 104 efter liackage

Planerade dtgdrder/underhall
Byte av hiss vid behov
OVK

F-aggregat rengoras och lagerbyte

Forvaltningsavtal avseende den ekonomiska forvaltningen har foreningen med Fastum AB. Den [6pande
fastighetsskotseln har ombesdrjts genom att styrelsen sjélva atgérdat det eller bestéllt hantverkare.

Bostadsrdittsforeningen registrerades 2010-06-23 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2011. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-29.

-~

Foreningen har sitt sate i Tumba. Botkyrka kommun.
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Visentliga hidndelser under rékenskapsaret

Apr: Beskdrning av trad.

Apr: Forséljning av ligenhet som &gs av foreningen.
Apr: Justering av tvittstugedorr.

Apr: Ny mekanisk dorrstingare pé port 104.

Apr: Mélning av tak pé huset for port 110.

Maj: Aterstéllning av forstord timer i tvittstugan.

Maj: Ny mekanisk dérrstédngare i port 108.

Jun: Underhall av grindarna samt &terstillning av stédnkskydd pa portar.
Jun: Omséttning av 1an med rérlig ranta.

Aug: Reparationer av hiss i port 106.

Sep: Pollarna pa gérden atgérdas.

Okt: Cykelstll installeras i forrdden pé arbetsdag.

Okt: Stiangning av parkering bakom port 110.

Okt: Forséljning av ldgenhet som &gs av foreningen.
Okt: Beslut att hoja avgifterna med 10% from jan 2026.
Dec: Byte av l&ssystem i allménna utrymmen.

Dec: Byte av hiss i port 106.

Under 2025 har tva hyreslagenheter sagts upp av de som hyrde. Féreningen har dérfor haft dessa ute till
forséljning. En av dessa tog det 6ver 6 ménader att 4 sald till det pris som ansags relevant. Den
sammanlagda forsdljningssumman for dessa tvd lagenheter blev 3 850 000 kronor. Dessa intdkter
kommer anvéndas for att géra extra amortering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick vid érets borjan till 45 medlemmar. Under 4ret har 2 6verlatelser med
tilltrdde skett och 4 medlemmar har dérav uttrétt och 12 personer beviljats intride med nytt
medlemsskap. Vid drets slut uppgér medlemsantalet till 53 medlemmar.

Foreningen har 41 lagenheter varav 39 4r upplétna med bostadsrétt och 2 med hyresratt per 2025-12-31.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en &verlatelseavgift pd 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantséttningsavgift debiteras bostadsrittsinnehavaren med 1% av prisbasbeloppet.

L
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Styrelsen har sedan ordinarie freningsstdmma, 2025-06-12 vid p&ftljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning:

Seren Kinali Ordforande
Kaan Amargan Kassor
Heléne Wéhleman Ledamot
Marianne Peltonen Ledamot
Marlou Comendador Maramara Ledamot

Till ordinarie revisor har Hakan Werell, auktoriserad revisor vid Werell Revisionsbyrd AB, valts och till

revisorssuppleant har Monica Ballin vid Werell Revisionsbyrs AB valts.

Valberedning beslutades att vélja Odd Bjornstad.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under &ret har uppgétt till 10, varav ett konstituerande mote i

anslutning till stimman som hélls 2025-06-12.

Féreningens firma har tecknats av ordféranden i féreningen med nagon av styrelsens ordinarie

ledaméter.

Flerarsoversikt / Nyckeltal 2025
Nettoomséttning (tkr) 2322
Resultat efter fin. poster (tkr) -1376
Soliditet (%) 59
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 963
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8250
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8672
Sparande per kvm (kr/kvm) -48
Raéntekénslighet (%) 9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 301
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 91

2024
2361
-89
57

921
8985

9461
157
10
284

81

2023
2273
-25
54

908
9522

10 761
325

12

251

78

2022
2185
216
54

868
9526

10 766
295

12

256

79
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, kabel-TV, bredband och avfallshantering. For att kunna jamftra &ver ar &r
gven tidigare &r omréknade.

Skuldséittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsiittning/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intakter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réintekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Féreningens kostnader for el, uppvédrmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
En nyckeltal i &rsredovisningen som tas med for frsta gngen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.

Upplysning om forlust:

Underskottet pa 1 326 096 kr beror till stérsta delen pé att vi under aret gjort flera underhéllsinsatser pd
véra fastigheter. Vi har bytt hiss i en port (528 750 kr) och mélat om taket p& en av byggnaderna (156
000 kr) samt bytt alla 1as och nycklar (82 402 kr), Vi har dessutom haft kostnader pé drygt 100 000
kronor for att sélja de tvé lagenheterna. Totalt utgér detta omkring 900 000 kr. Detta forklarar storre
delen av underskottet men inte hela och styrelsen beslutade darfor om en avgiftshdjning pa 10 % frén
januari 2026 for att forbattra fSreningens ekonomi.

A%
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Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 26 549
Upplételse bostadsritt 1892
Disposition av féregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 28 441

Upplitelse-
avgift
4268
1958

6226

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

Foud for yttre
underhall

2106

542

2 648

Avsittes till fond for yttre underhall enligt underhéllsplanen

Tanspréktas av fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

Balanserat

resultat

-6 518

-631

-7 149

-7 148 819
-1376 096
-8 524 915

584 601
-870 000
-8 239 516
-8 524915

Arets

resultat

-89

89
-1376
-1376

6 (15)

Totalt

26 317
3 850

0
-1376
28791

Avsittning till fond for yttre underhill skall enligt stadgarna goras enligt undrehéllsplan. Nuvarande
underhéllsplan visar ett underhéllsbehov om i snitt 584 601kr per &r inkl moms.
Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.

e
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Fo6rvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintdkter
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2321582
465
2 322 047

-2 285749
-255982
-101 333
-396 387

-3 039 451

-717 404
212

-658 904
-658 692
-1376 096

-1 376 096

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

2360 596
18 704
2379 300

-1328 525
-123 482
-98 565
-396 462
-1 947 034

432 266
55839
-577 539
-521 700

-89 434

-89 434

[
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Bankkonto hos forvaltare och évriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-12-31

44 172 606
0
44 172 606

44 172 606

521588
99 232
620 820
4024 751
4645571

48 818 177

8 (15)

2024-12-31

44 568 993
0
44 568 993

44 568 993

1252 966
95400
1348 366
638 296

1986 662

46 555 655

A
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

34 667 826
2648119
37 315 945

-7 148 819
-1 376 096
-8 524 915

28 791 030

10 000 000

9000 000
609 986
4992

418
411751
10 027 147

48 818 177

9(15)

2024-12-31

30 817 826
2106 482
32 924 308

-6 517 747
-89 434
-6 607 181

26 317 127
10 000 000

10 000 000
36 642
6382

0

195 504
10238 528

46 555 655

[~



Brf Tumba Torg
Org.nr 769621-6766

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafldet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupplatelser av bostadsritter

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1376 096
396 387

-979 709

-2 910
788 203
-194 416

3 850000
-1 000 000
2 850 000

2 655 584
15

1873392
15 4528 976

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-89 433
396 462

307 029

29 780
-190 305
146 504

0
-1 920 000
-1 920 000

-1 773 496

3 646 888
1873 392

L
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

11¢(

15)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag och Bokforingsndmndens kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning med tillhérande vigledning(BFNAR 2023:1).

Latent skatteskuld

Foreningens skattemédssiga anskaffningsvérde for fastigheten Tumba Centrum 2 uppgér till 19.140.000
kronor. Om f6reningen séljer fastigheten, vilken inte &r sérskilt troligt, kommer f6reningen att beskattas

for mellanskillnaden mellan forséljningspriset och det skatteméssiga anskaffningsvérdet.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Not 1 Féreningens intikter

Arsavgifter bostader*
Reduktion for sjélvforvaltning
Hyresintékter, bostdder
Hyresintékt bredband

Ovriga intikter

* 1 arsavgiften ingér vatten och vérme.

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Stddning
Snoréjning/sandning
Hiss

0,8% /125 &r
14,29 /7 é&r

2025
2110944
-5 500
187 555
27 819
765

2 321583

2025
55 894
74 489
35251
25 440

191 074

2024
1947922
-10 750
392 690
28 487
2247

2 360 596

2024
36 876
70 780
16 929
25 067

149 652

L
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Not 3 Reparationer

Reparation tvittstuga
Reparation 1&s

Reparation VA
Reparation elinstallationer
Reparation hissar
Reparation virme
Reparation tak
Reparation dérrar

Not 4 Periodiskt underhall

Underhall hissar
Underhall tak
Underhall 13s
Underhall grindar

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten- och avlopp
Sophédmtning, sopsug, grovsopor
Fastighetsforsdkring
Kommunikation

Kommunal fastighetsavgift
Skadedjurstillagg

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode extern revisor
Mbteskostnader styrelse och stimma
Juridiska atgérder
Férséljningsomkostnader/homestyling
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster
Foérbrukningsinventarier och material

2025
9914
50430
4 662
32305
38434
0

0

0
135745

2025
587500
156 000

82402
44 170
870 072

2025

86 495
453 347
152 288
115913
75102
114 612
70 684
20417
1088 858

20258
69 897
17 188

0

0
11325
27 888
117 225
12 459
255982

12 (15)

2024
30052
36414

3398
11530
8113
4109
18 125
17 820
129 561

2024

42 964

42 964

2024

43 087
461 729
126 983
106 828
68 501
113 256
66 829

19 135
1006 348

2024
69 044
14 062

3395

5907

0

16 050
0

15 024
123 482

[
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Not 7 Styrelsearvoden och gvriga ersittningar

Foljande erséttmingar har utgatt
Styrelsearvoden
Lén
Sociala avgifter pa utbetalda arvoden

Not 8 Rintekostnader

Réntekostn {or fastighetsldn
Ovriga rintor och finansiella kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2025
75 000
1150
25183
101 333

2025
658 461
443

658 904

2025-12-31
49 548 325
49 548 325

-4 979 332
-396 387
-5375719

44172 606

34 000 000
9 600 000
43 600 000

44 172 606
0
44 172 606

13 (15)

2024
75 000

23 565
98 565

2024
575 706
1833
577 539

2024-12-31
49 548 325
49 548 325

-4 582 870
-396 462
-4 979 332

44 568 993

36 000 000
12 600 000
48 600 000

44 568 993
0
44 568 993

Taxeringsvérdet faststdlls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av marknadsvérdet pd

fastigheten, som om det vore ett hyreshus.
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Not 10 Inventarier

14 (15)

2024-12-31
101 804
101 804

-101 804
-101 804

0

2024-12-31
17 870
1235096
1252 966

2024-12-31
0
0

2025-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 101 804
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 101 804
Ingéende avskrivningar -101 804
Utgdende ackumulerade avskrivningar -101 804
Utgdende redovisat viirde 0
Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare
2025-12-31
Likvida medel pa skattekonto 17364
Klientmedelskonto i DB hos ekonomisk férvaltare 504 224
521 588
Not 12 Langfristiga skulder
2025-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen 0
0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lénebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
SEB 33771681 3,84 2027-04-28 10 000 000
SEB 33771711 3,13 2025-06-28 0
SEB 33771711 2,47 2026-06-28 9 000 000
19 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 9 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31
Forutbetalda avgifter for kvartal 1 nya 4ret 202 545
Réntor 3235
Revision 15 000
Ovrigt upplupna kostnader 190 971
411 751
Not 15 Likvida medel

I likvida medel ingér &ven klientmedelskontot hos ekonomisk forvaltare.

[

Linebelopp
2024-12-31
10 000 000
10 000 000
0

20 000 000

10 000 000

2024-12-31

84912

2602
15 000
92 990

195 504



Brf Tumba Torg 15 (15)
Org.nr 769621-6766

Not 16 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27270 000 27 270 000
27270 000 27270 000

Arsredovisningen har beslutats 26 maj 2026.

nuecen 7026 -0 2.6
A ey

Seren. Kinali :_LFC(\ Barg i Kaan Amarg
Ordftrande

Heléne Wéahleman M

Marlou Comendador Maramara
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tumba Torg
Org. nr 769621-6766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tumba Torg for 4r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
o6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiéttelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder
som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lidmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten. ‘

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tumba Torg for &r 2025 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
tillrackliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

»  foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

®  panigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Tumba den 26 maj 2025

Hakan Werell

Auktoriserad revisor



