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Styrelsen for Brf Tumba Torg fér hirmed avge rsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den ritt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsforening).

Foreningens fastighet med beteckningen Tumba Centrum 2 i Botkyrka kommun forvirvades
2011-07-01. Fastigheten 4r en tredimensionell avstyckning frdn Tumba Centrum fastigheter.

Foreningens fastighet bestdr av tva flerbostadshus i vinkel mot varandra pa adress Tumba Torg 104-110.
De tvd bostadshusen innehéller 41 lagenheter, varav 4 for ndrvarande 4r hyresldgenheter och resten
bostadsritter.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 328 kvm, varav lagenhetsytan uppgér till 2 303 kvm
(bostadsrittsyta 2 037 kvm och hyresrattsyta 265 kvm) och lokalytan till 25 kvm.

Ligenhetsfordelningen av de 41 bostadslagenheterna ar som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok
12 st 19 st 10 st

Lokaler tinns 1 form av en gemensam tvittstuga och innanfor denna ett férradsrum som disponeras av
styrelsen. Ett stort soprum finns 1 samma byggnad och vdgg i vigg med detta ett forrdd som anviands for
foreningens tradgardsredskap och tridgardsmabler.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat hos IF.

Underhallsplan upprittades under 2020 och visar ett underhéllsbehov om i snitt 584 601 kr per ar inkl
moms.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll pd tre sdtt:
1. Genom att foreningen sjalv sparar ithop reserverna som behovs.
2. Genom att ta upp nya lan 1 banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.
3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till foreningen.

Foljande mer omfattande atgarder har genomforts sedan féreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgdrd
2012 Rengdring och mélning av tak
2013 Omfattande ny- och omplantering 1 tridgarden

2014 Genomgang och renovering av hissar b\/
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2014 OVK

2014 Ny tvattmaskin och stort torkskap

2015 Spolning av avloppsstammar

2015 Malning av fonsterbleck och hissar

2016 Ny hiss i port 104

2017 Hogre staket och grindar med 14s

2018 Nytt lekredskap

2018 Byte av knappsatser vid dorrarna

2018 Atgirder for att f fungerande utebelysning och byte av belysning i tvittstuga och
soprum

2018 Atgirder efter fuktskada i ligenhet pga lickage fran taket

2018 Iordningstallande av forrad for tradgardsredskap och utomhusmobler

2019 Ny belysning som é&r rorelsestyrd i alla trappuppgangar. Darefter malning i
trapphusen pa de partier dir det tidigare suttit vigglampor (2020)

2019 Malning av golvet i soprummet och uppsattning av kameror

2019 Utbyte av torktumlare 1 tvattstugan

2019 Genomgang och atgérder for att sdkerstélla funktion pa handdukstorkarna 1
lagenheterna

2020 Tétning runt gangbryggor pé taket och snorasskydd

2020 Framtagande av underhéllsplan

2020 Energideklaration

2021 OVK

2021 Renovering av hyresldgenhet

2021 Renovering av hiss i port 108

2021 Renovering av vattenlicka 1 port 106

2021 Atgirdat felaktig rérdragning i fyra badrum i port 106

Planerade atgirder/underhdll
Renovering och modernisering av hissar.
Besiktning av tak enligt avtal.

Forvaltningsavtal avseende den ekonomiska forvaltningen har foreningen med Fastum AB. Den l6pande
fastighetsskotseln har ombesorjts genom att styrelsen sjilva atgirdat det eller bestéllt hantverkare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-06-23 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan

registrerades 201 1. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-29.

Foreningen har sitt siate i Tumba. Botkyrka kommun.

A
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Byte av ekonomisk forvaltare fran Arcada AB till Fastum AB
- InkGp av ny tvittmaskin

- Borttagande av det lilla torkskapet som ¢j gick att laga

- Tréd har forslats bort efter att de skadats vd kraftigt snofall.

Den 2 maj 2021 uppstod en stor vattenlécka i port 106. Under en renovering i mitten ldgenheten pa tredje
vaningen gick ett varmvattenror av i koket och varmvatten forsade ut i ligenheten och vidare ner i
trapphuset. De tvé ldgenheterna under samt de tre vid sidan fick vattenskador i olik omfattning. De tvé
direkt under fick utrymmas under ca fem méanader for att renoveras.

Fuktskadorna som uppstod har reparerats och i samband med detta &tgardades dven felaktig lutning pa
roren 1 berorda badrum. I lagenheten pé bottenplanet gjordes ocksd en omdragning av ror for att atgarda
tidigare lackage till affarslokaler under.

Den storsta delen av kostnaderna har tackts av forsakringsbolaget men en stor del av kostnaderna har
aven drabbat foreningen. Det pagar kontakter med jurister pa Fastighetségarna for att driva fragan att fa
aven andra kostnader betalda av den medlem(medlemmens forsékringsbolag) som orsakade
vattenskadan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 44 medlemmar. Under aret har 6 6verlételser med
tilltrade skett och 6 medlemmar har dédrav uttrétt och 9 personer beviljats intride med nytt medlemsskap.
Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 47 medlemmar.

Foreningen har 41 ldgenheter varav 37 &r upplitna med bostadsrétt och 4 med hyresratt per 2022-12-31.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift pd 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantséttningsavgift debiteras bostadsréttsinnehavaren med 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstaimma, 2021-06-15 vid pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Inger Gissla Ledamot, ordférande
Heléne Wiahleman Ledamot, sekreterare
Mariyama Darboe Ledamot, kassor
Marianne Peltonen Ledamot

Paulina Mark Ledamot

Till ordinarie revisor har Hakan Werell, auktoriserad revisor vid Werell Revisionsbyra AB, valts och till
revisorssuppleant har Monica Ballin vid Werell Revisionsbyrad AB valts.

Valberedning tillsattes inte pa senaste arsstimma.

Styrelsesammantraden som protokollforts under aret har uppgétt till 10, varav ett konstituerande mote 1
anslutning till stimman som hélls 2022-06-15.

Foreningens firma har tecknats av ordforanden 1 foreningen med nagon av styrelsens ordinarie
ledaméter. /\/
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Flerarsoversikt / Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning (tkr) 2185 2118 2128 2 097
Resultat efter fin. poster (tkr) 214 -1 164 -420 -57
Soliditet (%) 54 54 55 56
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta

(kr) 868 842 842 854
Lén /kvm bostadsrattsyta (kr) 10 766 10 771 10 776 11198
Beléaningsgrad % av

taxeringsvardet 45 61 61 61
Underhallséverskott /kvm

byggnadsyta (kr) 290 -57 232 244
Underhallséverskott (kr) 677 253 -133 071 540 115 567 077

Bostadsrattsyta 2 037 kvm, lokalyta 25 kvm samt byggnadsyta 2 328 kvm

Arsavgifterna forandrades senast 2023-02-01 genom en hdjning med 5 %. Dessforinnan forindrades
avgifterna senast 2022-01-01 genom en héjning med 3 %. Enligt stadgarna &ar det styrelsen som beslutar
om 4ndring av arsavgifterna. Fordelningen av arsavgifterna dr baserad pa ldgenheternas andelstal.
Styrelsen raknar med att avgifterna maste hojas med ca 4% &ven nésta ar.

En underhéllsplan har tagits fram som visar att foreningens framtida underhéll berdknas till 251 kr/kvm
byggnadsyta i snitt per ar, eller totalt 584 601 kr per ar.

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av fSreningens fastighet.

Beldningsgrad % av taxeringsvirde
Forenings totala fastighetslén i forhéllande till taxeringsvérde.

Underhéllsoverskott tkr
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall som ger en bild av om foreningens intékter
utdver att ticka de 16pande utgifterna dven racker till att skapa reserver for framtida underhall.

Underhallsoverskott kr / kvin byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intdkter utdver att ticka de 16pande utgifterna dven racker till att skapa reserver for framtida
underhall och om avgifterna ligger pa en rimlig niva, se dven not till arets resultat. \/
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 26 549
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 26 549

Upplitelse-

avgift
4268

4268

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas séa att

Fond for
yttre

underhall
796

585

1381

Avsittes till fond for yttre underhall enligt underhallsplanen

Ianspréktas av fond for yttre underhall
1 ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

-4 219

-1749

-5 968

-5968 375
214 324
-5 754 051

584 601
-66 468
-6 272 184
-5754 051

Arets

resultat

-1 164

1164
214
214

5(15)

Totalt

26 230

214
26 444

Avsittning till fond f6r yttre underhall skall enligt stadgarna goras enligt undrehéallsplan. Nuvarande
underhallsplan visar ett underhallsbehov om i snitt 584 601kr per ar inkl moms.

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

U
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5
6
7

2022-01-01
-2022-12-31

2184511
49 647
2234 158

-1216 241
-105 754
-93 262
-396 462
-1811 719

422 439

10 865

-218 980

-208 115

214 324

214 324

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2118404
1238 901
3 357 305

-3676311
-107 982
-95 383
-396 462
-4 276 138

-918 833

6473
-252 094
-245 621

-1 164 454

-1 164 454
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Bankkonto hos forvaltare och &vriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2022-12-31

45361917
0
45361 917

45361 917

0

1014 682
100 988
1115670
2207078

3322748

48 684 665

7(15)

2021-12-31

45 758 379
0
45758 379

45 758 379

8174
162 956

1 266 263
1437 393
1 701 552

3 138 945

48 897 324

~
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

14

2022-12-31

30 817 826
1380 332
32198 158

-5 968 375
214324
-5 754 051

26 444 107

21920 000

10 000
58 269
5893
5904
240 492
320 558

48 684 665

8(15)

2021-12-31

30 817 826
795 731
31 613 557

-4 219 320
-1 164 454
-5383 774

26229 783

21 930 000

10 000
504 309
4555
3231
215 446
737 541

48 897 324
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Féreningen har ny forvaltare frén &r 2022 vilket kan paverka jimforbarheten mellan aren i
redovisningen.

Latent skatteskuld

Foreningens skattemissiga anskaffningsvarde for fastigheten Tumba Centrum 2 uppgér till 19.140.000
kronor. Om foreningen séljer fastigheten, vilken inte ir sdrskilt troligt, kommer foreningen att beskattas
for mellanskillnaden mellan forsaljningspriset och det skattemissiga anskaffningsvéardet.
Redovisningsprinciper féor enskilda balansposter

Anliaggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 0,8% / 125 ar
Inventarier 14,29 /7 ar

L,
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Not 1 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostider

Avgift andrahandsupplatelse
Hyresintédkter, bostidder
Hyresintékt bredband

Pantforskrivningsavgift (motsvaras av kostnad)

Ovriga intékter
Forsakringsersittningar

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stédning

Snordjning/sandning

Hiss

OVK-besiktning
Foérbrukningsinventarier fastighet

Not 3 Reparationer

Reparation hyresritt
Reparation tvittstuga
Reparation las

Reparation VA
Reparation elinstallationer
Reparation hissar
Reparation vattenskada
Reparation ventilation
Reparation portar

2022

1767 520
1208

372 092
27 840
11571
4280

49 647
2234 158

2022

50260
60 695
13553
22 440
0

0

146 948

2022

4994
21 531
8 832
7323

2313
22 582
3663
2563
73 801

10 (15)

2021

1715362
2 100
365 367
27 840
7134
602
1238901
3357 306

2021

46 927
51532
24 621
27 245
29 271
2 143
181 739

2021

1 888
21413
3160

27 873
21590
33983

1 886 879
0

0

1 996 786
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Not 4 Periodiskt underhall

2022 2021
Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen (soprum) 0 47 146
Underhall hissar 0 547 464
Underhall kdllarutrymmen 13 180 23 408
Underhall hyresratter 0 16 903
Underhall tvattstuga 53288 0
66 468 634 921
Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

2022 2021
Fastighetsel 107 096 71002
Fjarrvarme 388 711 383 628
Vatten- och avlopp 92 944 81 663
Sophdmtning, sopsug, grovsopor 82 507 89473
Fastighetsforsdkring 95 141 77 869
Kommunikation 100 345 98 690
Kommunal fastighetsavgift 62 279 59 819
929 023 862 144

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader
2022 2021
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning 62 936 61 252
Revisionsarvode extern revisor 13 750 12 469
Pant/6verlatelse (motsvaras av intikt) 6256 7134
Moteskostnader styrelse och stimma 107 178
Foreningsavgifter 5162 5034
Juridiska atgéarder 8 325 5500
Kontorsmaterial och trycksaker 2149 8 205
Ovriga forvaltningskostnader 7 069 8931
105 754 108 703

K/



Brf Tumba Torg
Org.nr 769621-6766

Not 7 Styrelsearvoden och 6vriga ersittningar

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa utbetalda arvoden

Not 8 Rintekostnader

Réntekostn for fastighetslan
Ovriga rintor och finansiella kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

Taxeringsviérdet faststélls var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av marknadsvérdet pa

fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

2022

75 000
18 262
93 262

2022

218980
0
218 980

2022-12-31

49 548 325
49 548 325

-3 789 946
-396 462
-4 186 408

45361 917

36 000 000
12 600 000
48 600 000

45 361 917
0
45 361 917

12 (15)

2021

75 000
20 383
95 383

2021

251 846
249
252 095

2021-12-31

49 548 325
49 548 325

-3393 484
-396 462
-3 789 946

45 758 379

27 000 000
9 200 000
36 200 000

45 758 379
0
45 758 379
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Not 10 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pé skattekonto
Klientmedelskonto i SHB hos ekonomisk forvaltare
Klientmedelskonto 1 DB hos ekonomisk forvaltare

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2022-12-31

101 804
101 804

-101 804
-101 804

2022-12-31

1040
880 553
133 044

1014 637

2022-12-31

13 (15)

2021-12-31

101 804
101 804

-101 804
-101 804

2021-12-31

3832
159 124
0

162 956

2021-12-31
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SEB 0,50
SEB 1,53
SEB 0,56

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring

2024-06-28
2024-03-28
2024-06-28

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter for kvartal 1 nya éret
Réntor

Revision

Ovrigt upplupna kostnader (el, virme och avfall)

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2022-12-31

1 930 000
10 000 000
10 000 000
21 930 000

10 000

2022-12-31

135913

1536
15 000

14 (15)

Léanebelopp
2021-12-31

1 940 000
10 000 000
10 000 000
21 940 000

10 000

2021-12-31

197 829

1538
15 000

88 043
240 492

2022-12-31

27270 000
27 270 000

1079
215 446

2021-12-31

27270 000
27 270 000
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Tumba den 25 maj 2023

Tngen. it oE

Inger Gissla Mariyama Darboe

Ordforande

Heléne Wahleman Marianne Pelé
%@a.@é

Paulina Mark

lse hap 1dmnats den 25 maj 2023

Héakan Werell
Auktoriserad revisor

15 (15)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Tumba Torg
Org. nr 769621-6766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Tumba Torg for ar 2022.

nligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen.
om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen.
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tumba Torg for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen. och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen. eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta. ér att med rimlig grad av
sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s@kerhet 4r en hog grad av sékerhet. men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Tumba derf2p5 maj 202

Hakan Werell

Auktoriserad revisor



