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Styrelsen for Brf Tumba Torg far hidrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Bostadsuiitt dr den riitt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrdttshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsiittsforening).

Fireningens fastighet med beteckningen Tumba Centrum 2 i Botkyrka kommun forvirvades
2011-07-01. Fastigheten dr en tredimensionell avstyckning frin Tumba Centrum fastigheter.

Féreningens fastighet bestér av tvé flerbostadshus i vinkel mot varandra pa adress Tumba Torg 104-110.
De tvid bostadshusen innehaller 41 ldgenheter, varav 4 for nirvarande #r hyresldgenheter och resten

bostadsritter.

Den totala byggnadsytan uppgér till 2 328 kv, varav ligenhetsytan uppgér till 2 303 kvin
(bostadsrittsyta 2 037 kvm och hyresréttsyta 265 kvin) och lokalytan till 25 kvm.

Ligenhetsfordelningen av de 4] bostadslagenheterna dr som féljer:

1 rok 2 rok 3 rok
12 st 19 st 10 st

Lokaler finns i form av en gemensam tvéttstuga och innanfor denna ett férrddsrum som disponeras av
styrelsen. Ett stort soprum finns 1 samma byggnad och vigg i vigg med detta ett forrad som anvinds for
foreningens tradgardsredskap och tridgardsmébler.

Forsdikring till fullvérde har foreningen tecknat hos IF.

Underhdllsplan upprittades under 2020 och visar ett underhallsbehov om i snitt 584 601 kr per 4r inkl
moms.

Féljande mer omfattande atgirder har genomférts sedan foreningen tilltridde fastigheten.

Ar Atgéird

2012 Rengdring och malning av tak

2013 Omfattande ny- och omplantering i tridgarden
2014 Genomgang och renovering av hissar

2014 OVK

2014 Ny tvittmaskin och stort torkskap

2015 Spolning av avloppsstammar

2015 Malning av fonsterbleck och hissar

2016 Ny hiss i port 104

2017 Hogre staket och grindar med Ias
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2018 Nytt lekredskap

2018 . Byte av knappsatser vid dorama

2018 Atgirder for att fi fungerande utebelysning och byte av belysning i tvittstuga och
soprum

2018 Atgiirder efter fuktskada i ligenhet pga lickage fran taket

2018 lordningstillande av forrdd for tradgdrdsredskap och utomhusmébler

2019 Ny belysning som &r rérelsestyrd i alla trappuppgangar. Dérefter malning i
trapphusen pa de partier dar det tidigare suttit vigglampor (2020)

2019 Mailning av golvet i soprummet och uppsittning av kameror

2019 Utbyte av torktumlare i tvattstugan

2019 Genomgang och atgarder for att sikerstilla funktion pa handdukstorkarna i
ldgenheterna

2020 Tétning runt gangbryggor pa taket och snorasskydd

2020 Framtagande av underhallsplan

2020 Energideklaration

Forvaltningsavtal avscende den ekonomiska forvaltningen har féreningen med Arcada AB. Den l6pande
fastighetsskotseln har ombesdrjts genom att styrelsen sjilva atgirdat det eller bestillt hantverkare.

Bostadsritisforeningen registrerades 2010-06-23 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2011. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-29.

Féreningen har sitt site 1 Tumba, Botkyrka kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

OVK

Renovering av hyreslégenhet

Renovering av hiss i port 108

Renovering av vattenldcka i port 106

Atgirdat felaktig rordragning i fyra badrum i port 106 som upptécktes vid vattenlickan

Den 2 maj 2021 uppstod en stor vattenldcka i port 106. Under en renovering i mitten ldgenheten
pd tredje vaningen gick ett varmvattenrdr av i koket och varmvatten forsade ut i ligenheten och
vidare ner 1 trapphuset. De tvd ldgenheterna under samt de tre vid sidan fick vattenskador i olik
omfattning. De tva direkt under fick utrymmas under ca fem ménader for att renoveras.
Fuktskadorna som uppstod har reparerades och i samband med detta dtgirdades dven felaktig lutning pa
roren 1 berorda badrum. I ligenheten pd bottenplanet gjordes ocksd en omdragning av ror for att atgérda
tidigare lackage till affdarslokaler under.

Den storsta delen av kostnaderna har tickts av forsikringsbolaget men en stor del av kostnaderna har
dven drabbat foreningen. Det pagar kontakter med jurister pd Fastighetséigarna for att underséka om
foreningen kan driva frdgan att fi 4ven andra kostnader betalda av den medlem(medlemmens
forsékringsbolag) som orsakade vattenskadan.

Planerade dtgdrder/underhall
Renovering och modernisering av hissar. L\/
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 44 medlemmar. Under aret har 4 dverlatelser med
tilltrdde skett och 4 medlemmar har dérav uttratt och 4 personer beviljats intride med nytt medlemsskap.
Vid arets slut uppgdr medlemsantalet till 44 medlemimar.

Féreningen har 41 ldgenheter varav 37 édr uppldtna med bostadsrétt och 4 med hyresratt per 2021-12-31.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras bostadsrattsinnehavaren med 1% av prishasbeloppet.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2021-06-15 vid pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Inger Gissla Ledamot, ordférande
Heléne Wahleman Ledamot, sekreterare
Mariyama Darboe Ledamot, kassor
Marianne Peltonen Ledamot

Paulina Mark Ledamot

Till ordinarie revisor har Hakan Werell, auktoriserad revisor vid Werell Revisionsbyrd AB, valts och till
revisorssuppleant har Monica Ballin vid Werell Revisionsbyrd AB valts.

Valberedning tillsattes inte pa senaste arsstimma.

Styrelsesammantriden som protokollforts under aret har uppgatt till 10, varav ett konstituerande mote i
anslutning till stimman som hoélls 2021-06-15.

Foreningens firma har tecknats av ordforanden i féreningen med nagon av styrelsens ordinarie
ledaméter.

Flerarsoversikt / Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta

(kr) 842 842 854 863
Drift- och forvaltning /kvm

byggnadsyta (kr) 859 549 521 621
Lin /kvm bostadsrittsyta (kr) 10 771 10776 11198 12 837
Beldningsgrad % av

taxeringsvirdet 61 61 61 77
Underhallsdverskott /kvm

byggnadsyta (kr) -57 232 244 130
Underhéllsoverskott (kr) -133 071 540 115 567 077 302 067
Nettoomsittning (tkr) 2118 2128 2 097 2 146
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 164 -420 -57 -193
Soliditet (%) 54 55 56 52

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.
Bostadsrittsyta 2 037 kvm, lokalyta 25 kvm samt byggnadsyta 2 328 kv L\/
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Arsavgifterna forindrades senast 2022-01-01 genom en hdjning med 3 %. Dessforinnan forindrades
avgifterna senast 2017-01-01 genom en hdjning med 4 %. Enligt stadgarna r det styrelsen som beslutar
om &ndring av drsavgifterna. Fordelningen av arsavgifterna ir baserad p ldgenheternas andelstal.

En underhallsplan har tagits fram som visar att foreningens framtida underhill beriknas till 251 kr/kvm
byggnadsyta i snitt per ar, eller totalt 584 601 kr per 4r.

Underhallsoverskottet eller sparandet till framtida underhall har under ret inte varit tillfredsstillande
pa grund av vattenskadorna under aret.

En forening kan genevellt finansiera stdrre framtida underhdll pd tre sdtt:
1. Genom att féreningen sjélv sparar ihop reserverna som behovs.
2. Genom att ta upp nya lén i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.
3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till foreningen.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond fir
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Taotalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 26 549 4268 211 -3 215 -420 27 394
Disposition av
foregdende
ars resultat: 585 -1005 420
Arets resultat -1 164 -1 164
Belopp vid érets utging 26 549 4268 796 -4 220 -1 164 26 230
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -4219 320
arets forlust -1 164 454
-5383 774
behandlas sa att
Avsiittes till fond for yttre underhéll enligt underhéllsplanen 584 601
1 ny rékning dverftres -5 968 375
-5 383 774

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna goras enligt undrehéllsplan. Nuvarande
underhallsplan visar ett underhéllsbehov om i snitt 584 601kr per &r inkl moms.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

l
2118403
1238 901
3 357 304

2,3,4,5 -3 675590
6 -108 702
7 -95 383
-396 462

-4 276 137

-018 833

6473

8 -252 094
-245 621

-1164 454

-1164 454

5(14)

2020-01-01
-2020-12-31

2128411
0
2128 411

-1 658 169
-98 137
-95 383

-396 462

-2 248 151

-119 740

6 886

-307 304

-300 418

-420 158

-420 158

o
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Bankkonto hos forvaltare och 6vriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2021-12-31

45 758 379
0
45 758 379

45 758 379

8174
162 956
1266 263
1437 393
1701 552
3138945

48 897 324

6 (14)

2020-12-31

46 154 841
0
46 154 841

46 154 841

5 660

703 467
61376
770 503
2704 433

3474936

49 629 777
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

14

15

2021-12-31

30 817 826
795 731
31613 557

-4 219 320
-1 164 454
-5383 774

26 229 783

21930 000

10 000
504 309
4555
3231
215 446
737 541

48 897 324

7(14)

2020-12-31

30 817 826
211130
31 028 956

-3 214 561
-420 158
-3 634 719

27 394 237
10 000 000

11950 000
103 302
3325
3231

175 682

12 235 540

49 629 777

L
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Latent skatteskuld

Foreningens skattemassiga anskaffningsvarde for fastigheten Tumba Centrum 2 uppgar till 19.140.000
kronor. Om foreningen siljer fastigheten, vilken inte &r sérskilt troligt, kommer foreningen att beskattas
for mellanskillnaden mellan forséljningspriset och det skatteméssiga anskaffningsvirdet.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 0,8% /125 ar
Inventarier 14,29 /7 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Drift och forvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta

Summa rérelsekostnader exklusive avskrivningar och periodiskt underhall. Anger féreningens totala drift
och forvaltningskostnader for [6pande verksamheten per kvim.

Underhéllsdverskott kr / kvm byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvin byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intikter utdver att ticka de l6pande utgifterna dven récker till att skapa reserver for framtida
underhall och om avgifterna ligger pé en rimlig nivé, se dven not till arets resultat.

Underhallséverskott tkr
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhll som ger en bild av om foreningens intdkter
utover att ticka de lopande utgifterna dven rédcker till att skapa reserver for framtida underhall.

Totala underhéllsreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som
dterstir och kan anvindas for framtida underhall. Reserven bestér av fem reservgencrerande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhallna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresritter upplats med bostadsritt samt insatserna for nybyggda
lagenheter. L\/
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Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter

Forhojda drsavgifter andrahandsuthyrning
Hyror bostider

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Intidkt.overlatelse/pant (motsvaras av kostnad)
Ovriga intikter

Forsakringsersittning

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stidning

Snérdjning

Hiss

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Forbrukningsinventarier fastighet

Not 3 Reparationer

Reparation hyresldgenheter

Reparation portar

Reparation lés

Reparation tvittstuga

Reparation VVS

Reparation elinstallationer

Reparation hiss

Teknisk forvaltning (kreditering fr 2018)
Vattenskada

2021

1715362
2100
365367
27 840
7134
602
1238901
3 357 306

2021

46 927
51532
24 621
27245
29 271
2143
181 739

1 886 879
1996 786

9(14)

2020

1715362
14 962
359 997
27 840
8512
1738

0
2128411

2020

82 762
55464
2832
25250
0

0

166 308

2020

0

12 635
6618
5934
29998
0

26 677
46 813
2619
131 294

I\,
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Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall byggnad

Periodiskt underhall hyreslagenhet

Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen (soprum)
Periodiskt underhall tvattstuga

Periodiskt underhéll hiss

Periodiskt underhall tak

Periodiskt underhall 14s och portar

Periodiskt underhall fasad

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophémtning, sopsug, grovsopor
Forsékring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Foéreningen betalar fastighetsavgift som for 4r 2021 har varit 1 459 kr per bostadsligenhet.

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk férvaltning Arcada AB
Revisionsarvoden (extern revisor)

Pant/6verlatelse (motsvaras av intdkt)

Méteskostnader styrelse och stimma
Foreningsavgifter

Kontorsmaterial och trycksaker

Juridiska atgarder

Ovriga forvaltningskostnader

2021

0

16 903
47 146
0

547 464
0

23 408
0

634 921

2021

71 002
383 628
81 663
89473
77 869
98 690
59 819
862 144

2021

61 252
12 469
7134
178
5034

8 205
5500
8931
108 703

10 (14)

2020

11278
8 985
32.313
24 268
0

335 680
0

151 287
563 811

2020

55612
349 099
88 141
85916
61 069
98 331
58 589
796 757

2020

58 139
12 469
8512
0
5184
5906
0
7927
98 137
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Not 7 Styrelsearvoden och évriga ersédttningar

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa utbetalda arvoden

Not 8 Rantekostnader

Léneréntor
Ovriga rintor och finansiella kostader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2021

75 000
20 383
95 383

2021

251 846
249
252 095

2021-12-31

49 548 325
49 548 325

-3393 484
-396 462
-3 789 946

45758 379

27 000 000
5 200 000
36 200 000

45 758 379
0
45 758 379

11(14)

2020

75 000
20 383
95 383

2020

307 302

2

Lo

307 304

2020-12-31

49 548 325
49 548 325

-2 997 022

-396 462
-3 393 484

46 154 841
27 000 000

9200 000
36 200 000

46 154 841

0

46 154 841

Taxeringsviérdet faststills var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av marknadsvirdet pa

fastigheten, som om det vore ett hyreshus.
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Not 10 Inventarier
Ingdende anskattningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pd skattekonto

Likvida medel pd eget bankkonto 1 SHB hos ekonomisk
forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsdkring

Anticimex

Serviceavtal hiss

ComHem

Fastighetsjour

Forsakringsersittning vattenskador, inbet 4/1-2022

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2021-12-31

101 804
101 804

-101 804
-101 804

2021-12-31

3832

159 124
162 956

2021-12-31

39 063
5136
11250
25085
2590
1183 139
1266263

2021-12-31

12 (14)

2020-12-31

101 804
101 804

-101 804
-101 804

2020-12-31

2 940

700 527
703 467

2020-12-31

23 548
4 986
5625

24672
2 545

0

61 376

2020-12-31
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SEB 0,50
SEB 1,53
SEB 0.56

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2024-06-28
2024-03-28
2024-06-28

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter for kvartal 1 nya aret
Riéntor

Revision

Ovrigt

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2021-12-31

1 940 000
10 000 000
10 000 000
21 940 000

10 000

2021-12-31

197 829

1538
15 000
1079

13 (14)

Lanebelopp
2020-12-31

1 950 000
10 000 000
10 000 000
21 950 000

11 950 000

2020-12-31

158 138

2 544
15 000
0

215 446

2021-12-31

27 270 000
27270 000

175 682

2020-12-31

27270 000
27 270 000
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Tumba 2022-05-18

g Gnte

Inger Gissla

Ordforande
§
Heléne Wahleman Marianne Peltonen

DLl Hort

Paulina Mark

e har ldimnats 2022-05-18

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tumba Torg
Org. nr 769621-6766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ulfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsfireningen Tumba Torg for ar 2021.

Enligt min upplatining har drsredovisningen uppriitats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avscenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsherditelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstinunan fasistiller
resultatefikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund Jér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niinmare i
avsnittet Revisarns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt des-a krav,

Jag anscr all de revisionshevis jag har inhdmiat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansyaret for att arsredovisningen
upprétias och att den ger en riftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nidvindig for all
uppriilta en &rsredovisning sum inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig des-a beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppraitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedbmningen av fireningens formdaga all fortsiita
verhsamheten. Den upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagzan alt forisitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om all avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr all uppna en rimlig grad av sikerhiet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig de~wa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lidimna en
revisionsherittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
guranti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppidicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsii pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och bedimer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utlor
granskningsatgéirder bland annat utifian dessa risker
och inhéimiar revisionshevis som dr tillrdckliga och
dndamatsenliga for alt utgdra en grund for mina
utlalanden. Risken for att inte uppticka en vilsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre in for
en visentlig felaktighet som beror pa mis-lag,
eftersom oegentligheter kan innelaita agerande i
maskopi, fortalskning. avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosiftande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en fUrstacise av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for atl utforma granskningsi!girder
som #r lmpliga med hinsyn till omstindigheterna.
mien inte for att ullala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsals om lampligheten i all styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av drsredovisningen. Jag drar ock<d en
slutsals, med grund i de inhidmtade revisionshevisen,
om huruvida det finns nagon viscntlig
osfikerhetsfaktor som avser sadana hindelscr eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdita verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsherdiielsen
fista uppmirksaimheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera ultalandet om



arsredovisningen. Mina sluisalser bascras pa de
revisionshevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsherdttelsen, Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en [Gicning inte langre
kan fort~dita verksambheten.

e ulvdrderar jag den dvergripande presentaiionen,
strukturen och innehallet i arsredovi

ingen,
déribland upplysningariia, och om arsredovisningen
aterger de underliggunde transoktionerna och
hidndeiscria pa ett silt som ger en ritivisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planciade omfatining och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelscfulla
iakitagelser under revisionen. diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utl@rt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsedittsforeningen Tumba Torg for ar 2021 saint av
forsiaget till dispositioner betriffande fireningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker all foreningsstimiman behandlar forlusten
enligt forsiaget i forvaltningsherittelsen och beviljar
styrelsens ledamdier ansvars{riliet for rikenskapsiret.

Grind fér uttalanden

Jag har utlGrt revisionen enligt god revisions-zd i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidnmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisarswed i Sverige ach har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt des-a krav.

Jag anser all de revisionshevis jag har inhintat dr
tilléickliga och dndamilsenliga som grund for mina
ultalanden,

Styrelscus ansvar

Det ir styrelscn som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffunde foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innelatiar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ér forsyarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksambetsart, omfatining

och risker stiller pa storleken av foreningens egia
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat all fortlopande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse all féreningens
organisation dr utformad sa att bokfringen,
medelsfirvaimingen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betrygzande
séitt.

Revisarus ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. dr att inhiinta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddima om nagon styrelseledamot i nagot

visentligl avscende:

e fUrclagit nugon afzird eller gjort sig skyldig till
nagon forsunnelse som kan foranleda
ensdltning-~kyldighet mot féreningen, eller

e  panagol annat sait handlat i strid me
bostadsrittslagen. tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslugen eller
stadgarna.

Mitt méal betriilfande revisionen av forslacet till

dispositioner av foreningens vinst eller farinst. och
dirmed mitt uttatande om detta. dr ait med rimlig grad av
sikerhiet bedtima om firslaget dr forenligt med

bastadsridtislagen.

Rimlig sikerhet &r en hiig grad av sikerliet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revision-~cd i Sverige alltid konmer att uppiicka
atpirder eller firsumumelser som kan foranieda
crsitining<kyldighet mot foreningen, eller att ett forslsg
till dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte dr
forenligt med bostadsiiiisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionswed i
Sverige anvinder jag professionellt omdime och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av firvaltningen och forsiaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig

frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgicder som vifiirs bascias pa
min professionella bedimning med uigéngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuscrar
granskningen pa sidana dtgicder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksanheten och diir
avsicg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar faiiade
bestut, bestuisundeilag, vidtagna atgirder och andra
forhalanden som dr relevanta f6r vart uttalande om
ansvarstrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens fOrstag till dispositioner betrafTande
toreningens vinst eller forlust har jag graishat om
furslaget dr forenligt med bostadseditslagen.

Hakan Werell

Auktoriscrad revisor



