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Styrelsen f6r Brf Tumba Torg far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt &r den ratt i
foreningen som en medlem har p& grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsréttsforening).

Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Nordeuropa Forsakringar.

Foreningen har sitt sate 1 Tumba. Botkyrka kommun.

Medlemsinformation

Vid 4rets borjan hade foreningen 45 medlemmar. Under aret har 4 dverlatelser med tilltrade skett och 3
medlemmar har dirav uttriitt och 4 personer beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid arets slut

uppgéir medlemsantalet till 44 medlemmar.

Foreningen har 41 lagenheter varav 37 ar upplatna med bostadsrétt och 4 med hyresritt per 2020-12-31.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2128 2 097 2 146 2194
Resultat efter finansiella poster -420 -57 -193 -10
Soliditet (%) 55 56 52 46

Foriandring av eget kapital (Tkr)

Fond for )
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 26 549 4268 211 -3157 -57 27 814
Disposition av
foregaende
ars resultat: -57 57 0
Arets resultat -420 -420

Belopp vid érets utgang 26 549 4268 211 -3 214 -420 27 394
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rhust -3 214 561

arets forlust -420 158
-3 634 719

behandlas si att

Avsittes till fond for yttre underhéll enligt underhallsplanen 584 601

i ny rikning Sverfores -4 215 320
-3 634 719

Avsittning till fond for yttre underhdll skall enligt stadgama géras enligt undrehallsplan. Nuvarande
underhéllsplan visar ett underhallsbehov om i snitt 584 601kr per ar inkl moms.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar. (/



Brf Tumba Torg
Org.nr 769621-6766

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsitming

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhéllskostmader
Forvaltnings- och externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anldgeningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 128 411
0
2128 411

2,3,4,5 -1 658 169
6 -98 137
7 -95 383
-396 462

-2 248 151

-119 740

6 886

8 -307 304
-300 418

-420 158

-420 158
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2019-01-01
-2019-12-31

2 096 542
300
2 096 842

-1229 768
-151 536
-70 745
-396 462
-1 848 511

248 331
7 254
-313 053
-305 799

-57 468

-57 468
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran
Bankkonto hos forvaltare och évriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

46 154 841
0
46 154 841

46 154 841

5660
703 467
61376
770 503
2704 433

3474 936

49 629 777
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2019-12-31

46 551 303
0
46 551 303

46 551 303

0

769 665
58 399
828 064

2703 906
3531970

50 083 273

L
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {or yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

15

2020-12-31

30 817 826
211130
31 028 956

-3 214 561
-420 158
-3 634 719

27 394 237

10 000 000

11 950 000
103 302
3325
3231

175 682
12 235 540

49 629 777
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2019-12-31

30 817 826
211130
31 028 956

-3157 0954
-57 468
-3214 562

27 814 394

21 950 000

10 000
117 008
2336
3231
186 304
318 879

50 083 273
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Latent skatteskuld

Foreningens skattemassiga anskaffningsvirde for fastigheten Tumba Centrum 2 uppgér till 19.140.000
kronor. Om foreningen séljer fastigheten, vilken inte ir sarskilt troligt, kommer foreningen att beskattas

for mellanskillnaden mellan forsaljningspriset och det skattemissiga anskaffningsvirdet.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 0,8% /125 ar
Inventarier 14,29 /7 éar
Not 1 Foreningens intakter
2020 2019
Arsavgifter 1715362 1673 983
Fo6rhojda arsavgifter andrahandsuthyrning 14 962 9654
Hyror bostdder 359997 374 810
Kommunikation (TV, Tele, IT) 27 840 27 509
Intakt.overlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 8512 8 560
Ovriga intikter 1738 2327
2128 411 2 096 843
Not 2 Fastighetsskotsel
2020 2019
Fastighetsskdtsel 82762 79 936
Stadning 55 464 55200
Snordjning 2832 15 631
Hiss 25250 19 500
Kontroll -Tillsynsavgift 0 2144
166 308 172 411
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Not 3 Reparationer

Reparation portar

Reparation soprum/sophus

Reparation 14s

Reparation tvittstuga

Reparation VVS

Reparation elinstallationer

Reparation hiss

Teknisk forvaltning (kreditering fr 201 8)
Vattenskada

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall byggnad
Periodiskt underhall hyresligenhet

Periodiskt underhill gemensamma utrymmen (soprum)

Periodiskt underhdll tvittstuga
Periodiskt underhall tak

Periodiskt underhall elinstallationer
Periodiskt underhall fasad

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vattenkostnader

Sophidmtning, sopsug, grovsopor
Forsakring

Kommunikation (TV, Tele, 1T)
Fastighetsskatt

6618
5934
29998
0

26 677
46 813
2619
131 294

2020

11278
8 985
32313
24 268
335 680
0

151 287
563 811

2020

55612
349 099
88 141
85916
61 069
98 331
58 589
796 757
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2019

3094
725
3413
6817
13 045
10 415
-19 294
9394
27 609

2019

208 708
0
228 083

2019

69 930
358 933
82 166
79 683
58 450
96 046
56 457
801 665
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltmingsarvode ekonomisk férvaltning Arcada AB
Revisionsarvoden (extern revisor)

Pant/Gverlatelse (motsvaras av intikt)

Moteskostnader styrelse och stimma
Féreningsavgifter

Kontorsmaterial och trycksaker

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Styrelsearvoden och vriga ersdttningar
Foljande ersittningar har utgatt

Styrelsearvoden

Sociala avgifter pa utbetalda arvoden
Aterfort fran tidigare ars reservering
Utbildningskostnader

Not 8 Rintekostnader

Léaneréntor
Ovriga rantor och finansiella kostnader

2020

58 139
12 469
8512

5184
5906

7927
98 137

2020

75 000

20383

95 383

2020

307 302
2
307 304

8 (11)

2019

64 030
14 438
8 560
1143
5142

7 196
51027
151 536

2019

75 000
21870
-30 555
4430
70 745

2019

313 053

0
313 053

v
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Not 9 Byggnader och mark

[ngéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare

Likvida medel pa skattekonto

Likvida medel p4 eget bankkonto i SHB hos ekonomisk

forvaltare

2020-12-31

490 548 325
49 548 325

-2997 022

-396 462
-3 393 484

46 154 841
27 000 000
9200 000
36 200 000
46 154 841
0

46 154 841

2020-12-31

101 804
101 804

-101 804

0
-101 804

2020-12-31

2940

700 527
703 467
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2019-12-31

40 548 325
49 548 325

-2 600 560
-396 462
-2 997 022

46 551 303
27 000 000
9200 000
36 200 000
46 551 303
0

46 551 303

2019-12-31

101 804
101 804

-101 804

0
-101 804

2019-12-31

769 633
769 665
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Anticimex
Serviceavtal hiss
ComHem
Fastighetsjour

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare n fem 4ar efter balansdagen

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 14ngfristiga 14n.

Rintesats
Léangivare Y%
SEB 1,14
SEB 1,53
SEB 1,27

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter for kvartal 1 nya aret
Réntor
Revision

Not 16 Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
ranteindring
2021-03-28
2024-03-28
2021-06-28

2020-12-31

23 548
4986
5625

24 672
2545

61 376

2020-12-31

Lanebelopp
2020-12-31

1 950 000
10 000 000
10 000 000
21 950 000

11 950 000

2020-12-31

158 138
2544
15 000
175 682

2020-12-31

27270 000
27270 000
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2019-12-31

22753
4796
3750

24 610
2 490

58 399

2019-12-31

21910 000
21910 000

Lanebelopp
2019-12-31

1960 000
10 000 000
10 000 000
21 960 000

10 000

2019-12-31

169 360
1944
15 000
186 304

2019-12-31

27 270 000
27270 000
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Tumba 2021-04-15

%; 2 %l% %M

Inger Gissla Mariyama Darboe
Ordforande
Heléne Wahleman Marianne Peltonen

(o

Louise Fernanda Stjern

Min r€pjsiopsberttelst hardmnats 2021- 0 r" (7/

Hakan Werell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tumba Torg
Org. nr 769621-6766

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tumba Torg for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nodvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. F elaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidosittande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns négon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
Jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

®  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tumba Torg for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nédgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Tumba den 17 maj 2021

Hakan Werell

Auktoriserad revisor



