Ekonomisk plan
for

Brf Stinsen 107-111
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A. Allménna forutsidttningar

Bostadsrittsforeningen Stinsen 107-111 med org. nr: 769623-3837 som har sitt site i
Botkyrka kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 12 juli &r 2011 har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplta bostider
for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsféreningen har med Citycon Tumba Centrumfastigheter AB forhandlat om
forvirv 3D-fastigheten Botkyrka Tumba Centrum 3. Den i planen uppstillda
anskaffningskostnaden utgor den slutliga kostnaden for 3D-fastighetsforvirvet.

3D-fastighetsforvérvet kommer att ske genom ett forvirv av aktierna i ett nystartat aktiebolag,
d.v.s. bostadsrittsforeningen Stinsen 107-111 kommer att férvdrva samtliga aktier i ett
nystartat aktiebolag som 1 sin tur dger 3D-fastigheten Tumba Centrum 3. 3D-fastigheten
kommer efter forvirvet att foras over i bostadsréttsforeningen Stinsen 107-111 fran
aktiebolaget, varefter aktiebolaget kommer att likvideras av siljaren.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgang 3D-fastigheten Tumba Centrum 3 och aktierna i
aktiebolaget dgs idag till 100 % av Citycon Tumba Centrumfastigheter AB.

Avsikten med transaktionerna &r att bostadsrittsforeningen ska bli dgare till 3D-fastigheten pa
samma sétt som om 3D-fastigheten hade forvirvats direkt frén Citycon Tumba
Centrumfastigheter AB.

Avtalet om kOp av aktier i aktiebolaget garanterar bostadsrittsforeningens skadesloshet for det
fall bostadsrittsforeningen i efterhand skulle paforas skatt, avgift eller annan palaga av vad
slag det vara ma som inte hade paforts bostadsréttsforeningen i det fall bostadsrittsféreningen
forvirvat 3D-fastigheten direkt av Séljaren.

Berdkningen av foreningens éarliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande kdnda férhallanden samt pa for 3D-fastigheten bedémda virden.
Foreningen kommer att upphandla lan genom offertforfarande. Féreningens laneborda jamte
exakta bindningstider kommer att séttas i anslutning till foreningens tilltride. De i planen
beriknade réntesatserna &r avsiktligt hogre 4n de aktuella marknadsmissiga réintesatserna.
det fall uppslutningsgraden intill tilltrddesdagen skulle sjunka, tillater detta en storre
lanebdrda utan att medlemmarnas &rsavgifter paverkas.

Bostadsrittsforeningen rdknar med att tilltrida fastigheten senast under kvartal 2 ar 2012 och
per detta datum dven upplata ldgenheterna som bostadsritter till sina medlemmar med
omgaende tilltrade.

Samtliga ldgenheter, forutom 2 st bostadsldgenheter #r for nirvarande uthyrda.
Légenheterna med nr 6668-61030 samt nr 6668-61039 ir vakanta vid féreningens tilltride.

Lédgenheten med nr 6668-61030 kommer att upplatas med bostadsritt efter forvirvet och
sdljas pa den 6ppna marknaden efter foreningens tilltréide av fastigheten.

Vinsten for denna ldgenhet vilken lagt uppskattas till ca 300 tkr kommer att tillforas
foreningens reparationsfond.

Légenheten med nr 6668-61039 kommer att upplatas med bostadsritt till av séljaren hinvisad
juridisk person mot insats i enlighet med ekonomisk plan.



Finansieringen av den vakanta ldgenheten (6668-61030) kommer att ske genom tillfilligt
rorligt 1an som 16ses i samband med forséljningarna av ldgenheten. Réntekostnader for det
tillfalliga lanet 4r ej medréknade i denna ekonomiska plan eftersom foreningen kommer att
16sa lanet inom snar framtid.

Foreningen innefattar 3D-fastigheten Tumba Centrum 3.

Pa fastigheten finns en byggnad. Byggnaden har tva trapphus. Byggnaden inrymmer totalt 47
bostadsldgenheter, 11 kontorslokaler och i 6vrigt forrads- och driftsutrymmen. 1 anslutning till
fastigheten finns gangytor.

Samtliga kontor &r for ndrvarande uthyrda férutom kontor med avtals nr 6668-51618-01. 1
denna plan har dock en arshyra om 18 000 kr upptagits for lokalen. Kontoren med avtals nr
6668-51613-03 samt nr 6668-51616-01 4r uppsagda for avilytt per den 2012-09-30 resp.
avflytt den 2012-12-31. Nuvarande hyror for dessa lokaler 4r upptagna i planen.

Fastigheten &r registrerad for mervardesskatt avseende uthyrning av samtliga
verksambhetslokaler. Nuvarande forvaltning nyttjar en momsgrad om ca 6 %. For foreningen
innebdr detta att avdrag avseende driftmoms kan goras motsvarande 6 % av erlagd driftmoms.

Séljaren och tillika dgaren av stamfastigheten Tumba Centrum 1 kan i framtiden komma att
ansoka om detaljplaneéndring i syfte att utveckla centrumfastigheten. En forutsittning for
foreningens forvérv dr att styrelsen far mandat att teckna aktie6verlatelseavtal med
forbindelse att Brf Stinsen 107-111, mot vite, inte ska 6verklaga eller forsvara
detaljplaneéindringen samt att Brf Stinsen 107-111 skall verka for att inte heller féreningens
nuvarande och framtida medlemmar &verklagar eller forsvarar detaljplanedndringen genom att
reglera detta i medlemmarnas upplatelseavtal.

Betriaffande byggnadens skick hénvisas till bilagt besiktningsprotokoll.



B. Beskrivning av 3D-fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckning: Tumba Centrum 3

Adress: Tumba Torg 107, 109, 111
Tomtens areal: 0 kvm (3D-fastighet)
Bostadsarea: 3 447 kvm (47 1gh)
Lokalarea: 237 kvm (11 enheter)

3 684 kvim

Ytorna dr hémtade fran fastighetségarens hyreslista. Uppmitning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp

3D-Fastigheten &r bebyggd med en byggnad. Byggnaden 4r
uppford omkring 1963 och 16pande underhall 4r utfort. Inga
genomgripande renoveringar dr genomforda.

Byggnaden inrymmer 6 vaningsplan jamte entréplan och
vindsplan. Lagenhetsforrad finns i vindsplan. Byggnaden
innefattar 2 hissar; en i respektive trappuppging med adresserna
Tumba Torg 107 samt 111.

Gemensamma anordningar

Uppvérmning:

Ventilation:

El:

Sophantering:

Installationer:

Vattenburen fjdrrvirme. Ny undercentral kommer forldggas i killaren i den
underliggande fastigheten Tumba Centrum 1 (stamfastigheten), tilltride via
servitut.

Mekanisk franluftsventilation i bostdderna. Mekanisk till- och
franluftsventilation i lokaler. Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) dr
genomford 2011-02-09 med godkint resultat. Nista besiktning skall ske
senast 2017-02-09.

Trefas. Elmétare for bostéder &r beldgna i trapphusen. Hyresgésterna har
egna elabonnemang avseende hushallsel. Ny el-central kommer forldggas i
kéllaren i den underliggande fastigheten Tumba Centrum 1
(stamfastigheten), tilltrdde via servitut.

Hantering av hushallssopor samt kretsloppsstation sker i en gemensam
miljostuga i markplan pa stamfastigheten Tumba Centrum 1, tilltrdde via
servitut.

Fastigheten dr ansluten till det allménna ledningsnétet for
El, VA samt till Comhem kabel TV och bredband.



Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning: Inom féreningen finns en tvittstuga i kdllarplan belégen i stamfastigheten
Tumba Centrum 1, tilltrdde via servitut. Totalt inrymmer tvéttstugan 2
tvittmaskiner, 1 torktumlare, tvéttbank och 2 manglar.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gérd/mark:

3D- fastigheten saknar tomtmark.

Servitut och inskrivningar

I samband forréttningen av 3D-fastigheten har 14 nya officialservitut upprittats:

Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Raittighetsbeteckning
Forrad Foérman Officialservitut 0127-1/16.1
Tvittstuga Férman Officialservitut 0127-1/16.2
Entré Foérman Officialservitut 0127-1/16.3
Sophus F6érman Officialservitut 0127-1/16.4
Byggnadsdelar Férmén Officialservitut 0127-1/16.5
Viarmeforsorjning/ledningar F6rméan Officialservitut 0127-1/16.6
Vattenledningar F6érman Officialservitut 0127-1/16.7
Avlopp Forman Officialservitut 0127-1/16.8
Utrymme Elcentral Foérman Officialservitut 0127-1/16.9
Tele/Opto-utrymme Férman Officialservitut 0127-1/16.10
Byggnadsdelar Last Officialservitut 0127-1/16.11
Skorsten Last Officialservitut 0127-1/16.12
Ventilation fettavskiljare Last Officialservitut 0127-1/16.13
Utrymning Last Officialservitut 0127-1/16.14
Aldre inskrivningar:

Kraftledning mm. Avtalsservitut 1919-10-22 Akt 338

Ledning mm. Avtalsservitut 1955-06-08 Akt 2582
Viarmecentral mm. Avtalsservitut 1966-08-17 Akt 3728
Parkeringsddck mm. Avtalsservitut 1966-08-17 Akt 3729
Viarmecentral mm. Avtalsservitut 1966-08-17 Akt 3730
Parkeringsbyggnad. Avtalsservitut 1967-01-11 Akt 155
Nyttjanderétt Bostad mm. 1934-06-13 Akt 121
Nyttjanderitt arrestlokal 1942-10-21 Akt 4980



Gemensamhetsanliiggningar

Fastigheten Tumba Centrum 3 ingar i 4 st gemensamhetsanldggningar:

Tumba Centrum GA:4, avser spillvattenledningar i plan 0 (kdllare) beldgen inom Hus
2. Avser befintliga ledningar. Deltagande fastigheter: Tumba Centrum 1 och Tumba
Centrum 3. Andelstal Tumba Centrum 3: 0,3848.

Tumba Centrum GA:5, avser spillvattenledningar i plan 0 (kéllare) beldgen inom Hus
2 samt plan 0-1 inom Hus 1. Avser befintliga ledningar. Deltagande fastigheter:
Tumba Centrum 1 och Tumba Centrum 3. Andelstal Tumba Centrum 3: 0,4580.

Tumba Centrum GA:6, avser dagvattenvattenledningar i plan 0 (kéllare) beldgen inom
Hus 2. Avser befintliga anordningar och ledningar. Deltagande fastigheter: Tumba
Centrum 1 och Tumba Centrum 3. Andelstal Tumba Centrum 3: 0,3716.

Tumba Centrum GA:7, avser dagvattenvattenledningar i plan 0 (kéllare) beldgen inom
Hus 2 samt inom plan 0-2 beldgna i Hus 1. Avser befintliga anordningar och
ledningar. Deltagande fastigheter: Tumba Centrum 1 och Tumba Centrum 3. Andelstal
Tumba Centrum 3: 0,7384.

Planbestimmelser

Detaljplan: Tumba Centrum del 2, datum 1993-09-30, akt 0127-P93/0930, 0127 10-25.

Tomt

3D-fastigheten Tumba Centrum 3 saknar tomtmark.

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsdisposition

Kéllare: Tvittstuga, forrads- och driftsutrymmen (via servitut).
Entréplan/ BV: Entré fran Tumba Torg.

Vén 2-6: Bostéder.

Van 7: Kontorslokaler.

Vindsplan: Flaktrum, hissmaskinrum samt ldgenhetsforrad.



Teknisk beskrivning

Undergrund:

Grundlaggning:

Stomme:
Bjélklag:
Trapphus entré:

Yttertak:

Fasadbehandling:

Fonster:

Balkonger:

Uppvéarmning:

Ventilation:

Grundlagt ovanpa stamfastigheten Tumba Centrum 1.
Grundmurar av betong till berg for stamfastigheten.
Styckningslotten &dr grundlagd ovanpa ett betongvalv till
stamfastigheten.

Armerad betong.

Armerad betong.

Naturstensgolv i entré, méalade viggar och malade tak.
Hagmanitbehandlad plat.

Puts i vaningsplan, plat pa dversta vningen.

2-glas fonsterpartier med utvidndig aluminiumbage.

Balkongplattor av betong. Récken och platskérmar.
Vissa balkonger &r inglasade.

Vattenburen fjarrvdrme. Ny undercentral kommer att bli
beldgen i kidllaren i den underliggande fastigheten
(stamfastigheten).

Mekanisk franluftsventilation i bostidderna.

Bostidernas biutrymmen

Lagenhetsforrad for hyresgéster &r belédgna pé vindsplan.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmént:

Koksinredningar:

Skicket pa ldgenheterna dr varierande. Inredningen hidrstammar i
huvudsak fran byggnadsaret 1963.

Lagenheterna har parkett vardagsrum och linoleum/plastmatta i
Ovriga rum. Viggarna dr malade eller tapetserade.

Linoleum pa golvet. Koksutrustningen bestar generellt av elspis,
kolfilterflékt i vissa ldgenheter, kyl/frys. Vitvaror av blandad élder.



Badrum: Plastmatta eller klinker pa golv samt kakel pa véiggar (8 skift),
maélad vdv i 6vrigt och malade tak. Utrustningen bestar av badkar
eller duschplats samt wc och tvéttstill. Vissa ldgenheter har
egeninstallerade tvattmaskiner.

Forsikringar

Fastigheten kommer att fullvérdeforsakras intill foreningens tilltréade.

Nodviindigt underhallsbehov

Underhallsbehovet under ndrmsta tioarsperiod &r specificerat i bilagd teknisk utredning
upprittad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utférdes 2011-09-15 &r utford for att
uppfylla de krav som f6ljer av bostadsrittslagen, med syfte att bedéma det underhallsbehov
som aligger foreningen att utféra och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgar till totalt 19 200
000 kr. En avsittning till reparationsfonden pé& 14 500 000 kr gors direkt vid anskaffningen av
fastigheten. Ut6ver avséttningen kommer vinsten vid forséljningen av den vakanta lagenheten
ca 300 tkr kommer att tillféras reparationsfonden efter forsdljning. Fondens storlek om 14,8
Mkr motsvarar de forsta 7 arens underhallsbehov.

Harutover kommer foreningen arligen att avsétta medel till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna.



C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Anskaffningskostnader for fastigheten

Képeskilling for fastigheten 50 250 000 kr
Lagfart 1,5% 753 750 kr *
Pantbrev 2% - kr **
Ombildningskostnad 718 750 kr

Reservavsittning till reparationsfond 14 500 000 kr ***
Totala anskaffningskostnader: 66 222 500 kr

66 222 500 kr****

*Lagfart baserad pa kopeskillingen.

**Pantbrev finns upp till: 37 500 000 kr

***Tillkommer ca 300 tkr i samband med att den vakanta l4genheten 6668-61030 upplates med bostadsritt och siljs.
***Utgor den slutliga totala anskaffhingskostnaden for foreningens fastighet.

Kommunal avgift och fastighetsskatt &r 2012

Taxeringsvirde* Fastighetsskatt
Bostéder 24 000 000 kr 64 155 kr Kommunal avgift
Lokaler 2 658 000 kr 26 580 kr Fastighetsskatt
Totalt 26 658 000 kr 90 735 kr

* Taxeringsvérde for 3D-fastigheten Tumba Centrum 3 4r ej faststéllt. Ovanstaende vérde 4r ett beddmt taxeringsvirde.

D. Finansieringsplan
Nya lan
Grundlan (100% uppslutning) xxbanken 31 786 800 kr
Tillkommer finansiering uteblivna insatser xxbanken 1975269 kr
33762 069 kr
Lén Belopp Sakerhet Forfallodag Rinteomséttn Rinta
Bank XXX 11254 023 kr Pantbrev Rérligt Rorligt 4,15%
Bank XXX 11254 023 kr Pantbrev 3ar 3ar 3,45%
Bank XXX 11254 023 kr Pantbrev 6 ar 6 ar 3,85%
33762 069 kr
Summa lan 33762 069 kr
Privata insatser for Igh (100% uppslutning)* 34 435 700 kr
Avgar kvarblivande hyresrétter - 1975 269 kr
32460431 kr
Summa insatser 32 460 431 kr
Totala skulder och eget kapital 66 222 500 kr

* Insatsernas férdelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt F. Redovisning av 14genheterna.




E. Berikning av foreningens irliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader
Réntor 1 288 586 kr
Amortering - kr
Avgar i rintebidrag - kr
Finansieringsnetto 1 288 586 kr
Driftkostnader inkl moms i forekommande fall
Ekonomisk forvaltning 85 000 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel, service avtal 100 000 kr
Elforbrukning 100 000 kr
Vattenforbrukning 130 000 kr
Uppvarmning 500 000 kr
Kabel tv 25 000 kr
Sophémtning 55 000 kr
Stddning 100 000 kr
Gemensamhetsanldggning - kr
Forsdkring 70 000 kr
1 165 000 kr
Avsittning for underhall
Avsittningar i enlighet med freningens stadgar
l:ond for yttre underh&ll (minst 0,3% av taxeringsvérdet) 80 000 kr
Ovriga avsiittningar
évséttning till utjgmningsfond 0 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 90 735 kr
Tomtrittsavgild - kr
Statlig inkomstskatt - kr
Avskrivningar, ej planenliga - kr
170 735 kr
Summa kostnader 2 624 321 kr
Arsavgifter
3252 kvm brfIgh med &rsavg/kvm pa 645 kr 2095730 kr *
Ovriga intikter
Intikter fran brf’s hyresratter 197 064 kr **
Hyresintikter kommersiella lokaler 331 527 kr
528 591 kr

*Utdver dessa avgifier betalar ldgenheterna hushéllsel samt ev. tv-avgifter.

** hostadshyram uppriknad med 500 kr per Igh och méanad som resultat av badrumsbyte.

Summa intiikter

2624 321 kr




Redovisning av lagenheter och lokaler

Nr |Van |Namn Kvm Andel (alla) Andel (Ek.plan) Total Insats Tot Ins/kvm Avgift/man Avgift/ar
6668-61001 |2 Krupa Tommy 25,00 0,7253% 0.7689% 271 111 kr 10 844 kr 1 343 kr 16 114 kr
6668-61002|2 Karamgolpashin Bi 84,00 2.4369% 2,5834% 839 164 kr 9990 kr 4512 kr 54 142 kr
6668-61003 |2 Karlsson Roger 85.00 2.4659% 2.6142% 849 154 kr 9 990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-610042 Carrero Ojeda Oliv, 84,50 2,4514% 0,0000% 844 159 kr 9 990 kr 0 kr 0 kr
6668-61005 |2 Westlund Ann 85.00 2.4659% 2,6142% 849 154 kr 9 990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61006{2 Muayyad Aziz Abd 84,50 2.4514% 2,5988% 844 159 kr 9 990 kr 4 539 kr 54 464 kr
6668-61007]2 Paszko Bozena 85,00 2,4659% 2.6142% 849 154 kr 9 990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61008 |2 Jonsson Ulla 84.50 2,4514% 2.5988% 844 159 kr 9 990 kr 4 539 kr 54 464 kr
6668-61009|2 Nordstrém Tabita 26,00 0,7543% 0.0000% 281956 kr 10 844 kr 0 kr 0 kr
6668-61010]2 Nejderskog Carina 41,00 1,1894% 1,2610% 444 622 kr 10 844 kr 2202 kr 26 426 kr
6668-61011]3 Essaddiki Zahra 78,50 2,2773% 2,4143% 784 219 kr 9990 kr 4216 kr 50 597 kr
6668-61012 |4 Krupa Wojciech 78,50 2,2773% 2,4143% 784 219 kr 9990 kr 4216 kr 50 597 kr
6668610135 Merdzanovski Sto} 25,50 0,7398% 0,7843% 276 533 kr 10 844 kr 1370 kr 16 436 kr
6668-61014{5 Mexa Giouliana 26,00 0,7543% 0,7996% 281 956 kr 10 844 kr 1397 kr 16 758 kr
6668-61015]5 Kulo Juri 85.00 2,4659% 2.6142% 849 154 kr 9990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61016| 5 Janneh Lamin 84,50 2,4514% 2,5988% 844 159 kr 9 990 kr 4 539 kr 54 464 kr
6668-61017}5 Ingvarsson Lena 85,00 2,4659% 2,6142% 849 154 kr 9 990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61018}5 Avara Jony 84,50 2,4514% 2,5988% 844 159 kr 9 990 kr 4 539 kr 54 464 kr
6668-61019|5 Ehn Hans 85,00 2,4659% 2,6142% 849 154 kr 9 990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61020]5 Brolin Melinda 112,00 3,2492% 3,4446% 984 486 kr 8 790 kr 6016 kr 72 189 kr
6668-61021 |5 Holmstrom Theresg 85,00 2,4659% 2,6142% 849 154 kr 9 990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61022|5 Meewan-Johanssory 41,00 1,1894% 1.2610% 444 622 kr 10 844 kr 2202 kr 26 426 kr
6668-61023|6 Rahm Lennart / Cal 110,50 3,2057% 3.3984% 971 300 kr 8 790 kr 5935 kr 71222 kr
6668-61024] 1 Hajji Mohamed 75,00 2,1758% 2.3066% 749 254 kr 9 990 kr 4028 kr 48 341 kr
6668-61025|2 Akalin Jessica 38,50 1,1169% 1,1841% 417511 kr 10 844 kr 2 068 kr 24 815 kr
6668-61026 |2 Carrero Maria 85,00 2,4659% 0,0000% 849 154 kr 9 990 kr 0 kr 0 kr
6668-61027|2 Svensson Gertrud 84,50 2,4514% 2,5988% 844 159 kr 9 990 kr 4539 kr 54 464 kr
6668-61028 |2 Larsson Annika 85,00 2,4659% 2.6142% 849 154 kr 9 990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61029|2 Espelundh Camilla 84,50 2,4514% 2.5988% 844 159 kr 9 990 kr 4 539 kr 54 464 kr
6668-61030|2 Outhyrd 85,00 2,4659% 2.6142% 849 154 kr 9990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61031 |2 Del Pino Albarran § 84.50 2,4514% 2,5988% 844 159 kr 9 990 kr 4539 kr 54 464 kr
6668-61032 |2 Wrammer Larsson 84,50 2,4514% 2,5988% 844 159 kr 9990 kr 4 539 kr 54 464 kr
6668-61033{2 Doris Alejandra Rej 84,00 2,4369% 2,5834% 839 164 kr 9990 kr 4512 kr 54 142 kr
6668-61034 |2 Ekholm Hanna 25,50 0,7398% 0,7843% 276 533 kr 10 844 kr 1370 kr 16 436 kr
6668-61035 |3 Zackrisson Ann-Br 75,00 2,1758% 2,3066% 749 254 kr 9 990 kr 4028 kr 48 341 kr
6668-61036 |4 Sameland Ulla 75,00 2,1758% 2,3066% 749 254 kr 9 990 kr 4028 kr 48 341 kr
6668-61037| S Andersson Inger 38,50 1,1169% 1,1841% 417 511 kr 10 844 kr 2 068 kr 24 815 kr
6668-61038 | 5 Avara Hannu 84,00 2,4369% 2,5834% 839 164 kr 9990 kr 4512 kr 54 142 kr
6668-61039}5 Outhyrd 84,50 2,4514% 2,5988% 844 159 kr 9990 kr 4539 kr 54 464 kr
6668-61040] 5 Muukka Melissa / | 85,00 2,4659% 2,6142% 849 154 kr 9 990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61041]5 Bjork Ann-Charlott 84,50 2,4514% 2,5988% 844 159 kr 9990 kr 4539 kr 54 464 kr
6668-61042|5 Nordling Pia 85,00 2,4659% 2,6142% 849 154 kr 9 990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61043}5 Olsson Eva 84,50 2,4514% 2,5988% 844 159 kr 9 990 kr 4539 kr 54 464 kr
6668-61044]5 Lindroth Monica 85.00 2,4659% 2,6142% 849 154 kr 9 990 kr 4 566 kr 54 786 kr
6668-61045| 5 Hagstrom Birgitta 84.00 2.4369% 2,5834% 839 164 kr 9990 kr 4512 kr 54 142 kr
6668-61046]5 Enberg Sebastian 25,50 0,7398% 0,7843% 276 533 kr 10 844 kr 1370 kr 16 436 kr
6668-61047|6 Sjostrom Nils 75.00 2,1758% 2,3066% 749 254 kr 9 990 kr 4 028 kr 48 341 kr

Total Sum 3447 100,0000% 100,0000% 34 435 700 kr 9 990 kr 174 644 kr 2095 730 kr
Bostadshyresgéster
Nr Vin |Namn Kvm Hyra/kvm Tot drshyra
6668-610]2 Carrero Ojeda Oliv] 84,5 891 kr 75 252 kr
6668-610]2 Nordstrém Tabita |26 1 169 kr 30384 kr
6668-610]2 Carrero Maria 85 864 kr 73 428 kr
Total Sum 195,5 179 064 kr
Nr Vin Namn Lokal Kvm Hyra/kvim Tot drshyra* Loptid Moms
6668-51 7|Botkyrka kommu|Kontor 29 1 799 kr 52171 kr 2012-09-30 Ja
6668-51 7jAdvokatbyran ChiKontor 22 1364 kr 30 000 kr 2012-12-31 Ja
6668-51 7|Juristservice i TujKontor 22 1364 kr 30 000 kr 2012-12-31 Ja
6668-51 7{Helpia Foretagsrd Kontor 33 1455 kr 48 000 kr 2012-12-31 Ja
6668-51 7|Cloud Future Sys{Kontor 33 1182 kr 38 998 kr 2012-09-30§ Ja, Uppsagd
6668-51 7|Helpia FéretagsrdKontor 11 1455 kr 16 000 kr 2012-12-31 Ja
6668-51 7{Tumba GOIF Kontor 32 1107 kr 35409 kr 2012-09-30 Ja
6668-51 7|Cloud Future Sys{Kontor 11 1177 kr 12 949 kr 2011-12-31}  Ja, uppsagd
6668-51 7|FLA GeoproduktgKontor 22 1 455 kr 32 000 kr 2013-05-30 Ja
6668-51 7|Outhyrd Kontor 11 1 636 kr 18 000 kr Ja
6668-51 7{BokforingsfirmanKontor 11 1636 kr 18 000 kr 2013-02-29 Ja
Total Sum 237 1399 kr 331 527 kr

Arsavgifierna ar fordelade i relation till ligenheternas andelstal i enli

shet med foreninges stadgar.

Andelstalen ar berdknade i relation till ligenheternas yta.

I
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L. Sédrskilda forhillanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfie att redovisa
fOrutsittningarna for Bostadsréttsforeningen Stinsen 107-111s forvérv av 3D-fastigheten
Tumba Centrum 3, Botkyrka, via forvérv av aktierna i ett nystartat aktiebolag vilket kommer
att dga fastigheten vid fSreningens tilltride.

De till vilka bostadsritt beriknas upplétas 4r boende i respektive ligenhet och kan forvintas
vl kéinna till lagenhetens skick. Ytorna har erhéllits fran hyresvirden och det ir inte sikert
om dessa dverensstimmer med idag gillande norm. Styrelsen har dock utgatt ifrén att
samtliga bostader 4r uppmitta enligt samma norm.

Styrelsen upplyser att freningen &r skyldig att vidtaga en bokforingsmissig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsvirdet. Detta paverkar det bokfSringsméssiga resultatet negativt
dock péverkar det inte foreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgiftena angiende fastigheten och byggnadens

utfrande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kéinda forutsittningar och frhallanden. I dvrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Tumba den 13 januari 2012

Bostadsrittsforeningen Stinsen 107-111

Lnavgeitom %M@’\/

Lena Ingvarsson lias Lduri HannuwAvara
/ r )
J orkj Pentti Antti Avara Ann-Charlotte Bjork

b

Jan Stefan Leiding Abjaﬁ'aliga

-@m \& (ﬁx

Ann Sofia Westlund




INTYG AY EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Stinsen 107 - 111 (769623-3837) och fir i detta
uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer verens med
innehdllet i tillgéngliga handlingar (registreringsbevis, foreningens stadgar samt utdrag frén
fastighetsdataregistret och teknisk besiktningsrapport) samt i Svrigt med for oss kiinda
forhdllanden. Vi har inte kunnat vidta jimforelse av uppgivna hyresnivéer med de avtal som
foreningen Overtar, dock anser vi nivderna marknadsmassiga som sé. Vi papeka allmint om
risk for hyresbortfall p g a avflyttningar eller nir hyresmarknaden forindras.

Finansieringen forutsitter de regler som giller vid intygets datum. Genomsnittsrantan i planen
uppgr till 3,82 % vilket motsvarar en marknadsrinta med bindningstid om cirka 4-5 &r. Lan
med korta I6ptider far anses innebéra en osékerhet vad avser kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av byggnader eller ligenheter. Vi noterar att
foreningen har reserverat medel till tickande av bedémt behov av underhall inom en
sjudrsperiod.

Vi noterar att huvudparten av de till vilka bostadsrétter skall upplétas enligt styrelsen redan bor
i dessa ldgenheter som hyresgéster och far bedémas besitta tillrickliga kunskaper om ldgenhet-
ernas forutséttningar. Vi noterar vidare att i planen uppgivna ytor hérrér frin fastighetsigaren
och inte baseras pd uppmétningar enligt dagens norm.

Foreningen forvérvar fastigheten genom att forst kopa samtliga aktier i det bolag som #ger
fastigheten och sedan kopa ut fastigheten och likvidera bolaget. Planen forutsétter att detta
forfarande inte ska leda till foljdkostnader, vilken garantiutfistelse vi inte har tagit del av.
Som intygsgivare har vi inte ndrmare utrett de ekonomiska- och skatteméssiga
konsekvensema av forvirv genom denna forvirvsmodell.

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppratta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsritter sker om det intréffar ndgot
som &r av vésentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksambhet.

I féreningen finns 47 bostadsldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt jamte 11 lokaler.
Foéreningens hus bestar av en byggnad varvid éndamalsenlig samverkan mellan bostadsritts-
havarna foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 §.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna &r vederhiftiga och att den ekonomiska planen
framstar som héllbar.

Uppsala den 19 januari 2012

72??\ N

Lennart Fallstrom Rébert Wikstrom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela nKet, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.
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Botkyrka Tumba Centrum 1 (del av) - Besiktningsutlitande

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstaende livsldngd samt uppskatta kostnader for atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av s&dan
omfattning att talan enligt jordabalken kan &beropas.

Uppdragsgivare

Brf Stinsen 107-111 genom Ohlin & Fellinger

Besiktningen

Besiktningen utfordes 15 september 2011 och bestod i en okuldr 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstaende utlitande behandlas i
huvudsak det underhélls- och renoveringsbehov som enligt stadgarna aligger bo-
stadsréttsforeningen.

Nagra matningar med instrument eller provtagningar i §vrigt har ej utforts.

Platsbesok utfordes i 6 lagenheter och i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Vid besiktningstillféllet var det mulet samt ca + 11 grader C.

Kiénnedom om fastigheten har ocks4 erhallits genom samtal med boende, infor-
mation frdn investeringspromemoria samt genom ritningsstudier.

Uttver vad som beskrivs i denna Statusrapport innehaller den nuvarande fastig-
heten Botkyrka Tumba Centrum 1 idag en betydande méngd lokaler. En uppdel-
ning av fastigheten genom s k 3D-metod ér pabérjad varigenom huvuddelen av
lokalerna hamnar pa stamfastigheten. Det fSrutsitts nedan att uppdelningen kom-
mer att fullfdljas, att gransdragning for framtida underhall sker enligt de uppgifter
besiktningsmannen blivit informerad om samt att vissa utlovade anpassningsatgar-
der genomfors.

Redovisade kostnader &r baserade p& uppmétning frin ritningar samt erfaren-
hetsvirden fran upphandling av likartade &tgérder i jimforbara hus.

y\projektledarethiglb
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Vid besiktningen nérvarade:

- Joni Avara, boende

- Maria Séderborg, boende

- Stefan Leidby, boende

- Pontus, Citicon (forvaltare)

- Nils, Citicon

- Per Hammar, Citicon

- Maria Soderborg, NAI Svefa

- Dan Epsten, Tenzing AB

- Mattias Akerlund, Ohlin & Fellinger
- Carl Johansson, Ohlin & Fellinger

- Daniel Albrektson, Ohlin & Fellinger
- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Nuvarande &gare:
Agandeform:
Markareal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Légenheter:
Lokaler:
Standard:
Kaillare:
Bottenvaning:
Véning 1-6:
Vindsplan:
Undergrund:

Grundléggning:

Stomme:

botkyrk b 1(del av), besiktning

Botkyrka Tumba Centrum 1 (del av)
Tumba Torg 107-111

Botkyrka

Tumba Centrumfastigheter AB

Aganderitt

Anslutet till kommunens nét

Hyreshus med 6-7 vaningar med dvervigande
bostéder, typkod 320

1963
Bostader 3447 m?
Lokaler 237 m?
Totalt 3 684 m?
47 st (i huvudsak 4 rok)

11 hyresavtal

Modern

Driftsutrymmen och tvéttstuga (med servitut)
Bostadsentréer

Bostader

Lokaler, hissmaskinrum, flaktrum, forrad

Berg

Grundmurar av betong till berg for stamfastig-
heten. Styckningslotten &r grundlagd uppep4 ett
betongvalv (med mellanliggande installations-

utrymme) till stamfastigheten.

Armerad betong



Yttervéggar:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Trappa:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. véggar:
Inv. tak:

Golv;

Kdksinredning:

Badrum:

y-\projektledare\higlbotkyr) b umi(del av), besiktning. doc

Léttbetong som bérande stomme for puts
Armerad betong

Hagmanitbehandlad plat.

Puts i vaningsplanen, plat p4 Gversta vaning.

Betongplattor, rdcken och platskdrmar. Vissa bal-
konger 4r inglasade. Alla balkonger utom en &r
indragna i byggnadskroppen.

2-glas fonsterpartier med utvéindig aluminium-
bage.

Naturstensgolv, méalade viggar och malade tak.

Naturstensgolv, malade viggar och tak.
Smidesricke. Linoleummatta i korridorer.

Stalparti med glasinslag. Kodl3s.

Vindsdorrar av stél
Brandavskiljningsdorrar i korridorer
Lgh-ddrrar av tré eller av sikerhetstyp

Malade eller tapetserade
Malade

Parkettgolv i vardagsrum.
Linoleumgolv i de flesta 6vriga rum.
Linoleum i kok.

Avvikelser fésrekommer.

Diskbénk, elspis, kolfilterfliktar i vissa, kyl- och
frys, skdpsinredning i huvudsak fran byggnadsar-
et. Vitvaror av blandad alder. Avvikelser kan
forekomma.

Plastmattegolv eller klinkergolv, kakel pa vigg (8
skift), mélad vév i 6vrigt, malade tak, badkar eller
duschplats, we-stol, tvittstill. Egeninstallerade
TM i vissa. Vattenradiator. Avvikelser fsrekom-

mer,
HC



WC.ar: Klinkergolv, mélade viggar och tak. WC-stol och
tvittstall.

Tvittstuga mm: 2TM, 1 TT, 2 manglar, 1 centrifug, tvittbink,
betongmosaik pa golv, méalade viiggar. 2 separata
torkrum med luftvirmare.

Viarmeproduktion: Anslutet till fjarrvéirme. Ny virmeundercentrals-
utrustning kommer att anordnas.

Vérmedistribution: Vattenradiatorer i huvudsak fran byggnadsaret.
Radiatorventilerna dr ca 25 &r gamla och stam-
regleringsventilerna i huvudsak fran byggnads-
aret.

Ventilation: Bostéder: Mekanisk franluft med fliktar pa vind-
en.

Trapphus: Mekanisk till- och franluft.

Elinstallationer: Merparten av elinstallationerna fran byggnads-
aret. Vissa ldgenheter och delar av gemensamma
utrymmen har modernare el. Servis, servis- och
fastighetscentraler samt huvudledningar till ligen-
heter i all huvudsak fran byggnadséret.

Hiss: 2 linhissar for 4 personer, 320 kg, respektive 6
personer 500 kg. Hissarna &r godkinda och besik-
tigade till juni 2012. Hissmaskiner frén byggnads-
aret medan styr- och reglerutrustningar utbytta

1998 respektive 2001.

Sophantering: Soprum finns inom separat byggnad.

Tomt / mark: Styckningslotten kommer i princip att sakna egen
tomtmark.

Allmént: Byggnad uppford 1963 i normalt skick for bygg-

nadséret. VA-stambyte kommer att behsva utfor-
as inom nagra ar.

OVK-status: Godkénd OVK finns.
Energideklaration: Utford.
Radon: Radonmatningar med halter understigande

gransvérdena har redovisats.

&
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Asbest: Asbest finns sannolikt i vissa rérisoleringar och
kan ocksé finnas i klinker- och kakelfogar och

fix.
GL

\higibotkyrk t 1(del av), besikining doc 7



5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

S.1d

5.1e

5.1f

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Styckningslotten kommer enligt uppgift inte ha nigon egen tomt utanfor fasadliv.
Grundldggning av styckningslotten sker uppepé stamfastighetens betongvalv.

Stomme
Normal och mycket begrénsad sprickbildning i bjdlklag, trapphusviggar, ldgen-
hetsviggar mm.

Iicke birande mellanviggar finns normal sprickbildning,
Inget atgérdsbehov.

Fasad

Fasadputs i generellt tillfredsstillande skick. Putsen 4r frin byggnadsaret. Smérre
spricklagningar har utforts. Nagra mekaniskt fSrorsakade skador finns. Vidare
finns en putsskada férorsakad av lackage fran en av balkongerna. Méste atgirdas
inom néra framtid.

Beddmd éterstdende teknisk livsldngd for putsen generellt &r ca 7-8 ar.
Platbekldadd fasad pa vindsvaningen i gott skick. Inget &tgirdsbehov.

Tak

Yttertak belagt med hagmanitbehandlad plét. Platen &r frén byggnadsaret och i
normalt skick for sin dlder. Ny ytbehandling rekommenderas utforas inom néra
framtid. Platen bedéms generellt ha mer #n 10 aterstiende &r.

Invéndig takavvattning rekommenderas re-linas inom nagra ar.

Balkonger

Balkonger med plattor som i allménhet 4r i tillfredsstillande skick. Riicken och
skérmar likaledes i gott skick. En av plattorna har fuktgenomslag och &r i behov
av omedelbar reparation. Vissa balkonger 4r inglasade.

Fonster
2-glas fonster med invéndig trabage utvindig aluminiumbége. Fonster i indragna
lagen med utvindig tribage.

Utvéndig ommalning av triytterbagar bedoms behéva utfras om ca 6-8 ar.
Gemensamma utrymmen

Entrépartier:
I normalt skick. Inget tekniskt &tgérdsbehov. [ (\

y\projektledarethtgb
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5.1h

S.1i

5.2

5.2a

Trapphus:
Golv, viggar och tak i normalt skick. Inget tekniskt &tgdrdsbehov.

Tvittstuga:
Maskinpark i huvudsak fran 2004. Ca 7-8 ar till niista utbyte. Ytskikt i normalt
skick. Inget atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Sophantering:
Med tillfredsstéllande funktion. Inget atgirdsbehov.

Vind:
Lgh-forrad etc i forhallandevis slitet skick.

Ligenheter
7 st lagenheter besoktes framst for att kunna géra en allmin bedémning. De flesta
lagenheter har generellt likartad grundstandard.

Flertalet badrum har uttjéinta tétskikt. Yt- och tétskiktsrenovering samt utbyte
sanitetsporslin mm bér utforas inom nira framtid. Atgarden utfors parallellt med
VA-stambyte.

Lagenheternas elinstallationer &r i all huvudsak fran byggnadsaret. Generellt be-
doms aterstdende teknisk livsldngd vara mellan 5-10 &r. Underhéllsansvar for el-
installationer inom lgh &ligger respektive bostadsréttshavare.

Efter ett eventuellt forvirv kommer bostadsrittshavarna 6verta det inre underhalls-
ansvaret i ligenheterna. For eventuella terstdende ligenheter upplatna med hyres-
ritt rekommenderas en arlig avsiéttning av ca 3-4 000:- for att téicka underhallsbe-
hovet.

Lokaler

Fastighetens hyreslokal besoktes. Enligt gillande hyresavtal har respektive lokal-
hyresgést eget inre underhallsansvar samt ansvar for verksamhetsberoende in-
stallationer. I samband med att det retkommenderade VA-stambytet utfors kommer
vétgrupper inom lokalerna behva renoveras.

VVS-anliggning
Virmeproduktion

Anslutet till fjarrvérme. Ny fjarrvirmeundercentral som enbart betjénar styck-
ningslotten kommer att anordnas.
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3.2b

5.2¢

S.2d

5.3

5.4

5.4a

Virmedistribution

Vérmestammar och radiatorer frin byggnadsaret. Radiatorventilerna bedéms vara
ca 30 ar gamla och i behov av utbyte inom nagot &r. I samband med att ny viirme-
undercentral installeras kommer ocks4 nya stamregleringsventiler behéva anord-
nas.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp: Huvuddelen av avloppen &r frén byggnadsdret i behov av utbyte inom
nagra dr. Parallellt renoveras berérda badrum. Vissa badrum har yt- och tiit-
skiktsrenoverats under senare. Huruvida ndgon / nigra av dessa kan sparas i sam-
band med ett VA-stambyte kréver en mer omfattande inventering. Nedan har
inrdknats att samtliga badrum behover renoveras.

Tappkall- och tappvarmvattenstammar och -ledningar byts ut samtidigt och i lika
omfattning med Svriga atgirder ovan.

Ventilation

Mekanisk franluft. Fldktar som betjénar bostédderna dr genomgaende frén bygg-
nadsaret. Besokta ldgenheter hade mycket blandad luftomsittning. Detta kan bero
pé nedsmutsning i kanalerna. En rensning av kanalerna rekommenderas utfras
parallellt med utbyte fliktenheterna inom négra ér.

Godkind OVK-besiktning finns.

El-ankiggning

Servis, serviscentral, vissa fastighetscentraler, huvudledningar till liigenheter samt
viss del av dvrig fastighetsel &r frén byggnadséret och i behov av utbyte inom
négra &r. Utdver detta finns ménga ldgenheter med #ldre elinstallationer.

Generellt bedoms elinstallationerna ha mellan 5-10 ars aterstiende teknisk livs-
langd. Elinstallationer i badrum och separata wc:ar byts i samband med 6vrig
renovering av dessa.

Ovrigt

Hiss

2 personhissar for 4 personer, 320 kg respektive 6 personer, 500 kg. Hissmaskiner
frén byggnadséret medan styr- och reglerutrustningarna har bytts ut 1998 respek-
tive 2001. Installationerna bedoms ha ca 7-8 ars aterstdende teknisk livslingd.

ng_
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6. Kostnader for att dtgirda brister (kostnadsliige september 2011)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervardesskatt. )

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Partiell omputsning / avférgning, ca 2019 ca 2 500 kkr
6.1d Tak, takavvattning
Ytbehandling plattak, ca 2012 ca 300 kkr
Re-lining av takavvattning, ca 2012 ca 200 kkr

6.1e Balkonger
Renovering plattframkanter, ca 2019 ca 600 kkr

6.1f Fonster
Ommaélning fonster med triytterbage, ca 2018 ca 150 kkr

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark i tvittstuga, 2019 ca 150 kkr

6.1h Légenheter
Badrumsrenovering i 47 Igh, ingér 6.2¢ nedan
WC-renovering i 37 Igh, ingér 6.2c nedan
Utbyte elinstallationer i 47 Igh, ingar 6.3 nedan

6.2 VVS-anldggning

6.2b Virmedistribution
Utbyte radiator- och stamregleringsventiler, ca 2012 ca 350 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten
Utbyte VA-stammar inkl badrumsrenovering, ca 2012 /-13 ca 11 200 kkr
(inkl renovering 47 badrum och ca 40 wc:ar (inkl lokalers))

6.2d Ventilation
Rengoring av ventilationskanaler, ca 2013 ca 150 kkr
Utbyte franluftsflaktar, ca 2013 ca 300 kkr

6.3 Elinstallationer
Utbyte huvuddel av fastighetselinstallationer, ca 2018 ca 2 200 kkr
(inkl omtradning 47 Igh, el i badrum ingér 6.2c ovan)
+{

y \projektledare\higtbotkyrh b uml(de! av) besiktning.doc 1 I




6.4 Hiss
Utbyte hissmaskiner etc, ca 2019
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1963, underhéllen fonster, entrépartier,
tvittstuga, hissar. Tekniska brister finns framforallt i form av ett antal snart uttjénta
installationer. Atgérder upptagna ovan ir att betrakta som ett led i normalt periodiskt
fastighetsunderhall.

Bedomt totalt underhéllsbehov:

Inom 3 ar; ca 12 500 000:-
Mellan 3-10 ar: ca 6 700 000:-
Totalt: ca 19 200 000:-

Innehéllet i denna statusrapport forutsitter att initierad 3D-uppdelning genomfors med

den underhélls- och kostnadsansvarsfordelning som besiktningsmannen &vergripande

blivit informerad om. .L\\g
R
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