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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riksdalern

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2035.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-05-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-08-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Tumba Park samfallighetsférening. Féreningens andel &r 13 procent.
Samfalligheten forvaltar kronan GA:5 och Kronan GA:6.

Styrelsen

Jesper Hansen Ledamot
Anne Johansson Saarinen Ledamot
Sofie Josefsson Ledamot
Niklas Nagy Ledamot
Yasuko Niromaa Ledamot
Leif Haglof Suppleant
Hamdi Yesilekin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Erik Morén Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Henrik Johnsson Suppleant Extern

Valberedning
Karin Ekestahl Sammankallande
Anna Maria Peijic

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-17.

Extra foreningsstamma holls 2018-02-07 med anledning av nya stadgar.

Extra foreningsstamma holls 2018-03-21 med anledning av faststéllande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kronan 8 2008 Botkyrka

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Forsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 349 m2, varav 3 349 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 53 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

21
15 13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tradgardsskétsel och ytterbelysning AB Botkyrkabyggen
Undercentral for véarme och vatten AB Botkyrkabyggen
Garage, parkeringsplatser m.m. Tumba Park samfallighetsférening
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stréacker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Inoljning av ytterddrrar 2018

Omlaggning av plattor utanfér 2018

entréddrrarna

Montering av wire pa gangbryggor i nock 2018

Ombyggnad till ledbelysning i trapphusen 2018

Golwvard trapphus 2018

Bytt kodlas i 23 A at gatan 2017

Inoljning av ytterdorrar 2017

Installerat cykelkrokar i taken i 2016

cykelrummen

Radonmatning 2016

Bytt anslagstavlor i 23 A och B 2016

Upprustning av soprum 2015

Byggt uteplats 2015

Stamrensning 2015

OVK obligatorisk ventilationskontroll 2014 - 2015 Injustering 2015
Hallstolar har monterats i trapphusen 2014

Byggt 2 st troaxforrad i cykelrum i 19 B 2012

Planerat underhall Ar

Golwvard trapphus 2019

Stamrensning 2020

OVK 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk administrativ fastighetsforvaltning

Teknisk administrativ forvaltning (45%) inklusive tekniska
arbetsuppgifter/fastighetsskotsel (55%)

Vinterunderhall november-december

20140112 Stadning maj-september 1 gang/v,
oktober-april 2 ggriv

A258730 Besiktning av 4 hissar 1 gang/ar

40572955 Servicekontrakt Kone Care TM Premium for 4 hissar
4862-3203043 El

Objektnr 80001-0199 Varme- och vattenkostnader

HsID: 133314 och 140120 Sophdmtning
Foretagsforsakring nr 52-160185-2

Drift & Underhall samfalligheten

Avtal A-123260 Distribution till 53 hushall

Revision

Stoérningsjour

Botkyrka Stadsnat

Behdrighetsavtal Assa Twin Combi 4800
Sommarunderhall april - oktober

Vinterunderhall jan- mars

Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

EDN Entreprenad AB
Leni Entreprenad AB

Kiwa Inspecta AB

Kone AB

Vattenfall AB

AB Botkyrkabyggen

SRV atervinning AB

Nordeuropa Forsakring AB

Tumba Park samfallighetsférening

Com Hem AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Svenska Stérningsjouren AB

Botkyrka Stadsnat AB

Botkyrka Las Sakerhetsmontage AB

Forma Tradgdrd och Design i Stockholm AB
Forma Tradgdrd och Design i Stockholm AB
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Foéreningens ekonomi

Brf Riksdalern
769607-0692

Under verksamhetsdret har foreningen amorterat 500.000 kronor extra pa ett lan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1409 844 1118 765
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 609 906 2611901
Finansiella intakter 7 16
Minskning kortfristiga fordringar 23503 13193
Okning av kortfristiga skulder 0 64 347

2633 416 2 689 457
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1819714 1532 131
Finansiella kostnader 239917 231247
Minskning av langfristiga skulder 635 000 635 000
Minskning av kortfristiga skulder 132 403 0

2 827 034 2 398 378
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1216 226 1409 844
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -193 618 291 079
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
3% kostnader 14%
9% Periodiskt
underhall
Avskriv- 2%
ningar
21%
Taxebundna
kostnader
24%
. Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
97% 29% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har antagit nya stadgar.

Ombyggnad till ledljus i samtliga trapphus har utforts.
Montering av wire pa gangbryggor i taknock har utférts.
Omléaggning av plattor utanfor samtliga entrédérrar har utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 53 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 77
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 755 755 755 755
Lan/m2 bostadsrattsyta 6412 6 601 6791 6 980
Elkostnad/m?2 totalyta 26 25 24 21
Varmekostnad/m? totalyta 118 115 116 110
Vattenkostnad/m? totalyta 30 30 29 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 69 111 130
Soliditet (%) 72 71 71 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 289 231 53
Nettoomsattning (tkr) 2610 2 607 2622 2 599

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 349 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 50 569 900 0 0 50 569 900
Upplatelseavgifter 3775100 0 0 3775100
Fond for yttre underhall 1 350 000 135 000 0 1215000
S:a bundet eget kapital 55 695 000 135 000 0 55 560 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1384753 -135 000 289 186 1230567
Arets resultat -9 070 -9 070 -289 186 289 186
S:a fritt eget kapital 1375683 -144 070 0 1519753
S:a eget kapital 57 070 683 -9 070 0 57 079 753
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-9 070
1519753
-135 000

1375683

35376

1411059

Brf Riksdalern
769607-0692

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 609 906 2 606 618
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 5283
Summa rorelseintakter 2 609 906 2611901
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 543 987 -1 193594
Ovriga externa kostnader Not 5 -202 479 -259 579
Personalkostnader Not 6 -73 248 -78 958
Avskrivning av materiella Not 7 -559 353 -559 353
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 379 066 -2.091483
RORELSERESULTAT 230 840 520 417
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 16
Rantekostnader och liknande resultatposter -239 917 -231 247
Summa finansiella poster -239 910 -231 231
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 070 289 186
ARETS RESULTAT -9 070 289 186
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 77 732 723 78 289 903
Inventarier Not 9 5791 7 963
Summa materiella anlaggningstillgangar 77 738 513 78 297 866
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 738 513 78 297 866
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 35 706 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1257 007 1493222
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 39 521 56 133
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1332234 1549 355
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1332 234 1549 355
SUMMA TILLGANGAR 79 070 748 79 847 221
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 345 000 54 345 000
Fond for yttre underhall Not 12 1 350 000 1215 000
Summa bundet eget kapital 55 695 000 55 560 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1384753 1230567
Arets resultat -9 070 289 186
Summa fritt eget kapital 1375683 1519753
SUMMA EGET KAPITAL 57 070 683 57 079 753
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 21 337 500 21972 500
Summa langfristiga skulder 21 337 500 21972 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 135 000 135 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 12 358 66 626
Skatteskulder 70 225 68 423
Ovriga skulder 37 191 33698
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 407 791 491 221
intakter

Summa kortfristiga skulder 662 565 794 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 070 748 79 847 221
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 528 496 2 528 496
Hyror parkering 40 050 37 950
Hyror garage 36 000 36 000
Avgift andrahandsuthyrning 5300 4107
Oresutjamning 60 65
2 609 906 2606618
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 0 5283
0 5283
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 47 118 56 884
Fastighetsskotsel bestallning 3470 4252
Fastighetsskotsel gard entreprenad 38 620 54 408
Snéréjning/sandning 20 391 23330
Stadning entreprenad 81 634 81635
Stadning enligt bestallning 54 801 14 949
Hissbesiktning 4 851 4774
Gard 2296 2145
Serviceavtal 70 072 67 376
Forbrukningsmateriel 0 742
Storningsjour och larm 6 250 6 250
329 501 316 746
Reparationer
Sophantering/atervinning 4 437 4329
Entré/trapphus 44 847 0
Las 3672 22 976
WS 0 3606
Ventilation 72 450 9632
Elinstallationer 54 750 6616
Hiss 4908 5 805
Tak 82 875 0
Mark/gard/utemiljé 94 375 0
362 313 52 964
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 14 163 13 288
Tak 21213 9 375
35 376 22 663
Taxebundna kostnader
El 86 938 85290
Varme 396 759 385016
Vatten 99 926 99 336
Sophamtning/renhalining 45 836 39 100
629 459 608 742
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31034 27 364
Samfallighetsavgift 70 284 80 403
Kabel-TV 50 615 49 891
151 933 157 658
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35 404 34 821
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1543 987 1193 594
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Inkassering avgift/hyra 850 0
Revisionsarvode extern revisor 18 750 18 750
Foreningskostnader 20 488 17 611
Styrelseomkostnader 4157 6 986
Fritids- och trivselkostnader 932 449
Forvaltningsarvode 128 619 131 240
Forvaltningsarvoden 6vriga 11 000 22 331
Administration 5641 9189
Korttidsinventarier 0 14 688
Konsultarvode 5375 31669
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 660 5 660

202 479 259 579

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 57 390 62 080

Sociala kostnader 15 858 16 878
73 248 78 958

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 557 181 557 181
Inventarier 2172 2172

559 353 559 353
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 81 300 000 81 300 000
Utgaende anskaffningsvarde 81 300 000 81 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3010 097 -2 452916
Arets avskrivningar enligt plan -557 181 -557 181
Utgaende avskrivning enligt plan -3 567 277 -3010 097
Planenligt restvarde vid arets slut 77 732 723 78 289 903
| restvardet vid drets slut ingar mark med 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark 8 400 000 8 400 000
43 400 000 43 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 400 000 43 400 000
43 400 000 43 400 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21716 21716
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 21716 21716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 754 -11 582
Arets avskrivningar enligt plan -2 172 -2172
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -15 926 -13754
Redovisat restvarde vid arets slut 5791 7 962
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 50 303
Skattekonto 38 281 29 949
Klientmedel hos SBC 1216 226 1409 844
Fordringar 0 3126
Fordringar kreditfakturor 2 500 0

1257 007 1493 222

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 13 855 11636
Kabel-TV 12 929 12 653
Medlemsavgift Bostadsratterna 5780 5660
Stoérningsjour och larm 2 083 2 083
Samfallighetsavgift 0 19 250
Hissbesiktning 4 874 4 851

39 521 56 133

Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1215000 1080 000
Reservering enligt stadgar 135 000 135 000
Vid arets slut 1350 000 1215000
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Not 13
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,410 % 5 850 000 5895 000 2021-02-25
Swedbank 1,144 % 8061 250 8 606 250 2019-03-28
Swedbank 0,870 % 7 561 250 7 606 250 2019-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 21472 500 22 107 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -135 000 -135 000
21 337 500 21972 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 797 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 6 802 7 953

El 15 805 14 860

Varme 115 896 171 257

Vatten 25 697 49 701

Extern revisor 18 750 18 750

Ranta 18 124 20 008

Avgifter och hyror 194 142 202 600

Snérdjning 8 262 5417

Stadning enligt bestallning 1438 675

Tak 2 875 0

407 791 491 221
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Inga stérre underhallsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

TUMBAden !/ / 2 2019

Jesper Hansen
. Ledamot

Sofie Josefsson
Ledamot
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Ledamot
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Min revisionsberittelse har limnats den 23/’;
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Erik Morén
Auktoriserad revisor

Anne Johansson Saarinen
Ledamot
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Riksdalern, org.nr 769607-0692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Riksdalern for ar 2018 (rdkenskapséret 2018-01-01-2018-
12-31).

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:




pwec

e identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrackliga och dindamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram
1ill datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna péett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en revision av styrelsens forvalining for BRF
Riksdalern for &r 2018 (rikenskapséiret 2018-01-01-2018-12-31) samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

2avs
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:
o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot féreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p sddana atgérder, omréden och forhallanden som
4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.

Sto;:&bd}?ﬂienéﬁ april 2019
g, \\_. S

Erik Morén
Auktoriserad revisor
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