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Ii Riksbyggen Dagordning

Stockholm 2014-04-22

Dagordning
enligt § 22 i féreningens stadgar

1. Stammans Sppnande.
Faststéllande av réstlangd.
Val av stammoordférande.

Val av stammosekreterare.

2
&
4
5. Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.
6. Val av rostraknare.

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framlaggande av revisorernas berattelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

15. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem: till
foreningsstamman i stadge- enlig ordning inkomna arenden.

20. Stammans avslutande.

Rilisbyggen ekonemisk férening Post: Box 9051, 102 71 Stockholm Crg nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Hammarby Kaj 16 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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FOrvaltnings-
berattelse

e e e e s o]
Styrelsen for RB BRF Lavholmenhus nr 1
Jar hdarmed avge arsredovisning for
réikenskapsdret

2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter
Kenneth Wulff

Bo Ek

Margareta Stangebye
Catharina Hillerberg
Gurpal Singh

Lars Hansson

Billy Carlsson

Styrelsesuppleanter
Bo Widfeldt
Kristofer Mahl

Anna Kausits

Utsedd av
Ordforande Stdmman
Vice ordftrande Stimman
Sekreterare Stimman
Ledamot Stdmman
Ledamot Stimman
Ledamot Stimman
Ledamot Riksbyggen
Stdmman
Stdmman
Rikshyggen

I tur att avgd 4r ledamoterna Kenneth Wulff, Margareta Stangebye och Gurpal Singh,

samt suppleanten Bo Widfeldt.

Ordinarie revisorer
Harriet Gustavsson
Per Engzells Revisonsbyra AB

Revisorssuppleanter
Vakant
Per Engzells Revisonsbyrd AB

Valberedning
Styrelsen

Studieorganisator
Kristofer Miahl

Firmateckning

Revisor Stamman
Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleant Stdmman
Auktoriserad revisorssuppleant Stémman
Stdamman
Styrelsen

Foreningens firma tecknas forulom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé 1 forening,

/7

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254 1



Fastighetsuppagifter
Foreningen #iger fastigheten Skicklinge Gard i Botkyrka kommun, Pa fastigheten har uppforts 176 lagenheter
totalt, varav 56 smahus samt flerbostadshus innhéllande 120 ldgenheter. Byggnaderna r uppforda 1983-1984,

Ligenhetsfordelning;
2 rok 3 rok _4rok Srok
34 60 35 41

Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser

2 241 - . o
Total bostadsarea: 14 802 kvm
Total lokalarea: 322 kvm
Arets taxeringsvirde 116 728 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 109 013 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeftrsiikrade 1 Lénsforsikringar i Stockholm.
Hemftrsidkring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Férvaltning och organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrditt styrelsen med foreningens ekonomiska férvalining enligt tecknat
avial, Bostadsrittsfreningen r dven medlem i Riksbyggens Bostadsritisforeningars Intressef6rening i
HSB Sadertorn har bitidtt styrelsen med [oreningens tekniska forvaltning, samt den inre och yttre
fastighetsskétseln enligt tecknat avtal.

Underhall

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 1 058 tkr och planerat underhall for 1 589 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatréikningen,

Stora delar av det planerade underhéllet under 2013 har gatt till injustering av viirme, rensning och injustering av
ventilation, stamrensning av foreningens avloppsror, upprustning av féreningens gemensamhetslokal.

Verksamhet och ekonomi

Allmént

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till freningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under dret hallit ordinaric arsstimma den 13 maj 2013, Styrelsen hav hallit 12 protokollfirda
sammaniraden.
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Ekonomi

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB BRF Lvholmenhus nr 1 stadgar {(aven
Riksbyggens normalstadgar), 4r alf styrelsen skall fasistilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med
Gvriga intdkter, ger en kostnadstickning for féreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 15378 14 680 14 341 12 993 12 966
Arets resultat 1763 1060 2412 2038 -2883
Resultat efter fondférindringar 76 117 402 - 313 94
Balansomslutning 125 693 127 582 127 721 110968 106 106
Soliditet % 14% 12% 11% 11% %
Likviditet % 345% 266% 305% 346% 286%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 827 804 774 693 651
Brénsletilldgg, ke / kvm 93 9 93 93 92
Driftskostnad, kr / kvm 359 350 311 408 331
Rinta, kr / kvm 280 300 291 166 198
Underhéllsfond, kr/ kvm 555 444 381 248 93
Lan, kr / kvm 6989 7122 7254 6337 6204

Arsavgiftsniva f6r bostader kr/kvm samt branstetillage kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund, Driftskostnad ki/kvm, Ranta ke/kvm,
Underhillsfond kr/kvm och Lin ke/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som beritkningsgrund.
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Arsavgifter

Féreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2013 d4 avgifterna héjdes med 2,5%.
[ifter att ha antagil budgeten {6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om farhojda &rsavgitter om
1% fr.o.m. 2014-02-01. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 828 ki/kvm/ar,

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsiret 27 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 24 st).
Féreningens samtliga ligenheter @ upplétna med bostadsritt (forutom 2 som upplats med hyresritt).

Avtal

Féreningen har bl.a. fljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HSB Sddertsrn Teknisk forvaltning

HSB Sédertérn Fastighetsservice

HSB Sodertdm Inre- och yttre fastighetsskétsel
HSB Sodertorn Snorgjning

Stidpoolen i Stockholm AB Lokalvard

SRV Atervinning AB Renhéllning

Teliasonera Sverige AB

Kabeltv/bredband/IP-telefoni

A
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Ovriga féreningsfragor
Medlemmarna har fatt information om féreningen via hemsidan, www.lovholmenhusnrl.se, och genom Lév-1
som delats ut i brevlddorna.

Fareningen har under aret firat 30-arsjubifeum. Vidare har tva stidhelger med gemensam korvegrillning anordnats
under dret och 1 december arrangerades adventsfika med kaffe och gloge.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5371774
Avets resultat fére fondf6rindring 1 762 877
Arets fondavsiittning enligl stadgarna -3 276 000
Arets iansprakiagande av underhalisfond 1588 671
Summa Gverskott 5447 321

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rdkning 5447 321

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. :

/T
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyror 1 13 287 433 12 939 315

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =16 750 -22 440

Bransleavgifier 2 1407 046 1 407 025

Ovriga forvaltningsintikter 3 700 557 355731
15378 286 14 679 631

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -1 058 246 -1 047 637
Planerat underhall 5 -1 588 671 -1 184 000
Fastighetsavgift/skatt - 492 893 - 512 343
Driftkostnader 6 -5 428 357 -5 300 235
Ovriga kostnader 7 - 60 355 - 282278
Personalkostnader 8 - 93 871 - 112 493
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 899412 - 925 276
-9 621 805 -9 364 262
Rorelseresulfat 5 756 481 5315 369
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 3280 4 000
Rinteintdkter och liknande poster 10 242 483 285 030
Rintekostnader och liknande poster 11 -4 239 367 -4 544 495
-3 993 604 -4 255 465
Resultat efter finansiella poster 1762877 1059 904
Arets resultat 1762877 1059 904
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond -3 276 000 -2 127 000
lanspraktagande av underhélisfond 1 588 671 1 184 000
Resultat efter fondférandring 75548 116 904 //,
7
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 110 536 415 111 379 365
Inventarier, verkiyg och installationer 13 442 959 450 142
110979374 111 829 507
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i bostadsrittsforeningar 20 000 20 000
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 40 000 40 000
60 000 60 000
Summa anlaggningstillgangar 111 039 374 111 889 507
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 96 036 41762
Kundfordringar 2 500 1000
Ovriga fordringar i4 18 691 30149
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 131 882 76 996
249 109 149 907
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 12 750 000 12 250 000
Kassa och bank
Avrikning med Swedbank 1 654 500 3292 464
Summa omsittningstillgdngar 14 653 609 15 692 371
SUMMA TILLGANGAR 125 692 983 127 581 878
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 3403 297 3403 297
Underhéllsfond 8394 701 6 707 372
11797 998 10110 669
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5371774 5254 870
Arets resultat 1762 877 1 059 904
Avséttning till underhalisfond -3 276 000 -2 127 000
lanspraktagande av underhallsfond 1588671 1 184 000
] 5447 321 53717714
Summa eget kapital 17 245 319 15 482 443
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 104203 018 106 203 018
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfiistiga 18 1 500 000 1500 000
Leveranttrsskulder 447 153 1155 504
Skatteskulder 9455 28 904
Medlemmarnas reparationsfonder 69 095 73 555
Ovriga kortfristiga skulder 19 35976 917 353
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 2 182 967 2221 041
4 244 645 5896 417
Summa skulder 108 447 663 112 099 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 692 983 127 581 878
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 111 605 500 111 605 500
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna f6r mindre, ckonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat frargar r
de tillimpade principerna oftréindrade i jaimftrelse
med {Gregéende dr.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper ph rikenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nir det
dir sannolikt att foreningen kommer att 13 de eko-
nomiska fordelar som #r forknippade med transakt-
ionen samt att inlkcomsten kan beriknas pa ett tillfér-
litligt s#tt.

Skatter och avgifter

En bostadsritts forening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hgsta
Férvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsritts-
férenings réinteintéikter skattefria till den del de dr
h#nforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgar vid riikenskapsarets slut till
88 717 195 kr.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av laxe-
rat virde for fastigheten

» sami fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underball utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhdll. Reparationer avser 16-
pande underhdll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital, Avsiittning enligt plan och ianspraktagande
for genomivrda dtgirder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utéver plan sker genom dis-
position pé& foreningens arsstimma,

Arets underhéillskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 8ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsiltning och
ianspriktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rikningen.

Pagaende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansriikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
ganglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdiknas pé ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar Avskrivningsplan Avskrivningstakt
Byggnader Rak 0,50%
Fasad- och takarbeten Rak 0,50%
Kulvertar Rak 40 ar
Standard firbittringar Rak 25 ar
Tvéttstugeutrustning Rak 10 &r
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges, 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavegifter, bostider 12245194 11 897249
Hyror, bostider 153 978 153 978
Hyror, lokaler 305 500 304 287
Hyror, p-platser 582 761 583 800
13287433 12939315
Not 2 Bridnsleavgifter
Brinsleavgifter, bostdder 1371 514 1371493
Brinsleavgifier, lokaler 35532 35532
1 407 046 1407025
Mot 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv/Bredband/IP-telefoni 633 991 312 900
Gemensamhetslokal 4189 5500
Ovriga intdkter 8 340 11511
Atervunna fordringar 46 142 10914
Inkassointdkter 7 895 3523
Aterforing tillgodo — 11382
700 557 355731
Not 4 Reparationer
Bostider 18 909 19 450
Vattenskador 386 767 536 286
Besiktningskostnader - 5354
Tviittstugor 47 601 18 181
Gemensamma utrymmen 5227 22 335
Vatten/Avlopp 33361 107 585
Virme 8 654 28959
Ventilation 16 470 29 675
Elinstallationer 44 419 133 756
Lassystem 27 497 38 146
Huskropp 396 845 53299
Gérdar och gronanliggningar 63 037 54611
Garage och parkeringsplatser 9 459 —
1058 246 1047 637//
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31
Not 5 Planerat underhall
Renovering av fritidslokal 139 476
Stamrensning 173 750 =
Injustering av virimesystem 838263 -
Obligatorisk ventilationskontroll 216 883 24 613
Huskroppar 171 381 388 483
Gardar och grénanliggningar 48918 683 654
Garage och parkeringsplatser — 87 250
1588671 1184 000
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 307 748 175908
Arvode ekonomisk forvalining 312 824 312 469
Kabel-tv/Bredband/IP-telefoni 548 433 259 691
IT-kostnader 9 164 11 989
Juridiska kostnader 38374 31037
Arvode, yrkesrevisorer 30 000 28 750
Fastighetsskotsel 582732 583 836
Tridgardsskotsel 423 656 433 805
Bevakningskostnader 9118 -
Rabatt/aterbéiring frin Riksbyggen -5000 - 5500
Systematiskt brandskyddsarbete 15 496 28 000
Stddning gemensamma utrymmen 121 348 113752
Underhéllsavtal styr- och reglersystem 4 472 48 239
Stérningsjour 11016 7716
Sng- och halkbekdmpning 93 813 410 442
Forbrukningsmateriel/inventarier 48 099 32 403
Fordons- och maskinkostnader 425 425
Vatten 460 640 502 335
El 291 752 256 705
Uppvéarmning 1727 799 1 670 846
Sophantering och atervinning 396 449 397 368
5428357 5300235
Not 7 Ovriga kostnader
Ovriga férvaltningskostnader 30194 40239
Kreditupplysningar 8325 10 388
Kontorsmateriel 7112 5405
Telefon 5174 6518
Porto - 5250
Konstaterade firluster hyror/avgifter 72 397
Medlems- och fdreningsavgifter 8 800 8 800
Konsultarvoden 750 133 281
60355 282278
P
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31
Not 8 Personalkostnader
Styrelsearvode 71 200 83 925
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2 200 4 963
Foreningsvald revisor 3900 3335
Utbildning, fértroendevalda 800 =
Summa 78 100 92 223
Sociala kostnader 15371 20 270
93 871 112 493
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 495 226 495 226
Fasad- och takarbelen 24 157 24 157
Standardforbittringar 8 254 39 046
Kulvertar 315313 315313
Twvittstugeutrustning 56 462 51 534
899 412 925 276
Not10 Réinteintikter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 3311 3201
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 237113 280 285
Rénteintiikter hyres/kundfordringar 1 873 1302
Rinteintdkter skattekonto 186 243
242 483 285030
Not11  Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetsln 4194 565 4407 306
Ovriga finansiella kostnader 44 802 137 189
4239367 4544495
/‘/'“/
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 106 654 949 106 654 949
Fasad- och takarbeten 4831471 4 831 471
Mark 100 000 100 000
Kulvertar 12 605 438 12 329 487
Standard forbittringar 976 161 976 161
125 168 020 124 892 069
Arets anskaffhingar
Kulvertar — 275 951
- 275951
Summa anskaffningsvirden 125168 020 125 168 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets béirjan
Byggnader -12 148 884 -11 653 658
Fasad- och takarbeten -48 314 - 24 157
Kulvertar - 623 550 - 308 237
Standardforbéttringar - 967 907 - 928 861
-13 788 655 -12914 913
Arets avskrivning byggnader -495 226 - 495 226
Arets avskiivning fasad- och takarbeten -24 157 -24 157
Arets avskrivning kulvertar -315313  -315313
Avrets avskrivning standardforbittringar - 8254 -39 046
- 842 950 - 873 742
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 631 605 -13 788 655
Restvarde enligt plan vid arets slut 110536415 111379365
Varav
Byggnader 94 010 839 94 506 065
Fasad- och takarbeten 4759 600 4783 157
Kulvertar 11 666575 11981 888
Mark 100 000 100 000
Standard forbittringar 0 8§ 254
Taxeringsvéarden
bostéder, sméhus 43 835000 43 835000
bostéder, hyreshus 71000 000 63 200 000
lokaler 1 893 000 1 978 000
Totalt taxeringsvirde 116728 000 109013 000
varav byggnader 83214000 78352000
4
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Belopp i kr om inget annat anges, 2013-12-31  2012-12-31
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets birjan
Tvittstugeutrusining 515343 136 663
Installationer 152 990 152 990
668 333 289 653
Arets anskaffningar
Tvittstugeutrustning 49 279 378 680
49 279 378 680
Summa anskaffningsviirden 717 612 668 333
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Tvittstugeutrustning - 65 201 - 13 666
Installationer - 152 990 - 152 990
-218 191 - 166 656
Arets avskrivningar
Tvittstugeutrustning - 56462 - 51534
- 56 462 - 51534
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -274 653 -218191
Restvirde enligt plan vid arets stut 442 959 450 142
Varav
Tvittstugeutrustning 442 959 450 142
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 18 691 18 505
Andra kortfristiga fordringar - 11 644
18 691 30 149
Not 15  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintdkter 44 174 31249
Forutbetalda forsikringspremier 87 708 44 220
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning — 1 927
131 882 76 996
Not16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12750000 12250000

Typ Saldo Ranta  Sluidatum
30 dagar 750 000 1,90 2014-02-17
90 dagar 8 000 000 220 2014-01-10
90 dagar 4 000 000 2,00 2014-03-16
£
7/ C
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Belopp 1 kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31
Not 17  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets bdrjan 3403297 6707 372 4311 870 1059904
Disposition enl drsstémmobeslut 1059904 -1 059904
Avsittning till underhallsfond 3276000 -3 276000
Tanspriktagande av underhallsfond -1 588 671 1588671
Arets resultat 1762 877
Vid arets slut 3 403 297 8394 701 3684445 1762 877
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 105703 018 107 703 018
Avglr nista ars amortering -1 500000 -1 500000
Skuld vid arets slut 104203 018 106203 018
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort, Utg. skuld
SBAR 2,49% 2014-10-29 15430841 500000 14 930 841
SBAB 3,13% 2018-10-12 24 481 336 24 481 336
SBAB 4,28% 2014-02-12 19 658 321 19 658 321
SBAB 4.90% 2016-02-12 19 658 320 19 658 320
SBAB 5,14% 2015-02-12 12 375 000 1 500 000 10 875 000
STADSHYPOTEK 3,65% 2015-09-01 16 099 200 16 099 200
107 703 018 2000000 105703018

Under niista rakenskapsar ska foreningen amortera [ 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betrakias som

kortfristig skuld.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Depositionsavgifter
Avrikning lan
Felinbetalningar

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254

17 264 68 639

— 848 714

18712 -
35976 917353
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Belopp i kr om inget annat anges, 2013-12-31  2012-12-31

Not 20  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna léner och sociala avgifter 24 288 26 235
Upplupna rintckostnader 348 107 348 107
Upplupna drift- och underhéllskostnader 241 888 403 169
Upplupna etkostnader 22 898 25062
Upplupna vérmekostnader 229169 239116
Upplupna kostnader for renhéllning 36 463 41 311
Upplupna kostnader for kabel-TV 55976 —
Upplupna revisionsarvoden 33 650 32300
Upplupna styrelsearvoden 73 400 79 700
Ovriga upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter 44 802 5298
Forutbetalda hyresinttikter och arsavgifier 1072 326 1 020 743

2182967 2221041

Tumba 2014- Ok - 1O
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Lévholmenhus nr 1,

org.nr 716417-5254

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fir
Riksbyggens Bostadsréttsforening Lévholmenhus nr 1 fér &r
2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvéndig f6r att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& ocegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om A&rsredovisningen pé
grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfdr revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte inneh&ller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka Atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna far
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
drsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att
utforma granskningsétgéarder som &r &ndamdalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision  innefattar ocksd en  utvéirdering  av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamé&lsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess finansiella
resultat  for  Aret enligt  &rsredovisningsiagen,
Forvaltningsherattelsen &r férenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstémman  faststdller
resultatrékningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens Gverskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner  betraffande féreningens dverskott eller
underskott, och det #r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sakerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner betréiffande féreningens éverskott
eller underskott och om forvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner  betraffande féreningens d&verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
besiut, &tgérder och forhéllanden i féreningen fér att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
met féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat | strid med
bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman éisponerar Sverskottst
enligt fdrslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Stockholm den 10 april 2014

—

e
Per Engzell Harriet Gustaysson
Auktoriserad revisar Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfdérdelning 2013
Reparationer 1058 246
Planerat underhall 1588671
Fastighetsavgift/skatt 492 893
Driftkostnader 5428 357
Ovriga kostnader 60 355
Personalkostnader 93 871
Avskrivning av anldggningstillgdngar 899412
Finansiella poster 4239 367
Summa kostnader 13 861172
Ovrigt Reparationer
5% 8%
Planerat
underhall

11%

Finansiella
poster
3%

Driftkostnader
3%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
7%
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2012

1047 637
1184 000
512 343
5300235
282278
112 493
925276

4 544 495
13 908 757

Bilaga 1



Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsikring

Arvode ekonomisk férvaltning
Kabel-tv/Bredband/IP-telefoni
IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader

Systematiskt brandskyddsarbete

Tridgardsskotsel

Rabatt/aterbéring fran Rikshyggen
Stidning gemensamma utrymmen
Underhallsavtal styr- och reglersystem

Stérningsjour
Snd- och halkbekdmpning

Férbrukningsmateriel/inventarier

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

vrigt
Sophantering Om:f’g

och atervinning
%

Uppvérmning
32%
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5%

2013 2012
307748 175908
312824 312469
548433 259691
9164 11989
38374 31037
30000 28 750
582732 583856
9118 i
15 496 28000
423656 433 805
-5000 -5500
121348 113752
4472 48 239
11016 7716
93813 410442
48 099 32 403
425 425
460640 502 335
291752 256705
1727799 1670846
396449 397368
5428357 5300 235
Fastighets-
forsikiing genote
6% fsrvalining
6%
Kabel-
tv/Bredband/IP-
telefoni
10%
Fastighels-
skotsel
1%
f". Tradgards-
skotsel
8%
El s
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): | S ai=1A802 14802|
Kr/kvm Kr/ kvm

Fastighetsforsikring 21 12
Arvode ekonomisk forvaltning 21 21
Kabel-tv/Bredband/IP-telefoni 37 18
IT-kostnader 1 1
Juridiska kostnader 3 2
Arvode, yrkesrevisorer 2 2
Fastighetsskitsel 39 39
Tridgardsskotsel 29 29
Bevakningskostnader 1 0
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen 0 0
Systematiskt brandskyddsarbete 1 2
Stddning gemensamma utrymmen 8 8
Underhéllsavtal styr- och reglersystem 0 3
Storningsjour 1 1
Sné- och halkbekdmpning 6 28
Forbrukningsmateriel/inventarier 3 2
Fordons- och maskinkostnader 0 0
Vatten 31 34
El 20 17
Uppvérmning 117 113
Sophantering och atervinning 27 27
Summa driftkostnader 367 358
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Ordiista

Anldggningstillgangar

Tillgingar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r fireningens fastighet med ev.
mark och bygegnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
turbindelse dr exempel pé eit sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier {6rdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar fareningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansrikningen {den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksambhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fdrmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som fireningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliiggas minadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamél att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemimarna.

Ln folkrirelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor uivecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En folkrirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet & frivilligt.

Fond fér inre underhall

In fond, som i de fall den finns, dr
bostadsratts-havarnas individuella
underhilisfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren foir
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsitiningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgilt for den enskilde hostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig
avsittning giras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stbrre ytire reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesiikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Farvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar, T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en firsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



