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Attt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtratt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hér engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 18pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vérdplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlitas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
ligget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrd-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk frvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utféar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vira
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som kréavs for att full-
gbra vara &taganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Anita Soderholm Ordférande Stdmman 2014
Britt Lundkvist Ledamot Stdmman 2014
Karin Engstrém Ledamot Stdmman 2014
Mathias Nilsson Ledamot Stémman 2015
Anita Starrin Nystrom Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Joakim Berglund Stdmman 2014
Vania Canales Stémman 2014

I'tur att avgd &r ledam&terna Anita S6derholm, Britt Lundkvist & Karin Engstrém samt suppleanterna Joakim

Berglund & Vania Canales

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag Stdmman
Revisorssuppleanter

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag Stdmman
Valberedning

Vasilis Aravidis Stdmman
Joakim Berglund ersétter Kaisa Stromberg Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamster, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Kronan 3 & Kronan 4 i Botkyrka kommun med 100 lsigenheter uppforda.

Byggnaderna &r uppférda 2004-2005. Fastighetens adress & Munkhittevigen 25-29 i Tumba.

Léagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
30 47 23
Total bostadsarea: 6 170 kvm
Arets taxeringsvirde 70 800 000 kr
Foreglende &rs taxeringsvérde 64 400 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdefsrsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsékring och bostadsréttstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.
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Férvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 237 453 kr och planerat underhéll for 141 444 kr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan

Féreningens underhélisplan visar pa ett underhalisbehov pa 1 766 000 kr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar
en arlig genomsnittlig kostnad pa 176 600 kr.

Miljd

Foljande atgirder har bostadsrittsfreningen genomfort for att minska miljébelastningen. Féreningen anvénder
Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper. Bokslutet 4r uppréttat i

datamilj6 utan anvéndande av papper. Foreningen har fjérrvérme som &r ett miljovanligt uppvarmningssitt.
Fastighetsskotseln skots av Riksbyggen som &r miljcertifierade enligt ISO 14001.

Genom att anvinda energieffektiva Iagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 25 april 2013. Styrelsen har hallit 11 protokollférda
sammantréden.

Antal medlemmar: 129 (2013-12-31)

Ekonomi

Resultat och stalining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Soliditet % 56% 55% 55% 55% 55%
Likviditet % 69% 68% 75% 157% 152%
Arsavgifter

Féreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2011 dé avgifterna hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning pd 4 %
fran 1 januari 2014. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 848 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 9 6verlételser av bostadsriiter skett (fsregéende &r 10 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplétna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Lokalvard/Trappstddning

Riksbyggen Fastighetsservice

FORMA Tridgérd & Design Tradgardsskotsel och Snordjning

Schindler Hiss AB Hissar (genom samarbetsavtal med Riksbyggen)
Com Hem Kabel TV
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Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Foljande tgérder har genomfbrts i fastigheten under aret;
* Renovering av samtligal6 entréddrrar (slipning, oljning, byte av borstlister), kostnad cirkal00 tkr.
* Inkdp och montering av uggla pa taket i syfte att skrimma masarna frin att bygga bo.
* Det har varit dterkommande problem med rokluckorna i 27 C och D. Luckorna har 8ppnats i samband med
stromavbrott vilket foranlett flera jourutryckningar. Efter felsskning byttes terminalen som styr luckorna.
* Rengdring av samtliga sopkérl har genomforts tvd génger under aret och rengéring av soprumsgolven
har skett vid ett tillfille.
« Ett femtontal §vergivna cyklar som fanns parkerade runt fastigheten har forslats bort till ater-
vinningsstationen.

En ledamot i styrelsen har gétt en kortare kurs i brandskydd, arrangerad av Stockholms brandforsvar.
Forutom arsstdimman har tvd medlemstréffar genomfSrts under &ret. I maj arrangerades en stiddag med
korvgrillning och i december hade foreningen den &terkommande triffen med adventsglogg.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -205 031
Arets resultat fore fondforindring -222 791
Summa underskott -427 822

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Avsittning till fond for yttre underhall enligt stadgarna -293 000
Iansprakstagande ur fond for yttre underhall 141 444
Att balansera i ny rakning -579 378

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 5422 734 5416 458
Hyresbortfall P-Platser -2777 - 10000
Ovriga forvaltningsintikter 2 27 668 13 996

5447 626 5420454

Rdrelsens kostnader
Reparationer 3 -237453 -240101
Planerat underhall 4 - 141 444 -118 188
Fastighetsavgift/skatt - 60500 - 68250
Driftkostnader 5 -1 859 898 -1 872739
Ovriga kostnader 6 -20502 - 83553
Personalkostnader 7 - 110262 - 109 758
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 -1013 120 -1 013120

-3 443 179 -3 505 708
Rérelseresultat 2004 447 1914745
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 9 5400 12 920
Statliga bostadsbyggnadssubventioner — 1
Réntekostnader och liknande poster 10 -2 232 688 -2 400 769

-2 227 288 -2 387 848
Resultat efter finansiella poster -222 841 -473102
Skatt pa grund av #ndrad taxering 50 —
Arets resultat -222791 -473 102
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 11 124 196 081 125202 757
Inventarier, verktyg och installationer 12 27 782 34226
124 223 863 125236 983
Finansiella anliggningstillgangar
Fastréntekonto SEB 13 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Summa anléggningstillgangar 125 223 863 126 236 983
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 600 1309
Kundfordringar 6 682 24
Skattefordringar 5137 -
Ovriga fordringar 14 2267 2006
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 76 963 75 882
91 649 79 221
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 300 000 700 000
Kassa och bank
Avrikning med Swedbank 800 702 526 425
800 702 526 425
Summa omsiéttningstillgangar 1192 351 1 305 646
SUMMA TILLGANGAR 126 416 214 127 542 629
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 69 135 500 69 135 500

Underhéllsfond 1 830 902 1 787 690

70 966 402 70923 190

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -205031 311283

Arets resultat - 222 791 -473 102
- 427 822 - 161 819

Summa eget kapital 70 538 580 70 761 371

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 54 151 002 54 858 150

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 18 707 148 707 148

Leverant6rsskulder 88 784 214122

Skatteskulder - 39835

Ovriga kortfristiga skulder 19 39514 34 680

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 891 186 927 323
1726 632 1923108

Summa skulder 55 877 634 56 781 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 416 214 127 542 629

Stiéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 61 700 000 61 700 000

§Ansvarsf6rbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse
med foregdende &r.

Redovisning av intdkter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att i de ekono-
miska fordelar som #r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan berdknas p4 ett tillforlitligt
sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta For-
valtningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsfor-
enings rinteintikter skattefia till den del de 4r hén-
forliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgar vid rikenskapsérets slut titl 1 022 515 kr.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 635 kr per ligenhet eller 0,15 % av taxerat
virde for fastigheten

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgirder sker genom Sverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut pa forening-
ens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas som till-
géng i balansrékningen nér det pé basis av tillgdnglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Rak 100 2103-2104
Dokumentskép/Sittpallar trapphus Rak 10 2018
Markvérdet &r inte foremal f6r avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 5227458 5227458
Hyror, garage 144 000 144 000
Hyror, p-platser 51277 45 000
5422734 5416458
Not2  Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga ersittningar (Overlatelse-/pantsittningsavgifter) 17 743 12 842
Fakturerade kostnader 9370 -
Rérelsens sidointikter & korrigeringar - 125 - 126
Inkassointdkter 680 1280
27 668 13 996
Not 3 Reparationer
Bostéder - 2000
Vattenskador - 4350
Gemensamma utrymmen 10472 -
Installationer 55 827 73770
Vatten/Avlopp 3620 44108
Viérme - 6 764
Ventilation 4313 39074
Elinstallationer - 2610
Hissar 101 793 53 597
Lassystem - 5918
Huskropp 45111 4472
Gaérdar och gronanldggningar 11341 -
Garage och parkeringsplatser 4976 1438
Sjalvrisk — 2 000
237 453 240101
Not 4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen - 9438
Installationer 34 356 -
VA/Sanitet - 108 750
Huskroppar 107 088 —
141 444 118188
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2013-12-31  2012-12-31
Not 5 Driftkostnader
Foretagsforsikring 38 448 37333
Forvaltningsarvode 120 791 116 456
Kabel-TV 121 858 118 332
Juridiska kostnader 2 050 9494
Arvode, yrkesrevisorer 11225 9550
Moteskostnader 5197 2325
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 122752 122 541
Tradgérdsskotsel 122 758 137713
Systematiskt brandskyddsarbete 6601 17973
Stidning gemensamma utrymmen 172 052 190 672
Obligatoriska besiktningar 10 400 9700
Serviceavtal Hissar 20 500 45190
Snd- och halkbekdmpning 41 126 35864
Samfillighetsavift PEAB 44 956 44776
Forbrukningsmateriel 9940 1593
Vatten 138 454 131 749
El 159 981 156 541
Uppvérmning 642 117 619 814
Sophantering och &tervinning 67 792 64 224
1 859 898 1872739
Not6  Ovriga kostnader
Resekostnader - 50
Representation 1835 1588
Kontorsmateriel 7582 4363
Telefon och porto 2 340 2160
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 1200
Medlems- och foreningsavgifter (Bostadsritterna) 6900 6 900
Bankkostnader 900 1400
Ovriga externa kostnader 945 65 892
20502 83553
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 89 480 85280
Ovriga ersittningar till fortroendevalda - 93
Kursarvode 1200 —
Arbete i foreningen — 6 520
Summa 90 680 91 893
Sociala kostnader 19 582 17 865
110 262 109 758
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 1 006 676 1006 676
Dokumentskép/Sittpallar trapphus 6 444 6 444
1013 120 1013 120
Not 9 Ranteintikter och liknande poster
Ranteintikter forvaltningskonto i Swedbank 589 485
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 4811 9778
Ranteintikter hyres/kundfordringar — 2 657
5400 12 920
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2013-12-31 2012-12-31
Not10 Raéntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 2232363 2 400 769
Ovriga rantekostnader 325 —
2232688 2 400 769
Not11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 97 735500 97 735 500
Mark 33000000 33 000 000
Summa anskaffhingsvirden 130735500 130735500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -5532743 -4 526 067
-5532743 -4 526 067
Arets avskrivning byggnader -1 006 676 -1 006 676
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 539419  -5532 743
Restvérde enligt plan vid arets slut 124 196 081 125202 757
Varav
Byggnader 91196 081 92202 757
Mark 33000000 33000 000
Taxeringsvérden
bostéder 70 800 000 64 400 000
Totalt taxeringsviarde 70 800 000 64 400 000
varav byggnader 57 000000 53000000
Not12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 190 420 190 420
Summa anskaffningsvirden 190 420 190 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Inventarier och verktyg - 156 194 - 149 750
- 156 194 - 149750
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 6444 -6 444
- 6444 -6444
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -162 638 - 156 194
Restvérde enligt plan vid arets slut 27782 34226
NOT 13 Fastrantekonto SEB
(5 ar ranta 4,95 % utbetalas 2016-05-24)
Ingéende balans 1 000 000 1 000 000
Arets forandring - -
Utgéende balans 1 000 000 1 000 000
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2013-12-31 2012-12-31
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 42 6
Andra kortfristiga fordringar 2225 2 000
2267 2 006
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 147 1146
Forutbetalda forsakringspremier 12 921 12 606
Forutbetalt forvaltningsarvode 30198 31325
Forutbetald kabel-tv-avgift 31130 30 461
Ovriga periodiserade kostnader 2567 344
76 963 75 882
Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 700 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
90 dagar 300 000 1,60  2014-03-21
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid é&rets borjan 69 135 500 1787 690 311283 -473102
Disposition enl &rsstimmobeslut -473102 473 102
Auvsittning till underhallsfond 161 400 - 161 400
Ianspréktagande av underhéllsfond -118 188 118 188
Arets resultat - 222791
Vid arets slut 69 135 500 1830902 -205 031 -2221791
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 54 858 150 55565298
Avgér nista 4rs amortering - 707 148 - 707 148
Skuld vid &rets slut 54 151002 54 858 150
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &ér 4,04%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,82% 2016-03-29 9072375 200 000 8872375
SWEDBANK HYPOTEK  2,90% 2015-08-25 8461 366 8461 366
SWEDBANK HYPOTEK  2,90% 2015-08-25 10183110 10183 110
SWEDBANK HYPOTEK  4,56% 2014-01-24 9425 000 100 000 9325000
SWEDBANK HYPOTEK  5,48% 2017-10-10 18 423 447 407148 18016299
55 565 298 707 148 54 858 150

Under nasta rikenskapsér ska foreningen amortera 707 148 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 828 592 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter

balansdagen. Resterande skuld, 51 322 410 kr, forfaller till betalning senare &@n 5 ar efter balansdagen.
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2013-12-31 2012-12-31

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 39514 34 680

39514 34 680

Not20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna réntekostnader 329 833 338 427
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 38394
Upplupna elkostnader 16 223 15 679
Upplupna virmekostnader 80 796 93 965
Upplupna revisionsarvoden 11 400 9300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9750 24 163
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 443 184 407 395

891 186 927323

Tumba 2014-02-27

Ww E.MW/\M Dt Yuudbus b

Anita Séderholm Britt Lundkvist

%ﬂm z/ﬂ'ﬁ%

Karin Engstrom i Mathias Nilsson
Anita Starrin Nystrom
Var revisionsberittelse har lsmnats den | e/ 1 2014

e A

Mahn Hardell
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kronan i Tumba, org. nr 769609-1615

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfo-
reningen Kronan i Tumba for &r 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentiiga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolien som &r relevanta foér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r d&ndamélsenliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Kronan i Tumbas
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens férvalining for Bostadsréttsfore-
ningen Kronan i Tumba fér &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar fdrlusten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 18 april 2014
KPMG AB

alin Hardell
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Awvskrivning av anlédggningstillgingar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Finansiella poster \

39%

BRF KRONAN | TUMBA 769609-1615

2013

237 453
141 444
60 500

1 859 898
20502
110 262
1013120
2232688
- 50
5675 817

Ovrigt
10%

2012

240101
118 188
68 250
1872739
83553
109 758
1013 120
2 400 769
0

5906 477

Bilaga

Driftkostnader
33%

Avskrivning av
anldggnings-tillgangar
18%



Driftskostnadsfordelning

Foretagsforsdkring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal Hissar

Sné- och halkbekdmpning
Samfillighetsavift PEAB
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering och  Ovrigt
atervinning
4%

Uppvéarmning
34%

BRF KRONAN | TUMBA 769609-1615

2013

38448
120 791
121 858

2050
11 225
5197
900
122752
6601
122 758
172 052

10 400

20500

41 126

44 956

9940
138 454

159981

642 117
67 792
1859 898

8%

2012

37333
116 456
118332

9494
9550
2325
900
122 541

17 973
137713
190 672

9700

45190

35 864

44776

1593

131 749
156 541
619 814
64 224
1872739

6%

El
9%

Bilaga

Férvaltningsarvode

Kabel-TV

7%

Vatten
7%

Fastighetsskotsel
7%

Tradgardsskotsel
7%

Stddning
gemensamma
utrymmen
9%

Samféllighetsavift
PEAB
2%



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsakring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal Hissar

Sn&- och halkbek&mpning
Samfillighetsavift PEAB
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF KRONAN | TUMBA 769609-1615

2013 2012
| 11294 11294|
Kr/ kvm Kr/kvm
3 3

11 10
11 10

0 1

1 1

11 11
11 12

1 2

15 17

1 1

2 4

4 3

4 4

1 0

12 12
14 14
57 55

6 6
165 166

Bilaga



Ordlista

Anlaggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel p4 ett sidant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den &rliga
avskrivningskostnaden blir d 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhalisfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
réttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal,

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avstitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjéanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns raknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformiga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet p4 grund
av élder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavugift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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TUMB A samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger

rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



