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Styrelsen for Brf Klaven far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte

annat sarskillt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2006-10-13 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-10-30.

Foreningen har sitt sdte i Botkyrka kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Kronan 6 & Kronan 9 i Botkyrka kommun med 88 lagenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 2007. Fastigheternas adresser &r Munkhéttevigen 15 A-C, Munkhéttevigen 17
A-B samt Myntvagen 2, 4, 6 & 8 i Tumba.

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Moderna Forsékringar.
Hemf6rsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Total bostadsarea: 5 844 kvadratmeter (kvm)
Arets taxeringsvirde: 90 200 000 kr
Foregéende ars

taxeringsvérde: 76 400 000 kr

Emvix Férvaltning & Byggservice AB har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.
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Foreningen har ingétt f6ljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Emvix Forvaltning & Byggservice AB
Lokalvard/trappstddning KEAB gruppen AB

Markskotsel Det gréna ute- och innemiljé Stockholm AB
Snordjning trottoar & innergard EDN Entreprenad AB

Snéréjning gator & gangvig Kostnadsfordelas inom Tumba Park samfallighetsférening
Fastighetsjour Securitas

Hisservice KONE AB

Hissbesiktningar Kiwa Inspecta AB

Kabel-TV & internet Com Hem AB/Telenor

Serviceavtal for rokluckor Icopal "

Serviceavtal for virme & ventilation Torpheimergruppen/Torpheimer i Stockholm AB
Stérningsjour Svenska stOrningsjouren

Elhandel Vattenfall

Fjarrvarme Sodertdrns Fjarrvarme

Fastighetsfiber Telenor

Foreningen ar delaktig i Samfdlligheten Tumba Park. Samfalligheten forvaltar omradet utanfor
fastighetsgrianserna, tillhdrande vigar som Myntvégen och delar av Munkhéttevigen samt parkeringsytor
och garagebyggnader.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande
reparationer av uppkomna skador, samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har
under rikenskapséret utfort reparationer for 230 386 kr samt planerat underhéll med 713 092 kr. I det
planerade underhéllet ingér kostnader for stamspolning, OVK och injustering av ventilation, malning av
entrédorrar, uppforande av motorvirmare pa samtliga parkerings- och garageplatser, samt nybyggnation
av laddstationer for elbilar.

Underhallsplanering: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2016, och visar pd
ett underhéllsbehov med en genomsnittlig underhallskostnad pa 4 743 000 kr de ndrmaste 10 dren. Med
hiinsyn tagen till tidigare avsatta medel till yttre underhallsfonden behovs det sdttas av 1 575 437 kr de
nirmaste 10 &ren, vilket motsarare en &rlig avsittning med 157 550 kr/ar. Styrelsen forslér dérfor en
avsittning till underhallsfonden med 157 550 kr i arets resultatdisposition.

Styrelse & Ovriga funktionirer

Foreningens styrelse har efter den ordinarie &rsstimman som holls 2019-05-27 och dérpé f6ljande
konstituerande sammantriade haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m stimman
Hakan Nilsson Ordférande 2020
Jan Hammarlund Vice Ordférande 2021
Galini Kyriazaki Sekreterare 2021
Kenan Oussi Ledamot 2020

Daniel Cernerud Karlsson Ledamot 2021
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Styrelsesuppleanter

Anders Larsson 2020
Tauno Matarainen 2020
Raili Ulmaja 2020

Revisorer & Revisorssuppleanter

Hans Wallerstrom

Revision i Milardalen AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Per Tillgren Sammankallande 2020
Tobias Gérdsback 2020
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.
Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Styrelsens verksamhetsberiittelse

Styrelsens verksamhetsberittelse redovisas i enskilt dokument som bifogas efter forvaltningsberittelsen i
detta dokument.

Medlemsinformation

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2018-01-01 da den héjdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten
for det kommande aret har styrelsen beslutat om of6éréndrade avgifter.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 805 kr/kvm/ar.

Vid rakenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 114 medlemmar
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 111 medlemmar

Baserat pd kontraktsdatum har det under rikenskapsaret skett 10 6verlatelser (fg ar 10 st) av bostadsrétter
i féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4 827 4918 . 4811 4741
Resultat efter finansiella poster 382 1 286 928 466
Balansomslutning 126 186 127 381 127177 128 533
Soliditet (%) 62 61 61 59
Kassalikviditet (%) 119 159 78 105
Lén (kr/kvm) 7977 8 289 8 441 8 832

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltalet 1an (kr/kvm) &r berdknat pa den totala skulden till kreditinstitut och banker (langfristig &
kortfristig del) i férhéallande till den totala bostadsarean (BOA)
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingédng 66 866 750
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning Yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 66 866 750

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
5643 850

5 643 850

Fond for
yttre

underhﬁil

2708 563

459 000

3167 563

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att

Avsittning till yttre underhéllsfond enligt plan

i ny rékning 6verféres

Balanserat

resultat

1731 899

1285 805
-459 000

2 558 704

2 558 704
381 524
2 940 228

157 550
2782678
2 940 228

Arets

resultat

1285 805

-1 285 805

381 524
381 524

4(12)

Totalt

78 236 867

0

0

381 524
78 618 391

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 4 826 999
3 73 005
4900 004

4 -2 876213
-157 626
6 -68 614
-879 795

-3 982 248

917 756

9]

1568
-537 800
-536 232

381 524

381 524

381 524

5(12)

2018-01-01 |
-2018-12-31 |

4 830 718
87 348
4 918 066

2 035247
142 626 |
-66 726 |
-879 795 |
3124 394
1793 672

1862
-509 729
-507 867

1285 805

1285 805

1 285 805
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

124 017 883
124 017 883

124 017 883

44399
105108
149 028
298 535

1 869 846
1 869 846
2168 381

126 186 264

- 6(12)

2018-12-31

124 897 678
124 897 678

124 897 678

44 899
9324
55507
109 730

2373 987
2 373 987
2 483 717

127 381 395
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

72 510 600
3167563
75 678 163

2558 704
381 524

2 940 228
78 618 391

45 739 155
45 739 155

881128
336 110
12 123
28 613
570 744
1828 718

126 186 264

7(12)

2018-12-31

72 510 600
2 708 563
75219 163

1 731 900
1 285 805
3017 705
78 236 868

47 558 308
47 558 308

884 564
65 390
175 472
31135
429 658
1586 219

127 381 395



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Brf Klaven 8 (12)
Org.nr 769614-1980
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomséittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 4705 056 4705 056
Hyror garage och parkeringsplatser 121 943 125 662
4 826 999 4 830 718
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31 |
|
Kabel-TV avgifter 61248 61 248
Overlatelse-/pantsittningsavgifter 11759 11087
Ovriga intékter/Vidarefakturerade kostnader -2 15013

73 005 87 348 |
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Not 4 Driftskostnader

Underhallskostnader
Reparationskostnader
Fastighetsavgift & Fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel-TV

Systematiskt brandskyddsarbete
Hisservice & Hissbesiktningar
Storningsjour & Fastighetsjour
Serviceavtal

Snorojning & halkbekdmpning
Samfillighetsavgifter

Vatten

Fastighetsel

Uppvéarmning

Sophantering & Atervinning
Tradgardsskotsel

Stadning

Forbrukningsmaterial & Forbrukningsinventarier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

IT-Kostnader, domén
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Kontorsmaterial & Portokostnader
Bankkostnader

‘Ovriga externa kostnader
Energideklaration

2019-01-01
-2019-12-31

713 092
230 386
121 176
40 770
60 664
15413
172 395
13394
17930
69 717
109 102
166 074
108 311
714 574
103 812
69 325
149 886
192

2 876 213

2019-01-01
-2019-12-31

109 955
1177
18 900
700
3110
2000
9133
12 651
157 626

9(12)

2018-01-01
-2018-12-31

0

87 692
117 656
46 880
60 637
5744
171 913
12 953
17 544
40 722
113770
168 539
112 400
727 515
83 965
79 797
186 763
757

2 035 247

2018-01-01
-2018-12-31

109 702
1177
18 750
1 600
3716
987

6 694

0

142 626
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Not 6 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode & sammantrédesarvode

Arvode till 6vriga fortroendevalda & uppdragstagare
Ovriga kostnadsersittningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda driftskostnader
Forutbetald Kabet-TV avgift
Forutbetalda forvaltningskostnader
Forutbetalda samféllighetsavgifter

2019-01-01
-2019-12-31

39070
17270

152
12122

68 614

2019-12-31

130 800 000
130 800 000

-5 902 322
-879 795
-6 782 117

124 017 883

71 000 000
19200 000
90 200 000

95017 883
29 000 000
124 017 883

2019-12-31

48 607
28 869
15169
27511
28 872
149 028

10 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

33120
20 755

1975
10 876

66 726

2018-12-31

130 800 000
130 800 000

-5 022 527
-879 795
-5902 322

124 897 678

61 600 000
14 800 000
76 400 000

95 897 678
29 000 000
124 897 678

2018-12-31

3381
9900
15163
27063
0
55507
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Not 9 Kassa och bank

Bankmedel SBAB
Transaktionskonto Swedbank (Emvix)

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

2019-12-31

458 144
1411702
1 869 846

11 (12)

2018-12-31
456 577
1917410
2 373 987

Lanebelopp
2019-12-31

0
6273222
4617 869
0
0
8919 500
10 709 692

5550 000
10 550 000
46 620 283

Lanebelopp
2018-12-31

5617868

6434 350

4737 869

10 951 410
11 581 875
9119500

0

0

0

48 442 872

_ Riéntesats Datum for
Langivare % rinteindring
SBAB 0,86 Rorlig 3 mén
Swedbank - 1,038 Rorlig 3 man
Swedbank 1,109 Rorlig 3 man
Swedbank 1,02 2019-06-19
Swedbank 1,37 2019-12-20
Swedbank 1,30 2020-12-22
Stadshypotek 0,88 2022-06-30
Stadshypotek 1,05 2027-12-01
Stadshypotek 1,06 2027-12-01
Beréknad amortering

nistkommande ar

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

Not 12 Ovriga skulder

Ej utbetalda arvoden
Innehéallna skatter & sociala avgifter

881128

2019-12-31

42 214 643
42 214 643

2019-12-31
0

28613

28 613

884 564

2018-12-31

17 886 079
17 886 079

2018-12-31
924

30211
31135
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresintdkter och avgifter

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna elkostnader
Upplupna varmekostnader
Ovriga upplupna driftskostnader

Not 14 Stillda sikerheter

Uttagna pantbrev i fastigheterna
(varav obelanade)

Tumba den 9 mars 2020

VN
Hakan Nilsson
Ordforande

‘ MC(/’\I %ﬁﬁa%&&

/éalini Kyriazaki

Revisorspateckning
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//fszf‘(%&
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[
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Kenan Oussi

Min revisionsberittelse har limnats 2020- &5~ 04

N WA

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
Revision i Mélardalen AB

2019-12-31

19 954
385 560
19 300
14 537
94 501
36 892
570 744

2019-12-31

58350 000

)
58 350 000

12 (12)

2018-12-31

45 486
220570
19 300
14 294
98 070
31938
429 658

2018-12-31

58350 000

)
58 350 000



Bostadsrattsforeningen Klaven

Verksamhetsberattelse 2019

Under 2019 har vi hanterat en hel del &renden i féreningen. | varas genomférdes stamspolning och
pa hésten genomfordes obligatorisk ventilationskontroll, OVK. Vi bestéllde dven en ny
energideklaration som genomférdes pa hésten. Ommalning har skett av alla portdérrar samt tre
dérrar till soprummen. Samtliga dessa &tgérder dr en del av det I6pande underhallet.

Vi hade en vattenldcka under huset pd Myntvigen 6 med omfattande skador pa en ldgenhet,
entréplanet samt pd innergarden. Lackan har &tgérdadats. Lackan visade sig dven vara orsaken till
den l3ga temperaturen p& varmvattnet p& Myntvagen 6. Visst utvandigt aterstéllningsarbete samt
slutlig reglering av skadan aterstar.

Vara nya stadgar blev under 2018 godkanda av bolagsverket. De delades ut till alla boende 2019.
Anledning till férdréjningen var att vi inte fick besked fran Bolagsverket nar stadgarna godkdndes.

Under aret har Tumba Park samfillighetsférening, med stod av Klimatklivet, genomfért en
standardhdjning av samtliga p-platser. Detta innebar att Brf Klavens p-platser nu har eluttag for
elektriska motorvarmare eller laddboxar for elbil. Var forening disponerar sju laddboxar.

Styrelsen har under &ret jobbat vidare med fragorna kring soprummen och sopbehdllare. Aven
innergarden har blivit ett Idpande drende om hur vi p& basta mojliga satt fortsatter att se till att var
innergard ser lika bra ut samt underhalls.

Féreningens tv-avtal med COM HEM Iéper ut under 2020 och styrelsen har jobbat med att ta in
offerter for gruppavtal fér bredband, TV och telefoni av olika aktérer. Forslag som tagits fram
presenteras fér medlemmarna infér stdmman sa att beslut kan tas pa stdmman 2020.

| oktober hade vi som vanligt ett budgetméte dér vi tittade igenom budgeten foér 2020. Vi kunde dar
med gladje se att vi inte behdvde hoja avgiften for 2020 och vi kunde dessutom gora en extra
amortering pa dver 900 000 kr pa ett av féreningens 1dn. Daremot hojdes avgiften for parkerings- och
garageplatser med 150 kr i och med installationen av laddboxar och eluttagen fér motorvarmare.

Brf Klaven har sedan december dntligen en egen hemsida med doménen brfklaven.se.

Styrelsen Brf Klaven

/7 \ o ;‘/" /
(!

/Ksz— /1 4&1»( nA 7’%9']4/; @ U\Q A f;ff,'{i’»z? 4 At S
/ [ -
H&kan Nilsson Galini Kyriazaki v DanierKatlsson
Ordf6rande ( Sekreterare Ledamot
/ J .
Jan Hammarlundg Kenan Oussi

Ledamot Ledamot
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Revision i Malardalen AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Klaven, org.nr 769614-1980.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Klaven for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatréikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ér
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision f0r att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Klaven for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omrdden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Knivsta den 4 maj 2020

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



Forbrukningsstatistik BRF Klaven i Tumba

Vattenforbrukining i kbm/manad
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Vattenférbrukning i kbm/ménad

AR januari februari  mars april maj juni juli augusti  september oktober  november december
2017 941 817 947 937 783 650 638 614 844 891 891 943
2018 945 893 835 757 716 663 609 701 679 707 707 726
2019 692 646 763 725 780 631 672 672 709 861 811 848
2020 831 801 1018 794 0 0 0 0 0 0 0 0

Elférbrukning i kWh/ménad

AR Januari Februari  Mars April Maj Juni Juli Augusti  September Oktober ~ November December
2017 5382,4 4700,4 5109,4 4812,4 4852,4 4539,6 4662,6 4785,4 4904 5187 5082,4 5335,8
2018 5350,2 4680,4 5080,2 4918 4969,8 4671,6 4823,6 4977,6 4959,6 5294 5266,8 5287,8
2019 5025,4 4422,6 4774,6 4486,6 4471,2 4227,2 4345,6 4436,4 4537,4 4884,8 4879,6 5026,2
2020 4941 4443 4542,6 4336 0 0 0 0 0 0 0 0



Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden
Avskrivningskostnader
Rantekostnader

Totalt Kostnader

Avskrivningskostnader

19%

Ovriga externa kostnader

3%

Arvoden

2%

2019 2018
2876213 2 035 247 kr
157626 142 626 kr
68614 66 726 kr
879795 879 795 kr
537800 509 729 kr

4520 048 kr 3634123 kr

Kostnadsférdelning BRF Klaven 2019

Rantekostnader
12%

Driftskostnéder
64%



Underhdllskostnader
Reparationskostnader
Fastighetsavgift

Forsakringar

Kabel-TV

SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
Hisservice & Hissbesiktningar
Storningsjousr & Fastighetsjour
Serviceavtal

Snéréjning & Halkbekdmpning
Samfillighetsavgifter

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering & Atervinning
Tradgardsskotsel

Stddning

Forbrukningsmaterial

2019
713092 kr
230 386 kr
121176 kr

40 770 kr
60 664 kr
15413 kr
172 395 kr
13394 kr
17 930 kr
69 717 kr
109 102 kr
166 074 kr
108 311 kr
714 574 kr
103 812 kr
69 325 kr
149 886 kr
192 kr

Foérdelning Driftskostnader 2019

Forbrukningsmaterial

Tradgardsskotsel

Sophantering & Atervinning

4

Samfallighetsavgifter _.

4%

Uppvarmning

25%

Fastighetsel
4%

Vatten
6%

2018

0 kr

87 692 kr
117 656 kr
46 880 kr
60 637 kr
5744 kr
171913 kr
12953 kr
17 544 kr
40 722 kr
113 770 kr
168 539 kr
112 400 kr
727 515 kr
83 965 kr
79797 kr
186 763 kr
757 kr

2876213 kr 2035 247 kr

Stadning

5% |

Snérdjming & Halkbekdmpning

2%

| Underhaliskostnader

Reparationskostnader |

8%

Fastighetsavgift
4%

Forsakringar
1%

Kabel-TV
2%
SBA (Systematiskt

brandskyddsarbete)
1%
Hisservice & Hissbesiktningar
6%

Stdrningsjousr & Fastighetsjour
0%



