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Styrelsen for Brf Klaven far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sdrskillt avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2006-10-13 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-10-30.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kronan 6 & Kronan 9 1 Botkyrka kommun med 88 ldgenheter uppférda.
Byggnaderna ir uppférda 2007. Fastigheternas adresser &r Munkhéttevigen 15 A-C, Munkhéttevigen 17
A-B samt Myntvigen 2, 4, 6 & 8 i Tumba.

Fastigheterna ér fullviirdesforsikrade 1 Moderna Forsikringar.
Hemf{orsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Total bostadsarea: 5 844 kvadratmeter (kvm)

Arets taxeringsviarde: 76 400 000 kr
Foregaende ars
taxeringsvérde: 76 400 000 kr

Emvix Forvaltning & Byggservice AB har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning fr.o.m.
2018-04-01 enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt féljande avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen t.o.m. 2018-03-31
Emvix Forvaltning & Byggservice AB Fr.o.m 2018-04-01
Lokalvard/trappstddning KEAB gruppen AB
Markskotsel FORMA tradgard & Design
Snordjning trotoar & Innergérd EDN Entreprenad AB
Snérdjning gator & gangvig Kostnadsférdelas inom Tumba Park samfillighetsférening
Fastighetsjour Securitas
Hisservice KONE AB
Kabel-TV & internet Com Hem AB
Serviceavtal for rokluckor Icopal
Serviceavtal for virme & ventilation Ventilation & Inomhusklimmat
Stérningsjour Svenska stérningsjouren
Elhandel Vattenfall
Fjdrrvirme Sodertorns Fjarrvirme

Féreningen ir delaktig 1 Samfilligheten Tumba Park. Samfilligheten forvaltar omradet utanfor
fastighetsgrianserna, tillhérande vdagar som Myntvigen och delar av Munkhitteviigen samt parkeringsytor
och garagebyggnader.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande
reparationer av uppkomna skador, samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har
under rakenskapsaret utfort reparationer for 87 693 kr.

Underhallsplanering: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2016, och visar pa

ett underhallsbehov med en genomsnittlig underhallskostnad pa 459 000 kr/ar de nédrmaste 8 aren.
Styrelsen forslar darfor en avséittning till underhallsfonden med 459 000 i arets resultatdisposition.

Styrelse & Ovriga funktioniirer

Foreningens styrelse har efter den ordinarie arsstimman som hélls 2018-05-14 och dirpa foljande
konstituerande sammantrade haft fo6ljande sammanséattning:

Ordinarie ledamaoter Vald t.o.m stimman
Hakan Nilsson Ordforande 2020

Jan Hammarlund Vice Ordforande 2019

Galin1 Kyriazaki Sekreterare 2019

Kenan QOussi [Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Daniel Cernerud Karlsson 2019

Tauno Matarainen 2019
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Revisorer & Revisorssuppleanter

Hans Wallerstrom

Revision 1 Milardalen AB Auktorisera revisor

Valberedning

Per Tillgren Sammankallande 2019

Charlotta Lovgren 2019 (avflyttad)
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsens verksamhetsberittelse

Den viktigaste hindelsen under 2018, som ocksa tog mycket tid 1 ansprak, har varit att modernisera vara
stadgar sa att de stimmer med gillande lagstifining. En extra stimma hélls dérfor 1 juni dir det
slutgiltiga beslutet togs att godkiéinna de nya stadgarna. De nya stadgarna godkéindes 1 november av
Bolagsverket och har darmed formellt ersatt de gamla stadgarna.

En annan stor hdndelse var att vi bytte till Emvix Forvaltning & Byggservice AB for var ekonomiska
forvaltning. Det nya samarbetet har under aret fungerat bra och de problem som uppkommit i samband
med bytet fran Riksbyggen har l6sts pa ett mycket professionellt sitt.

Lopande underhall har skett under aret. Vi har haft en vattenldacka utanfor Myntvédgen 6 samt ett par rader
av kakel som f6ll ned fran viggen inne i entrén pa Munkhéttevdgen 17B. Vi har haft problem med stopp

1 koksavloppen som gjort att vi la upp kostnad for stamspolning i budgeten for 2019. En storstddning har
skett under sommaren i samtliga entréer, trappuppgangar och hissar dér dven golven polerades.

Underhall av féreningens ytterdorrar samt dorrar till soprummen har skett 16pande under aret pga.
slitageskador som uppkommit.

Foreningen fick sitt sndskottningsavtal uppsagt under varen 2018. Sent 1 september tecknade vi ett nytt
avtal med ett féretag som heter EDN Entreprenad AB.

I oktober hade vi som vanligt ett budgetmote dér vi tittade igenom budgeten for 2019 tillsammans med
var ekonomiska férvaltare Emvix. Vi kunde dédr med glddje se att vi inte behdvde héja avgiften for 2019.

Radonmétningen 1 vara hus avslutades under januari 2018. Resultatet har meddelats till kommunen samt
till medlemmarna 1 féreningen. Foreningens hus ligger inte 1 farozonen {or radongasen och de métvirden
som samlats in ligger langt under griansviardena om vad som ér tillatet.

En utredning f6r motorvirmare samt laddning for elbilar har pagatt under 2018 via Samfillighet Tumba
Park. Styrelsens arbete i detta har varit att se dver det ekonomiska ldget for en eventuell investering i
samfilligheten da féreningens avgift till samfilligheten paverkas, samt att tillsammans med
representanterna fér samfiélligheten forséka fa till en praktisk losning kring motorvarmare och platser {or
elbilsladdning. Det finns dven en utredning startad for att forsdka fa till fler parkeringsplatser inom
omradet.

Styrelsen har d&ven under aret jobbat vidare med fradgorna kring soprum samt sopbehéllare och vi har dven
fortsatt arbeta for att var innergard ska bibehalla sin fina standard.
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Medlemsinformation
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Fdreningens arsavgift dndrades senast 2018-01-01 da den hdjdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten

for det kommande aret har styrelsen beslutat om ofGriandrade avgifter.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 805 kr/kvm/r.

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 112 medlemmar

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 114 medlemmar

Baserat pa kontraktsdatum har det under rikenskapsaret skett 10 6verlatelser (fg ar 13 st) av bostadsriitter

1 foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsiéttning 4918
Resultat efter finansiella poster 1 286
Balansomslutning 127 381
Soliditet (%) 61
Kassalikviditet (%) 159
Lan (kr/kvm) 8 289

2017
4811

928

127 177

61
78

8 441

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2016
4741
466

128 533

59
105
8 832

2015
4741
386

128 839

59
37
8 949

Nyckeltalet lan (kr/kvm) dr berdknat pa den totala skulden till kreditinstitut och banker (langfristig &
kortfristig del) 1 forhallande till den totala bostadsarean (BOA)

Firindring av eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingdng 66 866 750
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning Yttre fond

[ansprakstagande Yittre
tond

Arets resultat

Belopp vid arets utging 66 866 750

Upplitelse-
aveift

5643 850

5643 850

Fond for
yttre

underhill
2379 825

614 000

-285 262

2708 563

Balanserat

resultat

1 132 767

927 871
-614 000

285 262

1731900

Arets

resultat

927 871

-927 871

1 285 805
1 285 805

Totalt

76 951 063

0
1 285 805
78 236 868
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Avsittning till yttre underhallsfond enligt plan
1 ny rikning dverfores

1 731900
1 285 805
3017 705

459 000
2558705
3017 705

5 (13)

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoéljande resultat- och balansridkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforiindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

e

L

2018-01-01
-2018-12-31

4 830 718
87 348
4 918 066

-2 035 247
-142 626
-66 726
-879 795
-3 124 394
1793 672

| 862
-509 729
-507 867

1 285 805

1 285 805

1 285 805

6(13)

2017-01-01
-2017-12-31

4734 117
76 846

4 810 963

-2 236 540
-155 336
-92 058
-879 795
-3 363 729
1447 234

2528
-521 891
-519 363

927 871

927 871

027 871
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgcangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

124 897 678
124 897 678

124 897 678

44 899
9324
Foa07
109 730

2 373 9487
2 373 987
2 483 717

127 381 395

7(13)

2017-12-31

125 777 473
125 777 473

125 777 473

160

55 267
54 094
109 521

1 289 678
1289678
1399 199

127 176 672
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2018-12-31

72 510 600
2708 563
75219 163

[ 731 900
1 285 805
3017 705
78 236 868

47 558 308
47 558 308

884 564
65 390
175 472
31 133
429 658
1 586219

127 381 395

8 (13)

2017-12-31

72 510 600
2 379 825
74 890 425

1 132 766
927 871

2 060 637
76 951 062

48 442 872
48 442 872

384 564
163 111
111 652
480

622 931
1782738

127 176 672
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

120 ar

9 (13)

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Kabel-TV avgifter
Overlatelse-/pantsittningsavgifter
Ovriga intikter/Vidarefakturerade kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

4705 056
125 662
4 830 718

2018-01-01
-2018-12-31

61 248
11087
15013
87 348

2017-01-01
-2017-12-31

4612 802
121315
4734 117

2017-01-01
-2017-12-31

60 720
15 766

360
76 846
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Not 4 Driftskostnader

Underhallskostnader
Reparationskostnader
Fastighetsavgift & Fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Systematiskt brandskyddsarbete
Hisservice & Hissbesiktningar
Storningsjour & Fastighetsjour
Serviceavtal

Snordning & halkbekimpning
Samfillighetsavgifter

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering & Atervinning
Tréadgardsskotsel

Stadning

Forbrukningsmaterial & Forbrukningsinventarier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

IT-Kostnader, domin
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Kontorsmaterial & Portokostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

0

87 692
117 656
46 880
60 637
5744
I'T1 213
12 953
17 544
40 722
113 770
168 539
112 400
727 515
83 965
79 797
186 763
7157

2 035 247

2018-01-01
-2018-12-31

109 702
| 157
18 750
1 600
3716
987

6 694
142 626

10 (13)

2017-01-01
-2017-12-31

285 262
13:232
57 860
52 831
60 620

9 706

165 671
11 107
17 234
45 281

130 146

179 256
96 459

729 022
91 121
84 180

147 552

0
2236 540

2017-01-01
-2017-12-31

110 907
638

18 750

I 800

1 254

1 675
20312
155 336
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Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode & sammantrédesarvode

Arvode till 6vriga fortroendevalda & uppdragstagare
Ovriga kostnadsersiittningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviérden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda driftskostnader
Forutbetald Kabet-TV avgift

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-01-01
-2018-12-31

33 120
20 755

1 975
10 876

66 726

2018-12-31

130 800 000
130 800 000

-5 022 527
-879 795
-5 902 322

124 897 678

61 600 000
14 800 000
76 400 000

95 897 678
29000 000
124 897 678

2018-12-31

3 381
9 900
15163
27063
33 507

11(13)

2017-01-01
-2017-12-31

69 500
5 060
148

17 350

92 058

2017-12-31

[30 800 000
130 800 000

-4 142 732
-879 795
-5 022 527

125777 473

61 600 000
14 800 000
76 400 000

96 777 473
29 000 000
125 777 473

2017-12-31

4 417
3313
15158
31206
54 094
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Not 9 Kassa och bank

Bankmedel SBAB
Transaktionskonto Swedbank (Riksbyggen)
Transaktionskonto Swedbank (Emvix)

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 0,86
Swedbank 0,773
Swedbank 0,631
Swedbank 1,02
Swedbank 1.37
Swedbank [,30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 11 Ovriga skulder

Avridkning paminnelseavgift (Riksbyggen)
Ej utbetalda arvoden
Innehéllna skatter & sociala avgifter

2018-12-31

456 577
0
1917410
2373 987

12 (13)

2017-12-31

454914
834 764
0

1289 678

Datum {or
rinteindring
Rorlig 3 man
Rorlig 3 man
Rorlig 3 man
2019-06-19
2019-12-20
2020-12-22

Lanebelopp
2018-12-31

5617 868
6 434 350
4 737 869
10951 410
11581875
9119500
48 442 872

384 564

Linebelopp

2017-12-31
5647 868
6 595 478
4 857 869

11234 846

11671 875
9319 500

49 327 436

884 564

2018-12-31

924
30 211
31 135

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyresintdkter och avgifter
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna elkostnader

Upplupna viarmekostnader

Ovriga upplupna driftskostnader

2018-12-31

0

0

45 486
220 570
19300
14294
98 070
31938
429 658

2017-12-31

430
0
0
480

2017-12-31

631>
20 100
48 377
382 695
19 300
18 439
98 431
29274
622 931
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rikenskapsarets utgang har féreningen deltagit 1 beslut om investering av uppférande av laddplatser
for elbilar.

Not 14 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 58 350 000 58 350 000
58 350 000 58 350 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreléiggas pa arsstdmma for faststillelse.

Tumbaden 11 mars 2019

Hat_ i

Hakan Nilsson Jan Hammarlund
lini Kyriazaki E Kenan Oussi

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2019- OS5 <73 _

AW A—

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
Revision i Mdlardalen AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman 1 Bostadsrittsforeningen Klaven, org.nr 769614-1980.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Klaven for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2017 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 28 mars 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhillanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag 1revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Bostadsrattsforeningen Klaven for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

® panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
térlust inte ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Knivsta den 3 maj 2019

Aw—

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor




Forbrukningsstatistik BRF Klaven i Tumba

Vattenforbrukining i kbm/manad

1000

500

BOO

700

600

500

400

300

100

januari februari mars april maj juni juli augusti  september oktober  november

MANAD

Elférbrukning kWh,/manad

&000

— N17
— 2018
e 2019

5000 W - % j —_—

4000

3000

2000

1000

Januari Februari Mars April Maj Juni Juli Augusti September Oktober November

01y e——TJ010 w2019

Vardemangder

Vattenférbrukning i kbm/manad

AR januari februari  mars april maj juni juli augusti  september cktober november december
2017 941 817 947 937 783 650 638 614 844 891 891 943
2018 545 893 835 757 716 b3 B09 701 679 707 707 726
2019 692 646 763 725

Elforbrukning i kWh/manad

AR Januari Februari Mars April Maj Juni Juli Augusti  September Oktober November December
2017 5382,4 4700,4 5103,4 4812,4 4852,4 4539,6 4662,6 4785,4 4509 2187 0824 23358
2018 5350,2 4680,4 5080,2 4918 49659,8 46716 48236 49776 4359,6 5294 5266,8 52878
2019 5025,4 4422.6 4774.6 4486,6

Dacember
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2018 2017
Driftskostnader 2035 247 kr 2 236 540 kr
Ovriga externa kostnader 142 626 kr 155 366 kr
Arvoden 66 726 kr 92 058 kr
Avskrivningskostnader 879 795 kr 879 795 kr
Réntekostnader 509 729 kr 521 891 kr
Totalt Kostnader 3634123 kr 3 B85 650 kr

Kostnadsfordelning BRF Klaven 2018
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Underhallskostnader
Reparationskostnader
Fastighetsawvgift

Forsakringar

Kabel-TV

SBA (Systematiskt brendskyddsarbete)
Hisservice & Hissbesiktningar
Stérningsjousr & Fastighetsjour
Serviceavtal

Snérojning & Halkbekdmpning
Samféllighetsavgifter

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering & Atervinning
Tradgardsskotsel

Stadning

Forbrukningsmaterial

2018

0 kr

87 692 kr
117 656 kr
46 880 kr
60 637 kr
5744 kr
171913 kr
12953 kr
17 544 kr
40 722 kr
113 770 kr
168 539 kr
112 400 kr
727 515 kr
83 965 kr
79797 kr
186 763 kr
757 kr

2017

285 262 kr
73232 kr
57 860 kr
52 831 kr
60 620 kr
9 706 kr
165 671 kr
11 107 kr
17 234 kr
45 281 kr
130 146 kr
179 256 kr
96 459 kr
729022 kr
91 121 kr
84 180 kr
147 552 kr
0 kr

2035247 kr 2 236 540 kr

Fordelning Driftskostnader 2018
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