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Styrelsen for BRF' KLAVEN far hdrmed

Fd 'va Itn I ngS_ avge arsredovisning for rékenskapsaret
. 2016-01-01 - 2016-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Botkyrka kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen &ger fastigheterna Kronan 6 & Kronan 9 i Botkyrka kommun med 88 lagenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 2007. Fastigheternas adresser 4r Munkhéttevdgen 15 A-C, Munkhéttevigen 17 A-B samt
Myntvégen 2, 4, 6 & 8 i Tumba.

Total bostadsarea: 5 844 m?
Arets taxeringsvirde 76 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 70 341 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Moderna forsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Stockholm (Hammarby sjostad) har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
KEAB gruppen AB Lokalvard/trappstddning
FORMA tridgard & Design Markskotsel & snordjning
Securitas Fastighetsjour

Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV & internet
Icopal Serviceavtal for rokluckor
Ventilation och inomhusklimat ~ Serviceavtal for virme & ventilation
Bredbandsbolaget Kabel-TV & internet
Svenska storningsjouren Storningsjour

Vattenfall El

Sodertorns fjarrvirme Fjérrvirme
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Styrelse
Efter den senaste stimman 2016-05-02 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
gvriga funktiondrer haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Hakan Nilsson Ordforande Stdmman
Jan Hammarlund Vice ordférande Stamman
Galini Kyriazaki Sekreterare Stdmman
Charlotta Lovgren Ledamot Stdmman
Pilar Sanchez Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Goran Jansson Stdmman
Livio Johansson Stimman
Tauno Matarainen Stdmman

I tur att avgé dr Jan Hammarlund, Galini Kyriazaki, Goran Jansson, Livio Johansson och
Tauno Matarainen.

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Auktoriserat revisionsbolag Stdmman
Revisorssuppleanter

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Auktoriserat revisionsbolag Stdmman
Valberedning

Astrid Sylvén Sammankallande Stamman
Per Tillgren Stamman

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningen dindrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.
Antagen budget fér kommande verksamhetsar 4r faststilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 789 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfért reparationer for 79 tkr och planerat underhéll for 306 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhéallsplan uppdaterades senast i september 2016 och visar pé ett underhéllsbehov pa 368 tkr
per ar for de nidrmaste 9 aren.

Arets utférda underhéll Belopp tkr
Byte trapphusbelysning 278
Installationer, 1as 28

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frdn 87% till 105%.
I resultatet ingdr avskrivningar med 880 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 346 tkr.

Avskrivningar dr en bokf6ringsméssig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 110 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 13 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8).

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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= «A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 4741 4741 4512 4 419 4 436
Resultat efter finansiella poster 466 386 - 106 186 122
Arets resultat 466 386 - 106 186 122
Resultat exklusive avskrivningar 1 346 1265 774 454 384
Balansomslutning 128 533 128 839 130 031 130 526 131 130
Soliditet 59% 59% 58% 58% 57%
Likviditet 105% 87% 151% 103% 142%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 789 789 752 737 740
Driftkostnader, kr/m? 380 330 332 335 294
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 328 304 322 314 288
Riénta, kr/m? 164 236 291 325 372
Underhallsfond, kr/m? 355 328 287 255 203
Lén, kr/m? 8 832 8949 9256 9307 9401
Skuldkvot 10,73 10,78 11,75 12,01 12,18
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhélls- | Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

bérjan 5643 850 66866750 1919400 741 685 385 630

Disposition enl.

arsstdmmobeslut 385630 -385630

Reservering

underhéllsfond 305 4001 - 305400

Ianspréktagande av

underhallsfond - 152954 152 954

Arets resultat 465 877

Vid arets slut 5643 850 66866750 2071 846 974 868 465 877

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 974 868
Arets resultat fére fondforindring 465 877
Summa 6verskott 1440 745

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Avsittning till underhéllsfond enligt stadgarna -614 000
lanspraktagande av underhalisfond 306 021
Att balansera i ny rakning 1132 766

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning 2 4740 662 4 740 604
Ovriga rorelseintikter 3 68 401 111 628
Summa rorelseintdakter, m.m. 4 809 063 4 852 232
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2222 940 -1 928 834
Ovriga externa kostnader 5 - 190 879 - 199 500
Personalkostnader 6 -92 047 - 78 906
Avskrivni teriella anldggningstillgé

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar . O _ 578 955
Summa roérelsekostnader -3 385 661 -3 087 035
Rorelseresultat 1423 402 1765197
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 2795 1627
Réntekostnader och liknande resultatposter - 960 321 -1 381 194
Summa finansiella poster - 957 526 -1 379 567
Resultat efter finansiella poster 465 877 385 629
Arets resultat 465 877 385 629
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 126 657 268 127 537 063
Summa materiella anliggningstillgdngar 126 657 268 127 537 063
Summa anldggningstillgangar 126 657 268 127 537 063
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 160 -
Ovriga fordringar 10 112138 56 240
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 82 006 96 362
Summa kortfristiga fordringar 194 304 152 602
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 — 300 000
Summa kortfristiga placeringar - 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1681 507 849 359
Summa kassa och bank 1 681 507 849 359
Summa omsittningstillgangar 1875 811 1301 961
SUMMA TILLGANGAR 128 533 079 128 839 024
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 510 600 72 510 600
Underhallsfond 2071 846 1919 400
Summa bundet eget kapital 74 582 446 74 430 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 974 868 741 685
Arets resultat 465 877 385 630
Summa fritt eget kapital 1 440 745 1127314
Summa eget kapital 76 023 191 75 557 314
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 50 727 436 51 786 406
Summa langfristiga skulder 50 727 436 51 786 406
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 884 564 507 252
Leverantdrskulder 151 873 160 496
Skatteskulder 110 440 108 196
Ovriga skulder 15 = 5140
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 635 575 714 220
Summa kortfristiga skulder 1782452 1495304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 533 079 128 839 024
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR 2016:10)
om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutar
Byggnader Linjar 120 ar 2127

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostider 4 612 745 4612717
Hyror, garage 64 800 64 800
Hyror, p-platser 65 050 65 747
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1933 - 2 660

4740 662 4 740 604

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv-avgifter 60 720 60 720
Ovriga ersittningar 7 321 6678
Erhéllen skadeerséttning - 43 690
Inkassointédkter 360 540

68 401 111 628
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 78 936 27 819
Underhall 306 021 152954
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 55 748 55188
Forsakringspremier 50 838 49 427
Kabel- och digital-TV 60 608 60 608
Trédgardsskotsel 87 695 102 894
Systematiskt brandskyddsarbete 5475 —
Stddning gemensamma utrymmen 146 538 166 391
Obligatoriska besiktningar 171 846 144 636
Bevakningskostnader 10 870 12 090
Ovriga utgifter, kopta tjnster 16 980 16 730
Sné- och halkbek@mpning 34 148 27 825
Drift och forbrukning, samfillighetsavgifter 99 325 48 118
Vatten 162 156 183 193
El 116 544 122 575
Uppvidrmning 721517 680 171
Sophantering och &tervinning 97 694 78216
2222 940 1928 834
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 109 020 106 170
Juridiska kostnader 1500 1375
Arvode, yrkesrevisorer 18 750 18350
Mateskostnader 3813 3925
Ovriga forvaltningskostnader 50275 982
Kontorsmateriel 6621 1115
Telefon och porto - 570
Bankkostnader 900 3150
Advokat och rittegangskostnader - 63 413
Ovriga externa kostnader — 450
190 879 199 500
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Sammantrédesarvoden 51100 36 520
Ovriga ersittningar 6382 5519
Arvode vicevird 20 437 20536
Ovriga kostnadsersittningar 30 7 925
Summa 77 949 70 499
Sociala kostnader 14 098 8 407
92 047 78 906
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Byggnader 879 795 879 795
879 795 879 795
Not 8 Raénteintidkter och liknande resultatposter
Rianteintdkter fran bank, SBAB 2 385 —
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 355 1548
Rinteintiikter fran hyres/kundfordringar 37 64
Ovriga rinteintikter 18 15
2795 1627
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 101 800 000 101 800 000
Mark 29 000 000 29 000 000
Summa anskaffhingsvirden 130 800 000 130 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 262 937 -2 383 142
-3 262 937 -2 383 142
Arets avskrivning byggnader - 879 795 - 879 795
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 142 732 -3262 937
Restvarde enligt plan vid arets siut 126 657 268 127 537 063
Varav
Byggnader 97 657 268 98 537 063
Mark 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvéarden
bostader 76 400 000 70 341 000
Totalt taxeringsvirde 76 400 000 70 341 000
varav byggnader 61 600 000 57 000 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 112 138 56 240
112138 56 240
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2016~12-31 2015-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter - 25
Forutbetalda forsikringspremier 4247 55085
Forutbetald kabel-tv-avgift 15152 15152
Ovriga periodiserade kostnader 62 607 26 100
82 006 96 362
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 300 000
- 300 000
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel, SBAB 852 385 —
Forvaltningskonto i Swedbank 829 122 849 359
1681 507 849 359
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 51612 000 52293 658
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 884 564 - 507 252
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 50727 436 51 786 406
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,78% Rorligt 3 médn 5707 868 30 000 5677 868
SWEDBANK HYPOTEK AB  0,45% Rorligt 3 man 5097 869 120 000 4 977 869
SWEDBANK HYPOTEK AB  0,90% 2017-06-21 6 855 046 98 440 6 756 606
SWEDBANK HYPOTEK AB  0,90% 2017-06-21 12 290 000 171718 12118282
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,18% 2017-12-20 10519500 200 000 10319 500
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,37% 2019-12-20 11823375 61 500 11761 875
52 293 658 681 658 51612000

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 884 564 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 538 256 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen. Resterande

skuld, 47 189 180 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 6315 . -
Upplupna réantekostnader 58 803 124 113
Upplupna elkostnader 15748 14 965
Upplupna varmekostnader 98 747 87471
Upplupna revisionsarvoden 19 300 19300
Upplupna styrelsearvoden - 20 100 26 130
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 46 356 14 736
Upplupen faktura for vattenbesparande ventiler - 52281
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 370206 375224

635575 714220

Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 58 350 000 58 350 000
Summa stéllda panter 58350 000 58350 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
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Var revisionsberittelse har lamnats 2017- 69 ¢ 7

Ohrlings

Erik Morén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Klaven, org.nr 769614-1980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Klaven for &r 2016 (rékenskapsaret 2016-01-01-2016-12-
31).

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten .

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehé&ller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omd6éme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&dmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Klaven
for ar 2016 (rakenskapsaret 2016-01-01-2016-12-31) samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och Andamélsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar |
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation

dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt

avseende: _
o foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pénigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stoc den 11 april 2017

Erik Morén
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsforeningen Klaven verksamhetsberattelse 2016

Verksamhetsberattelse 2016

Brf Klaven har haft ett, som vanligt, hdndelsesrikt ar. Ligenheter har bytt dgare och vi hoppas att nya
medlemmar har det bra. Tyvarr har vi haft stdrningar fran lagenhetsinnehavare men vi hoppas nu att
detta ar 16st.

Vi har fortsatt att arbeta med innergarden och har inférskaffat nya utemaobler vid sandladan. Vi har
dven utfért en godkénd besiktning av lekstallningen. Detta ar numera lag genom EU-regler och
kommer i fortsdttningen géras med jamna mellanrum. Det kommer dven under 2017 séttas upp en
skylt ndra lekstallningen som talar om var du ska vanda dig vid eventuella problem eller skador samt
adress dar lekstallningen star.

Malning av trabédnkar och sandladan har skett under sommaren som en del av underhallet av
fastigheten med tillhérande detaljer.

Underhall har gjorts pa samtliga ytterd6rrar och vi har bytt ut ett par kodlds da dessa inte langre
fungerade. Genom ett beslut av styrelsen ar nu dessa nya kodlas dven férberedda fér eventuell
installation av dérrdppnare samt nyckelbricka. Kostnaden per |13s dr hdg, och gor att vi inte planerar
en andring av resterande kodlas, men utbyte sker |6pande i de fall dar de gamla gar sénder.

Vidare har underhall dven skett av var undercentral och detta skedde samtidigt som vi kollade dver
ett par element i fastigheten.

Ett lampbyte har skett under sommaren och detta var nédvandigt da var gamla belysning inte langre
kunde anses personsdker. Lamporna ar numera LED och har langre livstid samt lagre driftskostnader
4n de gamla. Belysningen styrs nu av rorelsedetektorer for 6kad bekvamlighet och trygghet. Detta
har dven skett i samband med upprattande av en ny underhallsplan och vi rdknar inte med att
behova byta ut vara lampor under lang tid framover.

| och med uppréttandet av en ny underhallsplan har nu féreningen dven 6kat de ekonomiska medlen
som satts av i en underhallsfond sa att det battre passar framtida underhall pa byggnaderna.

Vi har skrivit om ytterligare 1an pa fastigheten och detta har sankt vara kostnader. Samtidigt har vi
dkat amorteringsgraden for att battre betala av och dédrigenom sanka kostnaderna ytterligare pa sikt.
Mer arbete med detta fortsatter givetvis framover men vi kan gladja oss att vi inte behdvde justera
upp avgiften per hushall for 2017! Arbete med ekonomin &r dven nédvandigt da vara vatten och
viarmekostnader fortsatter uppat genom hojningar fran leverantéren och denna marknad ar tyvarr
monopolstyrd.

Da SRV nu har bytt rutiner samt dndrat avfallssorteringen har vi inforskaffat karl for sopsortering
matavfall. Detta &r numera ett krav fran kommunen och vi aker annars pa en rejal héjning av
sophamtningsavgiften. Denna avgift har hojts tillrackligt anda under 2015/2016.
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Brf Klaven valde i varas tva representanter att skicka till Samféllighetens stdmma och detta kommer
numera vara en stdende punkt pa dagordningen fér Klavens arsstamma. Samfalligheten har en egen
styrelse genom representanter fran bostadsrattsforeningarna samt Botkyrkabyggen. Gladjande ar att
nu har Samfallighet Tumba Park bildats genom en stimma under hésten, och denna samfillighet har
hand om omradet utanfér fastighetsgranserna samt tillhérande vagar, som Myntvagen och delar av
Munkhattevdgen. Genom detta arbete har dven vissa parkeringsplatser flyttats men dven utokats for
ett par foreningar. Detta for att dela antalet parkeringsplatser mer rattvist och uppfylla lanskravet pa
0,7 platser per hushall.

Hakan Nilsson ni Kyriazaki
Ordférande kreterare

lz«t‘o‘%mlm ez ,M/

Charlotta Lovgren Jan Hammarlund
Ledamot Ledamot

Pilar Sanchez
Ledamot




Nyckeltal

Kostnadsfdérdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
7%

Finansiella
poster
22%

Avskrivning
av materiella
anlaggnings-
tillgangar
20%

BRF KLAVEN 769614-1980

Drift-
kostnader

51%

Bilaga

2016

2222940
190 879
92 047
879 795
957 526
4343 186

2015

1928 834
199 500
78 906
879 795
1379 567
4 466 602




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sné- och halkbekédmpning

Drift och forbrukning, samfillighetsavgifter

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
27%

S s
P

Upp-
varmning
32%

BRF KLAVEN 769614-1980

Underhall
14%

Stadning
7%

Besikt-
ningar
8%
Vatten
7%
El
5%
Bilaga

2016

78 936
306 021
55748
50 838
60 608
87 695
5475
146 538
171 846
10 870
16 980
34 148
99 325
162 156
116 544
721 517
97 694
2222940

2015

27 819
152 954
55188
49 427
60 608
102 894
0

166 391
144 636
12 090
16 730
27 825
48 118
183 193
122 575
680 171
78 216
1928 834



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhélil

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier ’
Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjinster

Sné- och halkbek&mpning

Drift och forbrukning, samfillighetsavgifter
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

BRF KLAVEN 769614-1980

Bilaga

2016 2015
5844 5844]
Kr / kvm Kr/ kvm
14 5
52 26
10 9

9 8

10 10
15 18

1 0

25 28
29 25

2 2

3 3

6 5

17 8
28 31
20 21
123 116
17 13
380 330



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pi
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intidkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men adnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
beddoms genom forhallandet mellan
omsiittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgingar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 15pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.



BRF KLAVEN

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF KLAVEN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kpare
bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

i Riksbyggen



