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Styrelsen for BRF KLAVEN far héirmed

F O rva It n I n g S- avge darsredovisning for rikenskapsdret
s 2015-01-01 - 2015-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheterna Kronan 6 & Kronan 9 i Botkyrka kommun med 88 lagenheter uppforda.
Byggnaderna 4r uppférda 2007. Fastighetens adress &r Munkhittevigen 15 A-C, Munkhittevégen 17 A-B samt
Myntvigen 2, 4, 6 & 8 i Tumba.

Total bostadsarea: 5 844 m?
Arets taxeringsvirde 70 341 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 70 341 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdefsrsékrade i Moderna forsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm (Hammarby sjostad) har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
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Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Lokalvard/Trappstidning tom mars 2015
KEAB gruppen AB Lokalvard/Trappstidning fi o m mars 2015
FORMA tradgérd & Design Markskétsel & snérdjning

Securitas Fastighetsjour

Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV och internet

Icopal Serviceavtal for rokluckor

Ventilation & inomhusklimat Serviceavtal for varme & ventilation
Bredbandsbolaget Kabel-TV och internet

Svenska storningsjouren Storningsjour

Vattenfall El

Sodertorns Fjdrrvirme Fjarrvirme

Efter den senaste stimman 2015-05-05 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantriade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Hakan Nilsson Ordférande Stdmman
Jennifer Warg Ledamot Stémman
Nils Erik Jansson Ledamot Stémman
Jan Hammarlund Ledamot Stdmman
Pilar Sanchez Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Dalibor Savic Stdmman
Tauno Matarainen Stdimman
Goran Jansson Stdmman

I tur att avgd dr: Hakan Nilsson, Pilar Sanchez, Dalibor Savic, Tauno Matarainen
och Goran Jansson.

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Auktoriserat Revisionsbolag Stdémman
Stdmman

Revisorssuppleanter

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Auktoriserat Revisionsbolag Stdmman

Valberedning

Astrid Sylvén Valberedning Stdmman

Vasentliga hdndelser under och efter rdakenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2015-01-01 d4 den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 790 kr/m?/4r.
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Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 28 tkr och planerat underhall for 153 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostéder, sparventiler 52 bestilldes nov-15 utfordes feb -16
Installationer, 1as 25

Tak 75

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 151% till 87%.
I resultatet ingér avskrivningar med 880 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 265 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran éldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 112 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 11).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 4741 4512 4419 4 436 4 472
Resultat efter finansiella poster 386 - 106 186 122 428
Arets resultat 386 - 106 186 122 428
Resultat fore avskrivningar 1265 774 454 384 683
Balansomslutning 128 839 130 031 130 526 131 130 132 698
Soliditet 59% 58% 58% 57% 56%
Likviditet 87% 151% 103% 142% 305%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 789 752 737 740 747
Driftkostnader, kr/m? 330 332 335 294 260
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 304 322 314 288 253
Rénta, kr/m? 236 291 325 372 353
Underhéllsfond, kr/m? 328 287 255 203 157
Lan, kr/m? 8949 9256 9307 9401 9718
Skuldkvot 10,78 11,75 12,01 12,18 12,57
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 741 685
Arets resultat fore fondforandring 385594
Summa &verskott 1127278
Styrelsen foreslér f6ljande disposition till drsstimman:
Avsittning till underhéllsfond enligt stadgaran 305400
Janspréktagande av underhéllsfond -152 954

974 832

Att balansera i ny rdkning

BRF KLAVEN 769614-1980




Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 4740 604 4511782
Ovriga rorelseintikter 2 111 628 92 433
Summa rorelseintdkter, m.m. 4852232 4604215
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 928 834 -1 940 605
Ovriga externa kostnader 4 -199 500 - 130 424
Personalkostnader 5 - 78 906 - 65965
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

vskrivningar av materiella geningstillgangar . - 556 78 7 5
Summa roérelsekostnader -3 087 036 -3 016 789
Rorelseresultat 1765 196 1587 426
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 1627 5003
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -1381 194 -1 698 314
Summa finansiella poster -1 379 567 -1 693 311
Resultat efter finansiella poster 385 629 - 105 885
Arets resultat 14 385 629 -105 885
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 127 537 063 128 416 858
Summa materiella anléiggningstillgangar 127 537 063 128 416 858
Summa anléggningstillgangar 127 537 063 128 416 858
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 56 240 1305
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 96 326 94 426
Summa kortfristiga fordringar 152 566 95731
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 300 000 700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 849 359 818 704
Summa kassa och bank 849 359 818 704
Summa omsittningstillgangar 1301 925 1614 435
SUMMA TILLGANGAR 128 838 988 130 031 293
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 510 600 72 510 600
Fond for yttre underhall 1919 400 1675415
Summa bundet eget kapital 74 430 000 74 186 015
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 741 685 1 091 554
Arets resultat 385594 - 105 885
Summa fritt eget kapital 1127278 985 670
Summa eget kapital 75 557 278 75171 685
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 51 786 406 53 790 033
Summa langfristiga skulder 51 786 406 53790 033
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 507 252 296 252
Leverantorskulder 160 496 109 449
Skatteskulder 108 196 106 788
Ovriga skulder 16 5140 1357
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 714220 555730
Summa kortfristiga skulder 1495304 1 069 576
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 838 988 130 031 293
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna

skulder och avsiéttningar

Fastighetsinteckning 58 350 000 58 350 000
Summa stillda sikerheter 58 350 000 58 350 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de 4r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e  Beloppen giller inkomstéret 2015
e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fifin fastighetsavgift i upp till 15 &r.
o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 120 2127
Markvérdet dr inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4612717 4393 098
Hyror, garage 64 800 64 800
Hyror, p-platser 65 747 63 653
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 660 -9770
4 740 604 4511782
Not2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 60 720 60 720
Ovriga erséttningar 6678 8901
Erhallen skadeersidttning (2015 erséttning for advokatkostnader) 43 690 22272
Inkassointdkter 540 540
111 628 92433
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 27 819 117 459
Underhall 152 954 61 415
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 55188 53548
Forsikringspremier 49 427 48 817
Kabel- och digital-TV 60 608 60 608
Tradgardsskotsel 102 894 105 855
Systematiskt brandskyddsarbete - 10 094
Stédning gemensamma utrymmen 166 391 214 164
Obligatoriska besiktningar 144 636 21 969
Bevakningskostnader 12 090 8 580
Ovriga utgifter, kopta tjanster 16 730 157 043
Sné- och halkbekédmpning 27 825 34 642
Drift och forbrukning, 6vrigt 48 118 48 118
Foérbrukningsmateriel - 871
Vatten 183 193 164 472
El 122 575 121 463
Uppvirmning 680171 637 183
Sophantering och tervinning 78216 74 304
1928 834 1 940 605
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 106 170 101 012
Inkassokostnader 1375 675
Arvode, yrkesrevisorer 18350 18 750
Maéteskostnader 3925 2 875
Ovriga forvaltningskostnader 982 900
Kontorsmateriel 1115 4072
Telefon och porto 570 1 060
Bankkostnader 3150 1 080
Advokat och rittegangskostnader 63413 -
Ovriga externa kostnader 450 —
199 500 130424
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Sammantrddesarvoden 36 520 36 260
Ovriga ersiittningar 5519 -
Arvode vicevird 20 536 19 006
Ovriga kostnadsersittningar 7925 900
Utbildning, fortroendevalda - 1 400
Summa 70 499 57 566
Sociala kostnader 8 407 8399
78 906 65 965
Not 6 Avskrivningar av materiella anlidggningstiligangar
Byggnader 879 795 879 795
879 795 879 795
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter fran férvaltningskonto i Swedbank - 714
Rinteintikter frn likviditetsplacering via Riksbyggen 1548 4195
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 64 94
Ovriga riinteintikter 15 —
1627 5003
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 1381194 1698 314
1381 194 1698314
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2015-12-31 2014-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets boérjan
Byggnader 101 800 000 101 800 000
Mark 29 000 000 29 000 000
Summa anskaffningsvirden 130 800 000 130 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Byggnader -2 383 142 -1 503 347
-2 383 142 -1 503 347
Arets avskrivning byggnader - 879 795 - 879 795
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 262 937 -2383 142
Restvarde enligt plan vid arets slut 127 537 063 128 416 858
Varav
Byggnader 98 537 063 99 416 858
Mark 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarden
bostdder 70 341 000 70 341 000
lokaler — —
Totalt taxeringsvérde 70 341 000 70 341 000
varav byggnader 57 000 000 57 000 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 56 240 5
Andra kortfristiga fordringar — 1300
56 240 1305
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 25 204
Forutbetalda forsdkringspremier 55049 53 550
Forutbetald kabel-tv-avgift 15152 15152
Ovriga periodiserade kostnader 26 100 25 520
96 326 94 426
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 700 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,20 2016-01-17
300 000 700 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kassa och bank
Férvaltningskonto i Swedbank 849 359 818 704
849 359 818 704
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Mediems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets bérjan 5643 850 66 866 750 1675415 1 091 554 - 105 885
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 105 885 105 885
Reservering underhéllsfond 305 400 - 305400
lanspréktagande av
underhallsfond - 61415 61415
Arets resultat 385594
Vid érets slut 5643 850 66 866 750 1919 400 741 685 385594
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 52293 658 54 086 285
Avgdr nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 507 252 - 296252
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 51 786 406 53790 033
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,71% 2016-03-10 5737 868 30 000 5707 868
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,63% 2016-02-28 5737 869 640 000 5097 869
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,18% 2017-12-20 11484 875 965 375 10 519 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,15% 2016-12-20 11 884 875 61 500 11823375
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,32% 2016-06-27 12 350 000 60 000 12 290 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,34% 2016-06-27 6 890 798 35752 6 855 046
54 086 285 1792627 52 293 658

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 507 252 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 029 008 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 49 757 398 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
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2015-12-31 2014-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 10 997
Upplupna réintekostnader 124 113 156 262
Upplupna elkostnader 14 965 13 741
Upplupna virmekostnader 87471 92 694
Upplupna revisionsarvoden 19 300 19 700
Upplupna styrelscarvoden 26 130 35000
Uppluen stiddkostnad 14 736 -
Uppluen faktura for vattenbesparande ventiler 52 281 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 13 188
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 375 224 214 148

714 220 555 730

Tumba 2016-03-21
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015
Driftkostnader 1928 834
Ovriga externa kostnader 199 500
Personalkostnader 78 906
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 879 795
Finansiella poster 1379 567
Summa kostnader 4 466 603
Ovrigt

6%

Finansiella
poster
31%

Driftkostnader
43%

Avskrivningar av
materiella
anlaggningstiliga
ngar
20%
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2014

1940 605
130 424
65 965
879 795
1693311
4710100



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sné- och halkbekédmpning

Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Underhall
8%

Ovrigt
19%

Tradgardsskotse

Stédning
gemensamma
utrymmen

9%

Obligatoriska
besiktningar
8%

Vatten
L 10%
Uppvérmning

35%

El
6%
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2015

27 819
152 954
55188
49 427
60 608
102 894
0

166 391
144 636
12 090
16 730
27 825
48 118
0

183 193
122 575
680171
78 216
1928 834

2014

117 459
61415
53 548
48 817
60 608

105 855
10 094

214 164
21 969

8580

157 043
34 642
48118

871

164 472

121 463

637 183
74 304

1940 605



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sndé- och halkbekdmpning

Drift och forbrukning, évrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2015 2014
5844 5844|
Kr/ kvm Kr/kvm
5 20
26 11
9 9

8 8

10 10
18 18

0 2
28 37
25 4
2 1

3 27

5 6

8 8

0 0

31 28
21 21
116 109
13 13
330 332




Ordlista

Anliggningstillgangar

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till zndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkroérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadstiittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
4nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om f8reningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 1opa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riaknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsi formigan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. 1 regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksambhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppaét.

Stiillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.




BRF KLAVEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

e o o e e s e
Arsredovisningen cir upprettad av
styrelsen for BRF KLAVEN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra majligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen



