Org. nr 769602-7882
ARSREDOVISNING FOR BRF KAPLANEN 1

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostastdsrittsforeningen Kaplanen 1, med site i Botkyrka, far hirmed avge arsredovisning
for ar 2020. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor.

Styrelseledaméter och revisorer

Styrelsen och revisorer har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-23 och pafsljande styrelse-
konstituering foljande sammansittning.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

Bengt Rinda ordforande
AnneMarie Stockhaus vice ordf6érande
Lilian Martenson sekreterare
Ulla-Britt Magnusson kassor

Birgitta Karlsson ledamot

Lena Jaconelli suppleant

Rune Stromgren suppleant

Revisorer och revisorssuppleanter

Hakan Werell (aukt rev) ordinarie
Katarina Klingstrom ordinarie
Gertrud Karlsson suppleant
Valberedning

Lisa Migdal sammankallade

Anita Lindstr6m

Foreningens fastigheter och medlemmar

Foreningen éger fastigheterna Kaplanen 13 och Kaplanen 14, med totalt 62 ligenheter.
Den totala ldgenhetsytan uppgar till 4.006 kvadratmeter (m2).

Till fastigheterna hor sdllskapsrum och géstrum.

Fastigheterna blev firdigstillda under 1994 resp. 1995.

Foreningens samtliga bostadsritter var vid &rets utging upplatna.

Féreningen hade 79 medlemmar vid érets borjan. Under aret har 6 medlemmar l:imnat foreningen medan
8 medlemmar har tillkommit. Per 2020-12-31 hade foreningen 81 medlemmar. &\/

Under 2020 har fem ldgenheter bytt sgare.
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Brf Kaplanen 1 Org. nr 769602-7882

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016

Rorelseintikter 2908 093 2 875 964 2 851 464 2 806 766 2 801322

Resultat -131 344 280 567 -362 620 296 466 -50 254

Soliditet 36% 36% 35% 36% 35%

Arsavgift / m2 ldgenhetsyta 687 678 672 660 655

Lén / m2 lagenhetsyta 6 819 6993 7126 Ly 7219

Réntekostnad / m2 ldgenhetsyta 72 81 98 99 129

Virmekostnad / m2 ldgenhetsyta 113 1§12 115 114 114
Totalt

Taxeringsvirden taxeringsvirde Byggnadsviirde

Fastigheterna ar samtaxerade 57 800 000 44 600 000

Forsikring

Foreningens byggnader &r fullvardeforsdkrade genom Bostadsritterna, Soderberg & Partner / Protector
forsikring. Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna medan bostadsrittstilligget ingér i
foreningens forsikring.

Framtida underhall

Vér egna érliga besiktning tillsammans med underhallsplanen visar att underhallsbehovet ir litet.

Inget stdrre underhall de ndrmaste dren forutom att tvéttstugornas maskiner kommer att bytas ut

efter hand.

A-2 lan

Da husen var nya och ldgenheterna saldes kunde man vilja mellan tre nivéer av insatser. For de som inte
valde hogsta insatsen fick bostadsrittsforeningen ta upp ett lan, A-2-1anet, som da uppgick till 3.367.000

Efter amortering och inlosen uppgick kvarstaende belopp till 1.040.138 kronor den 31 december 2020.
Amorteringen uppgar till 2% av ursprungligt belopp och lanet kommer didrmed att vara slutbetalt ar 2045.
Foreningsfragor

Styrelsen har under aret héllit 5 protokollférda sammantriaden.

Styrelsen har ansvarsforsakring hos Bostadsritterna / Soderberg & Partners forsikring.

Arvode har under aret utgatt till styrelsen med 1 1/2 prisbasbelopp, 69.750 kronor..

Foreningen har en egen hemsida pa internet med adress: www kaplanen-1.bostadsratterna.se
och e-postadress: kaplanentumba@gmail.com L\/
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Brf Kaplanen 1 Org. nr 769602-7882

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och utforda underhallsarbeten.

Hissen, Samaritviagen 15 &r utbytt. Arbetet tog fyra veckor att utfora.

Den érliga &versynen av ldgenheterna har pa grund av Coronapandemin ej genomforts.
Medlemmarna har uppmanats att vara vaksamma pé eventuella vattenlickage.
Brandsyn har utforts av Sodertdrns Brandtjénst.

Ovriga foreningsfragor
Under éret har inom féreningen funnits féljande funktioner.

HUSVARDARNA Ulla-Britt Magnusson och Ingegerd Grass har skott bokning av séllskapsrum resp.
géstrum samt tillsyn av allménna utrymmen pa ett fortraffligt sitt.

Medlemsaktiviteter
TRIVSELGRUPPEN, med Lisa Migdal som sammankallande, har under aret arrangerat ett antal aktiviteter

for att hélla huméret uppe. Coronapandemin har paverket aktiviteterna och de har genomforts
utomhus med avstand.

ARBETSGRUPPEN, med Tryggve Karlsson som sammankallande har lagt ned ett beundransvirt
jobb med skdtsel av grasytor och planteringar. Gruppen har ocksa skot det 16pande underhallet
av fastigheterna pa ett kostnadseffeffektivt sitt.

BOULESALLSKAPET, med Torbjorn Karlsson som ordforande har ett antal entusiastiska medlemmar.
Coronapandemin har begrinsat aktiviteten och endast ett fatal matcher har forekommit under aret.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for Fritt eget

insatser yttre underhéll kapital

Belopp vid érets ingang 7725 882 1456 695 6 834 414
Resultatdisposition 63 825 -63 825
Arets resultat - - -131 344
Belopp vid arets utgang 7 725 882 1520 520 6 639 245

Stadgeenlig avsittning till yttre underhalisfonden gors med ett belopp som motsvarar 15 kronor per
kvadratmeter ldgenhetsyta. [\/
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Brf Kaplanen 1 Org. nr 769602-7882

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

arets resultat -131 344
balanserat resultat fran foregiende ar 6 834 414
avgar, stadgeenlig avsittning till fonden for yttre underhall -63 825
Totalt 6 639 245

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

fran fonden for yttre underhall ianspraktas -662 641
dverfores i ny ridkning 7301 886
Totalt 6 639 245

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning med
dartill hérande tillaggsupplysningar och noter. /\/
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter, not 1 2885312 2852182
Ovriga rérelseintikter 22 781 23 782
Summa rorelseintikter 2908 093 2 875964
Rorelsekostnader

Drift och underhéll, not 2 -2 025 897 -1452 210
Ovriga externa kostnader, not 3 -79 034 -143 287
Personalkostnader, not 4 -81 833 -111 126
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar, not 5 och 6 =568 847 -568 848
Summa rorelskostnader -2 755 611 -2 275 471

RORELSERESULTAT 152 482 600 493

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3251 3218

Réntekostnader och liknande resultatposter -287 083 -323 144

Summa finansiella poster -283 826 -319 926

ARETS RESULTAT -131 344 280 567
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark, not 5

Maskiner och andra tekniska anldaggningar, not 6
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar, not 9

Forutbetalda kostnader, not 7
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank, not 8

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
42 440 956 42 989 756
100 238 120 285

42 541 194 43 110 041
2 800 2 800

42 543 994 43 112 841
30 30

75182 71858
75212 71 888
998 740 1313958
1073 952 1385 846
43 617 946 44 498 687
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BALANSRAKNING FORTS.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut, not 11

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut, not 11

Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter, not 10

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31 2019-12-31
7725 882 7725 882
1520 520 1456 695
9246 402 9182577
6 770 589 6 553 847

-131 344 280 567
6 639 245 6834414

15 885 647 16 016 991

18 441 820 28016 820
8 875 000 -

127 229 180 456
7143 3919

281 107 280 501
9290 479 464 876
43 617 946 44 498 687




Brf Kaplanen 1 Org. nr 769602-7882

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 - Arsavgifter 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 2752111 2718 456
Parkering 133 201 133 726
Summa 2 885 312 2852182
Not 2 - Drift och underhall 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Vattenavgifter 79 368 54 062
Viérmeavgifter 451 051 448 329
Elavgifter 90 358 84 419
Renhallning 101 624 117282
Stiadning 69 064 71 620
Snéréjning 53 625 53 238
Kabel-TV 133 670 132 608
Hissar 663 754 41431
Lopande underhall 77 145 31088
Fastighetsforsdkringar 89 023 83 964
Tradgardsskotsel 98 147 106 633
Sjélvforvaltning 15 000 14 000
Fastighetsavgift 88598 85374
Diverse driftskostnader 15470 128 162
Summa 2 025 897 1452 210
Not 3 - Ovriga externa kostnader 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 42 500 42 500
Revisionsarvode 15750 15750
Administration 12 371 24 343
Kostnad styrelseméten och stimmor -- --
Trivselkostnader - 8585
Foreningsavgifter 6 090 6 800
Konditionsbesiktning - 31066
Diverse 6vriga kostnader 2323 14 243
Summa 79 034 143 287

e
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Not 4 - Personalkostnader

Org. nr 769602-7882

Utbetalning av stryrelsearvoden sker normalt i samband med att uppdraget fullgjorts, i maj.

Arvoden till styrelse och valberedning
Ovriga ersittningar
Sociala avgifter

Summa

Not 5 - Byggnader och mark

2020-12-31
74 252
7581

81 833

2019-12-31
2 52
22750
15 624

111 126

Fastigheterna Kaplanen 13 och Kaplanen 14. Avskrivning sker planenligt pa 100 &r (1% per ar).

Av anskaffningsvérdet och av det bokforda virdet avser 1.550.000 kronor mark

Byggnad och mark
Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Bokfort viirde

Not 6 - Maskiner och andra tekniska anliggningar

Avskrivning sker planenligt pa 10 ar (10% per ar).

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivningar

Bokfort virde
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2020-12-31 2019-12-31
56 429 924 56 429 924
56 429 924 56 429 924
13 440 168 12 891 368
548 800 548 800

13 988 968 13 440 168
42 440 956 42 989 756
2020-12-31 2019-12-31
200 475 200 475
200 475 200475

80 190 60 142
20047 20048

100 237 80 190
100 238 120 285
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Not 7 - Forutbetalda kostnader
Fastighetsforsiakring
Kabel TV

Larm

Summa

Not 8 - Kassa och bank
Handkassa

Plusgirot

SBAB

Summa

Not 9 - Ovriga fordringar
Ovriga fordringar

Summa

Not 10 - Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen rinta
Forskottsbetalda avgifter
Upplupen boksluts- och revisionsarvode

Summa

Not 11 - Ovriga skulder till kreditinstitut

Lanebelopp Réntesats per

2020-12-31 2020-12-31
Nordea 4500 000 1,40%
Nordea 8 875 000 1,20%
Nordea 11104 901 0,93%
Nordea 2836919 0,60%
Totalt 27 316 820

Org. nr 769602-7882

2020-12-31 2019-12-31
30 358 28 306
33070 33328
11754 10224
75182 71 858

2020-12-31 2019-12-31

-- 3000

161 556 202 031
837 184 1108 927
998 740 1313 958
2020-12-31 2019-12-31
30 30

30 30

2020-12-31 2019-12-31

22 588 21135

243 519 244 366

15 000 15 000

281 107 280 501

Bundet Amortering
till

2022-05-16 300 000

2021-06-16 Fritt

2023-05-22 200 000

2022-06-15 200 000

Av beloppet utgor 18.441.820 kronor langfristig skuld medan 8.875.000 ar kortfristig.

Under ar 2020 har lanen amorterats med 700.000 kronor.
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Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts

for egna skulder och avsittningar 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar som sékerhet for 6vriga skulder till
kreditinstitut (27.316.820 kronor) 50 701 200 50 701 200

Tumba den 18 mars 2021
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AnneMarie Stoc

Revisorspateckning

Var rexisionsberittelse har limnats den 22 mars 2021

<~

Vot Lo b

Hékan Werell Katarina Klingstrém
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kaplanen 1
Org. nr 769602-7882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Kaplanen 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller véra uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre én for
en viésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns négon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
ostdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de



revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre

kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kaplanen 1 for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och éndamalsenliga som grund for mina véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
Sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

e  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tumba den 22 mars 2021

Hakan Werell

Katarina Klingstrém

Auktoriserad revisor Foreningsrevisor



