Org. nr 769602-7882

ARSREDOVISNING FOR BRF KAPLANEN 1

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostastdsrittsforeningen Kaplanen 1, med séte i Botkyrka, far harmed avge arsredovisning
for ar 2017. Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor.

Styrelseledaméter och revisorer

Styrelsen och revisorer har efter ordinarie féreningsstimma 2017-05-08 och pa foljande styrelse-
konstituering foljande sammanséttning.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

Bengt Rindd ordférande
AnneMarie Stockhaus vice ordférande
Lilian Martenson sekreterare
Thor-Bjorn Irmsell . kass6r

Lennart Lunnestad ledamot
Torbjorn Karlsson suppleant

Kjell Jansson suppleant

Revisorer och revisorssuppleanter

Hakan Werell (aukt rev) ordinarie
Birgitta Karlsson ordinarie
Gertrud Karlsson suppleant
Valberednin

Marianne Rinda sammankallade
Lisa Migdal

Riitta Blumbergs

Foreningens fastigheter och medlemmar

Foreningen dger fastigheterna Kaplanen 13 och Kaplanen 14, med totalt 62 ligenheter.
Den totala lagenhetsytan uppgar till 4006 kvadratmeter (m2).

Till fastigheterna hor sdllskapsrum och géstrum.

Fastigheterna blev firdigstidllda under 1994 resp. 1995.

Foreningens samtliga bostadsritter var vid arets utgang upplatna.

Foreningen hade 78 medlemmar vid arets borjan. Under aret har 6 medlemmar ldmnat foreningen medan 8
nya medlemmar har tillkommit. Per 2017-12-31 hade foreningen totalt 80 medlemmar.

Under 2017 har fem ldgenheter bytt dgare. /\/
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Rorelseintikter 2.806.766 2.801.322 2.948.492 3.425.723 3.521.536
Resultat 296.466 -50.254 -280.568 -188.169 -189.013
Soliditet 36% 35% 35% 35% 35%
Arsavgift/m2 ligenhetsyta 660 655 698 819 821
Lan/m2 lagenhets 7.117 7.219 7.264 7.379 7.539
Rintekostnad/m?2 ligenhetsyta 99 129 192 290 333
Virmekostnad/m2 lagenhetsyta 114 114 101 102 102
Totalt
Taxeringsvirden taxeringsvirde Byggnadsviirde
Fastigheterna 4r samtaxerade 47.000.000 37.000.000

Forsikring

Fareningens byggnader ar fullvirdeforsakrade hos Moderna Forsakringar. Hemforsikringar bekostas av
bostadsrittsinnehavarna medan bostadsrittstilligget ingér i foreningens forsakring.

Framtida underhall
Vir egna arliga besiktning av fastigheterna visade att underhallsbehovet var litet. Underhllsplanen visar

inte heller pa nagot storre underhéllsbehov de nérmast aren. Hissen pa Samaritvigen 13 4r utbytt
i borjan av 2018 och en renovering av hissen i Samaritvéigen 15 kan komma att ske inom 4 - 7 4r.

A-2lan

D4 husen var nya och ligenheterna saldes kunde man vilja mellan tre nivaer av insatser. For de som inte
valde hogsta insatsen fick bostadsréttsforeningen ta upp ett 1an, A-2-lanet, som dé uppgick till 3.367.000

Efter amortering och inldsen var kvarstaende belopp 1.232.138 kronor den 31 december 2017.
Amorteringen uppgar till 2% av ursprungligt belopp och lanet kommer dirmed att vara slutbetald ar 2045.
Foreningsfragor

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantriden.

Styrelsen har ansvarsforsikring hos forsikringsbolaget Moderna Forsédkringar.

Kostnader for gratifikationer och sammankomster med fortéring har uppgitt till 17 510 kronor.

Foreningen har en egen hemsida pé Internet med adress: www.kaplanen-1.bostadsratterna.se
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Visentliga hiindelser under aret

Radonmitning har skett i 14 ligenheter och vérdena ligger pa 30 till 80 Bq/m3 utom i gistlagenheterna
dar vérdet ar 110 resp. 210 Bg/m3. (gransvirdet dr 200 Bq/m3 luft)

Beslut om renovering /utbyte av hissen Samaritvégen 13 fattades och arbetet utfdrdes under januari 2018.
Foretaget, Det Grona, har utfort det tunga underhallet i var tradgérd.

Ovriga foreningsfragor
Under aret har det funnits foljande funktioner inom fSreningen:

HUSVARDARNA Gunvor Jansson och Ingegerd Grass har skétt bokning av sillskapsrum resp.
gistrum och tillsyn av allmédnna utrymmen pd ett fortraffligt sétt.

TRIVSELGRUPPEN, med Lisa Migdal som sammankallande har under &ret arrangerat
ett antal aktiviteter.

UTEGRUPPEN, med Tryggve Karlsson som sammankallande har lagt ned ett stort arbete med
skotsel av grisytor och planteringar. Gruppen har ocksé skott det 16pande underhéllet av fastigheterna
pa ett kostnadseffektivt satt.

BOULESALLSKAPET, med Torbjérn Karlsson som ordférande har 31 entusiastiska medlemmar dér
flertalet spelar inomhus vintertid och utomhus sommartid pé bostadsréttsforeningens boulebanor.

Forindringar i eget kapital

Medlems Fond for Fritt eget
insatser yttre underhall kapital
Belopp vid érets inging 7.725.882 1.265.220 6.811.476
Resultatdisposition 63.825 -63.825
Arets resultat - - 296.466
Belopp vid érets utging 7.725.882 1.329.045 7.044.117

Stadgeenlig avsittning till yttre underhélisfonden gors med ett belopp som motsvarar 15 kronor per
kvadratmeter ldgenhetsyta.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 296.466
balanserat resultat fran foregaende ar 6.811.426
avgar, stadgeenlig avsittning till fond for fastighetsunderhdll -63.825
Totalt ) 7.044.067

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
overfores i ny rdkning 7.044.067
Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning med

dartill horande tilliggsupplysningar och noter. /\/
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RESULTATRAKNING 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Rérelseintikter '
Arsavgifter och hyresintikter, not 1 2.780.716 2.775.207
Ovrig rorelseintikter 26.050 26.115
Summa rérelseintikter 2.806.766 2.801.322
Rorelsekostnader
Drift och underhall, not 2 -1.380.918 -1.635.777
Ovriga externa kostnader, not 3 -89.464 -129.363
Personalkostnader, not 4 -75.983 --
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar, not 5 och 6 -568.847 -568.847
Summa r&relskostnader -2.115.212 -2.333.987
RORELSERESULTAT 691.554 467.335
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 908 1.112
Rintekostnader och liknande resultatposter -395.996 -518.701
Summa finansiella poster -395.088 -517.589
ARETS RESULTAT 296.466 -50.254
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligngar
Byggnader och mark, not 5

Maskiner och andra tekniska anléggningar, not 6
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar, not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter, not 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank, not 8

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 5

2017-12-31

44.087.356
160.380

44.247.736

2.800

44.250.536

228.296
63211

291.507
526.925

§18.432

45.068.968

Org. nr 769602-7882

2016-12-31

44.636.156
180.428

44.816.584

2.800

44.819.384

2.939
85.614

88.553

246.205

334.758

45.154.142
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BALANSRAKNING FORTS.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut, not 11

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter, not 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

7.725.882
1.329.045

9.054.927
6.747.651
296.466

16.099.044

28.514.220

162.212
6.954
286.538

455.704

45.068.968

Org. nr 769602-7882

2016-12-31

7.725.882
1.265.220

8.991.102
6.861.730

-50.254
6.811.476

15.802.578
28.920.820

143.350

287.394

430.744

45.154.142 &/
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 - Arsavgifter

Arsavgifter
Parkering

Summa

Not 2 - Drift och underhall

Vattenavgifter
Virmeavgifter
Elavgifter

Renhallning

Stddning

Snoréjning

Kabel-TV

Hissar

Lspande underhall
Fastighetsforsékringar
Tradgardsskotsel
Forbrukningsinventarier
Sjalvforvaltning
Fastighetsavgift
Diverse driftskostnader

Summa

Not 3 - Ovriga externa kostnader

Fatighetsforvaltning
Revisionsarvode
Administration

Kostnad styrelseméten och stimmor

Trivselkostnader
Foreningsavgifter
Diverse 6vriga kostnader

Summa

Sida 7

2017-01-01

-2017-12-31

2.642.004
138.712

2.780.716

2017-01-01
-2017-12-31

67.314
457.331
83.995
89.152
63.896
47.794
156.404
44.713
76.623
68.545
118.462

19.000
78.616
9.073

1.380.918

2017-01-01
-2017-12-31

30.000
15.438
6.060

17.511
6.310
14.145

89.464

Org. nr 769602-7882

2016-01-01

-2016-12-31

2.622.184
153.023

2.775.207

2016-01-01
-2016-12-31

68.210
456.390
81.024
87.086
62.513
48.362
148.984
136.400
243.054
70.475
118.062
21.339

78.616
15.262

1.635.777

2016-01-01
-2016-12-31

30.000
15.438
12.909
16.256
8.374
46.386

129.363 N
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Not 4 - Personalkostnader

Utbetalning av stryrelse -och sjalvforvaltningsarvoden sker numera i samband med att uppdraget fullgjorts,

Org. nr 769602-7882

i maj ménad (tidigare december). Dérfor fanns inga arvode bokforda under ar 2016.

Styrelsearvoden
Ovriga ersittningar
Sociala avgifter

Summa

Not 5 - Byggnader och mark

2017-12-31
50.300
15.000
10.683

75.983

2016-12-31

Fastigheterna Kaplanen 13 och Kaplanen 14. AVskrivning sker planenligt pa 100 &r (1% per ar).

Av anskaffningsvirdet och av det bokforda virdet avser 1.550.000 kronor mark

B ad och mark
Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar
Utgéende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar
Utgéende ack. avskrivningar

Bokfort viirde

2017-12-31

56.429.924

56.429.924

11.793.768
548.800

12.342.568
12.342.568

44.087.356

Not 6 - Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Avskrivning sker planenligt pa 10 ar (10% per ar).

Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivningar

Bokfirt viirde

2017-12-31

200.475

200.475

20.047
20.048

40.095

160.380
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2016-12-31

56.429.924

56.429.924

11.244.968
548.800

11.793.768
11.793.768

44.636.156

2016-12-31

200.475

200475

20.047

20.047

180.428
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Not 7 - Forutbetalda kostnader
Fastighetsforsikring
Kabel TV

Forsikringsersittning
Hissservice

Summa

Not 8 - Kassa och bank
Handkassa
Plusgirot

Nordea
SBAB

Summa

Not 9 - Ovriga fordringar
Forskott hissbyte
Felbetalning (&terbetalt pa nya aret)

Ovriga fordringar

Summa

Not 10 - Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen ranta
Forskottsbetalda avgifter
Upplupen boksluts/ och revisionsarvode

Summa

Not 11 - Ovriga skulder till kreditinstitut

Lanebelopp Réntesats per

2017-12-31
Nordea 8.875.000
Nordea 11.404.901
Nordea 3.184.319
Nordea 5.050.000
Totalt 28.514.220

Under ar 2017 har l&nen amorterats med 406.600 kronor U

2017-12-31
1,20%
1,55%
1,50%
0,75%

=T
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2017-12-31 2016-12-31
23.000 22.522
30.795 35532

- 18.210

9.416 9.350
63.211 85.614
2017-12-31 2016-12-31
3.000 3.068
150.329 157.897

-- 2.552
373.596 82.688
526.925 246.205
2017-12-31  2016-12-31
116.000 --
100.000 --
12.296 2.939
228.296 2.939

2017-12-31 2016-12-31

28.288 37.173

243.250 235.221
15.000 15.000
286.538 287.394
Bundet Amortering
till

2021-06-16 200.000

2019-05-22 Fritt
2019-06-19 31.600
2018-05-16 300.000
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Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jimfSrliga sikerheter som har stillts
for egna skulder och avséttningar 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar som sikerhet for 6vriga skulder till
kreditinstitut (28.514.220 kronor) 50.701.200 50.701.200

Tumba den 19 mars 2017

Pctusf (L5 Qo Tampp St i Lol

AnneMarie Stockhaus L111an Martenson
ordftrande
Thor-Bgorn Irmsell Lennart Lunnestad
Revisorspateckning

ar lamnats den 19 mars 2017

/
WW
Hakan Werell B1r tta Karlsson

Auktoriserad revisor Féreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kaplanen 1
Org. nr 769602-7882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrittsforeningen Kaplanen 1 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststitler
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa #r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 4sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse foér vér revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lémpliga
med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilihérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for




revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forh&llanden gora att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kaplanen 1 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrickliga och @ndamélsenliga som grund for mina véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan franleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  padndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och
ddrmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Tumba der, 19 ghars2018
/M W‘ Y
Karlsson

dkan Werell Birgitt

Auktoriserad revisor Foreningsrevisor




